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0. Contenido del documento de aprobacion definiti\@vi”a!

El Secretario de la Gerencia
P.D.

El presente documento es el refundido del documento de plan parcial del
ordenacion del sector SUS-DMN-06, “Higueron Norte” APROBADO
PROVISIONALMENTE POR SEGUNDA VEZ en enero de 2019 con las
consideraciones del informe preceptivo de 15 de febrero de 2021 de la
Delegacion Territorial en Sevilla de la Consejeria de Fomento,
Infraestructuras y Ordenacion del Territorio, asi como con aquellas otras
derivadas del contenido de los informes sectoriales a dicho documento.

La ordenacion urbanistica propuesta por el documento aprobado
provisionalmente no se ha visto alterada sustancialmente por ninguna de
estas consideraciones ya que solo se han corregido errores materiales, se
han actualizado las referencia a la legislacion sectorial de aplicacion, se
han introducido algunas cuestiones requeridas por las administraciones
sectoriales que en cualquier caso son de obligado cumplimiento aunque no
se hubieran introducido en el documento del plan parcial y por tanto no se
modifica el alcance normativo.

0.1. Informes sectoriales tras la 22 aprobacién provisional

Se han recibido los siguientes informes sectoriales de ratificacion tras la
segunda aprobacion provisional del plan parcial:

e Informe de 27 de mayo de 2019 de la Subdireccion General de
Planificacion Ferroviaria del Ministerio de Transporte, movilidad y
Agenda Urbana

¢ Informe con fecha 26 de julio de 2019 de la Direccién General de
Aviacion Civil del Ministerio de Transporte, movilidad y Agenda
Urbana

e Informe con fecha 12 de diciembre de 2019 en materia de aguas de
la Delegacion Territorial en Sevilla de la Consejeria de Agricultura,
Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible

¢ Informe de enero de 2020 de la empresa E-distribuciébn Redes
digitales SL, como gestora de la red eléctrica de distribucion de la
zona

e Informe con fecha 1 de junio de 2020 de la Subdireccion General
de Explotacion de la Direccién General de Carreteras del Ministerio
de Transporte, movilidad y Agenda Urbana

e [nforme con fecha 1 de diciembre de 2020 del Administrador de
Infraestructuras Ferroviarias ADIF
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e Informe con fecha 15 de febrero de 2021 precesrggl}{g en materia de (:
urbanismo de la Delegacién Territorial de E'Iaecr@cwnSeﬂe‘ifa;Bl.ae
Fomento, Infraestructuras y Ordenacién del Territorio

e Requerimiento con fecha de junio de 2021 de documentacion para
la emision de informe de la Confederacion Hidrogréfica del
Guadalquivir al documento de aprobacion provisional del plan
parcial.

¢ |Informe favorable condicionado emitido por la Confederacién
Hidrogréfica del Guadalquivir con fecha de octubre de 2022

0.2. Consideraciones Incorporadas en materia ferroviaria

Se han recibido dos informes sobre cuestiones ferroviarias, un informe de
27 de mayo de 2019 de la Subdireccion General de Planificacién
Ferroviaria del Ministerio de Transporte, movilidad y Agenda Urbana y otro
Informe con fecha 1 de diciembre de 2020 del Administrador de
Infraestructuras Ferroviarias ADIF.

e Se han actualizado las referencias a la legislacion ferroviaria,
incorporando como normas materiales de ordenacion las siguientes:

Ley 38/2015 de 29 de Septiembre del Sector Ferroviario (LSF)

Reglamento del Sector Ferroviario, Real Decreto 2387/2004 de 30 de
diciembre

e Se incorpora en la normativa un apartado relativo a las afecciones
ferroviarias que incluye lo siguiente:

— El esquema de las limitaciones a la propiedad establecidas por la LSF, lo
gue no supone una alteracion de la ordenacion urbanistica aprobada
provisionalmente.

—La necesidad del cumplimiento de las condiciones sobre impacto de
ruido y vibraciones reguladas por la legislacién ferroviaria. Es un
cumplimiento que afecta a las posibles edificaciones y que es obligado
en cualquier caso, se incluya o no en este plan parcial, por lo que no
afecta a la ordenacion urbanistica.

— EI cumplimiento de las condiciones reguladas por la normativa ferroviaria
sobre la proteccion del Sistema General Ferroviario, el régimen de
autorizaciones o la reposicion de servicios ferroviarios afectados por
obras de viales
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e Se han incluido en el plano PI-11 los suelos de g‘Mg’ridad de ADIF,|:
aunque al tratarse de una informacion indicativa sirﬂ\ﬁamramwaﬁ@gﬁo
ha supuesto un cambio en la ordenacién.

¢ Sobre el encauzamiento de arroyos, el plan parcial no modifica ninguna
cuenca hidrogréfica que afecte al ferrocarril por lo que no procede
hacer referencia alguna.

0.3. Consideraciones incorporadas en materia de seguridad aérea

Se ha recibido Informe con fecha 26 de julio de 2019 de la Direccién
General de Aviacion Civil del Ministerio de Transporte, movilidad y Agenda
Urbana.

¢ Se incorpora el plano de servidumbres aeronauticas del aeropuerto de
Sevilla

e Se incorpora en la normativa un apartado relativo a afecciones
aeronauticas que incluye lo siguiente:

— En el ambito del plan parcial ninguna construccién, modificaciones del
terreno, objeto fijo o galibo de viario o linea férrea, debe sobrepasar las
alturas establecidas en el plano de servidumbres aeronauticas.

— La superficie comprendida dentro de la proyecciéon ortogonal sobre el
terreno del area de Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Sevilla
gueda sujeta a una servidumbre de limitacion de actividades, en cuya
virtud la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) podra prohibir,
limitar o condicionar actividades que se ubiquen dentro de la misma y
puedan suponer un peligro para las operaciones aéreas o para el
correcto funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas.

— Conforme a lo previsto en el Articulo 16 del Decreto 584/72 de
servidumbres aeronauticas, cualquier emisor radioeléctrico u otro tipo de
dispositivo que pudiera dar origen a radiaciones electromagnéticas
perturbadoras del normal funcionamiento de las instalaciones
radioeléctricas aeronauticas, aun no vulnerando las superficies
limitadoras de obstaculos, requerira de la correspondiente autorizacion.

— Dado que las servidumbres aeronauticas constituyen limitaciones legales
al derecho de propiedad en razén de la funcién social de ésta, la
resolucién que a tales efectos se evacuase solo podra generar algun
derecho a indemnizacion cuando afecte a derechos ya patrimonializados.
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0.4. Consideraciones incorporadas en materia de aguas
evilla,
El Secretario de la Gerencia
Se ha recibido informe con fecha 12 de diciembre de 2019 en materi&’de
aguas de la Delegacion Territorial en Sevilla de la Consejeria de
Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible

e Se incorpora en la normativa un apartado relativo a afecciones de aguas
gue incluye lo siguiente:

— Las actividades previstas en el planeamiento que puedan afectar a las
masas de agua subterranea en su cantidad y/o calidad, deben incorporar
un estudio hidrogeoldgico que evalle su impacto sobre dichas aguas y
ser sometido a informe.

—Los proyecto de infraestructuras de cruce del cauce deberdn ser
dimensionadas de forma que se garantice la evacuacion del caudal
correspondiente a la avenida de los 500 afios de periodo de retomo,
evitando que el posible incremento de la llanura de inundacion produzca
remansos aguas arriba, u otras afecciones aguas abajo, que originen
dafios a terceros. Y se disefiaran atendiendo a lo siguiente:

a. Se respetara la pendiente longitudinal del cauce natural, sin
aumentarla, no se colocaran tubos, bévedas o marcos pluricelulares en
cauces de dominio publico hidraulico,

b. Se tendera a estructuras de seccion libre que no alteren el lecho ni la
seccién del cauce. En el caso que se proyecten marcos, sus soleras
irdn enterradas, al menos, un metro, con objeto de reponer el lecho
natural del cauce.

c. Los apoyos y estribos deberan ubicarse fuera de la zona de dominio
publico hidraulico y de la via de intenso desagle, salvo que razones
econOmicas o técnicas justificadas lo imposibiliten. En este supuesto
las estructuras se disefiaran de forma que los apoyos se sitien en las
franjas mas externas de las citadas zonas.

d. Las estructuras deberan tener unas dimensiones minimas que
permitan el acceso de personal para labores de conservacion y
mantenimiento.

e. Todas las obras a ejecutar en el dominio publico hidraulico, zona de
servidumbre y zona de policia deben ser autorizadas por la
administracién hidraulica.

f. Estas estructuras deben favorecer la pervivencia de la identidad
territorial, la funcion natural y la continuidad de los cauces y la
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conservacion y mejora de la biodiversidad acuéticge \Mmde las especies|:
asociadas, El Secretario de la Gerencia

P.D.

— Los proyectos de urbanizacion de espacios libres publicos contemplaran
la utilizacion de superficies permeables con los siguientes minimos:

a. En las aceras de ancho superior a 1,5 m: 20 % como minimo de
superficie permeable.

b. Para bulevares y medianas; 50 % como minimo de superficie
permeable.

c. Para las plazas y zonas verdes urbanas: 35 % como minimo de
superficie permeable.

— Los proyectos de urbanizacién que desarrollen este plan parcial deberan
calcular y disefiar las redes de evacuacion de aguas priorizando un
sistema separativo de pluviales y residuales. Las redes, Instalaciones,
conexiones a la red general, punto de vertido de pluviales a cauce y otras
deben quedar representados en planos de planta, Se deberan instalar
dispositivos que reduzcan la carga contaminante en la entrega de las
primeras aguas de lluvia.

e Dada la existencia de informe favorable de 6 de mayo de 2015 de la
confederacion Hidrografica del Guadalquivir a la suficiencia de recursos
hidricos, de la empresa municipal de aguas EMASESA sobre el
desarrollo de las infraestructuras de conexion y ampliacion de redes y
el contenido del propio plan parcial sobre la ampliacion de la EDAR se
consideran resueltos los condicionantes del informe citado en materia
de aguas.

0.5. Consideraciones incorporadas en materia de suministro eléctrico

Se ha recibido informe de enero de 2020 de la empresa E-distribucion
Redes digitales SL, como gestora de la red eléctrica de distribucion de la
zona

¢ Se han incluido en la memoria y anexo correspondiente la propuesta de
la ejecucién de infraestructuras exteriores necesarias para dar
cobertura a las demandas del plan parcial, que son las siguientes:

— Para la Primera fase (etapas de ejecucién 1y 2.)

a. Nueva Subestacion “Higueron Norte” 132 kV/IMT 2x40MVA
conectada mediante E/Sa la actual LAT 132 kV Santiponce Calonge.
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b. Nueva LAT 132 kV D/C desde la nueva subestacigegili‘aHiguerén Norte” (:

hasta la actual LAT 132 kV Santiponce Calonge.  El Secretario de la Gere;;ia

c. Redes MT desde nueva SET hasta Sector

—Para la Segunda fase (etapas de ejecuciéon 3 y 4. Ademés de las
instalaciones necesarias para la Primera fase, son necesarias las
siguientes infraestructuras:

a. Adecuacion de Subestacién Alcores, instalacion de dos nuevas
posiciones de 132 kV

b. Nueva LAT 132 kV desde subestacion Alcores hasta la LAT 132 kV
Aguilas-Calonge

c. Redes MT desde nueva SET “Higuerdn Norte” hasta Sector

0.6. Consideraciones incorporadas en materia de carreteras

Se ha emitido Informe con fecha 1 de junio de 2020 de la Subdireccién
General de Explotacion de la Direccion General de Carreteras del
Ministerio de Transporte, movilidad y Agenda Urbana.

e Se incorpora en la normativa y en el plan de etapas un apartado relativo
a los condicionantes derivados de las afecciones de la red de
carreteras del Estado que incluye lo siguiente:

— En el caso de que la SE-20 siga siendo de titularidad estatal, para la
aprobacién definitiva de los proyectos de urbanizaciéon de cualquier fase
o unidad de ejecucion del presente plan parcial sera necesario el informe
de la Administracién de Carreteras del Estado y que se hayan iniciado las
obras de ejecucion de la SE-35, asi como el proyecto de reordenaciéon de
accesos al sector.

— En el caso de que la SE-20 siga siendo de titularidad estatal, para poder
dar licencias de ocupacion o de actividad o poner en servicio el desarrollo
de cualquiera de las fases del Plan Parcial, deben estar concluidas las
obras de ejecucion de la SE-35, asi como la reordenacién de accesos
propuesta, conforme al proyecto necesario y de conformidad con la
Administracion de carreteras del Estado

0.7. Consideraciones incorporadas en materia de Urbanismo

Se ha emitido informe con fecha 15 de febrero de 2021 preceptivo en
materia de urbanismo de la Delegacion Territorial de la Consejeria de
Fomento, Infraestructuras y Ordenacién del Territorio
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e Se incorpora el resumen ejecutivo regulado en el arEL%HL‘? 11.3 del Real(:

Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el Rqﬁmrwwpm@bggq.
texto refundido de la Ley del Suelo.

¢ Se han efectuado las correcciones en la memoria siguientes:

— Se ha corregido la superficie total de suelo destinada a uso terciario en el
cuadro de la pagina 131

¢ Se han incluido las siguientes correcciones en las Ordenanzas:

— El Capitulo IV se ha inlcuido en el titulo la palabra “dotacional’
manteniendo la redaccion utilizada en el Capitulo

— Se ha complementado la regulacién del uso de servicios terciarios ST de
la manzana M-1-2

— En el Articulo 22: se han implementado medidas que garantizan el uso
“eventual” de venta al por mayor en las industrias escaparate de forma
gue no se comprometa el uso global de actividades productivas.

— En el Articulo 32 bis se ofrece una redaccion mejor, que aclara que la
superficie destinada a uso ferroviario, se ha deducido de la reserva de
dotaciones para espacios libres establecida.

— En el Articulo 37: se ofrece una mejor redaccion del articulo ya que se
limita la compatibilidad del uso ferroviario a un posible apeadero
compatible con el uso de equipamiento en la parcela M-9, grafiadas con
ESP-S, por lo que se garantiza que se cubren otras necesidades de
equipamiento social del ambito.

¢ Se han incluido las siguientes correcciones en la planimetria:

— Se ha subsanado el error existente en el plano PO-2.1 en relacién a la
superficie del SSGG-DMN-10 de espacios libres “Nuevo ramal del
Ranillas” de 72.563 m2s en relaciéon con el contenido de la memoria de
68.105 m?s.

— Se ha subsanado el error existente en el plano PO-4 “Sistemas Locales"
en relacion a la superficie del espacio libre eell4 de 40.455 m2s en
relacion con el contenido de la memoria de 24,825 m2s.

0.8. Consideraciones Incorporadas en materia hidrolégica

Se han incluidos los estudios complementarios solicitados por
la Confederacion Hidrogréafica del Guadalquivir, con aclaracion en el
Estudio Economico Financiero sobre la ejecucion del encauzamiento.
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1. Antecedentes

Sevilla,
El Secretario de la Gerencia
P.D.

El Excmo. Ayuntamiento de Sevilla, ha propuesto en su Plan General, una
serie de desarrollos y proyectos que ha denominado “Nuevas
Oportunidades de contenido estratégico para reequilibrar y refuncionalizar
el hecho urbano”, espacios estratégicos con aptitudes y vocacion urbana,
gue a consecuencia de su posicién respecto de la ciudad consolidada y de
los sistemas de comunicaciones y espacios libres pueden llegar a
consolidar el reequilibrio funcional de la ciudad: consolidar la capitalidad
metropolitana y regional de Sevilla a través de la localizacion de nuevas
actividades terciarias y productivas, que constituyan centralidad urbanas, y
gue hagan posible las oportunidades para el posible crecimiento urbano.

El Plan ha considerado entre las areas estratégicas aquellas que implican
la implantacion de nuevas actividades productivas y comerciales como las
areas logisticas al Norte y en el entorno del Aeropuerto, espacios que
implican la implantacién de nuevas centralidades, diversificacién funcional
y reestructuracion general.

Entre estos ambitos, y como elemento que completa el desarrollo de estos
se encuentra el Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado SUS-DMN-06,
“Higuerdn Norte”, que destinado al desarrollo de actividad econémica
terciaria y productiva, completa el arco norte, configurdndose como una
oportunidad de desarrollo de la ciudad, que aprovecha la accesibilidad de
las nuevas vias estructurantes para el Norte.

El presente documento contiene las determinaciones para el desarrollo de

la Actuacién, promovida por Iberdrola Inmobiliaria SAU, de acuerdo a la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica, modificada
por Ley 13/2005, de 11 noviembre, de medidas para la Vivienda Protegida
y el Suelo y por la Ley 1/2006, 12 junio.

Como criterio general, el Plan quiere mantener el justo equilibrio entre los
usos residenciales y los no residenciales, como componentes de la riqueza
y diversidad urbana, apostando por mantener y potencial el empleo
existente, la diversificacion de las actividades econdmicas, de forma que
se garantice el incremento absoluto del empleo. A este respecto, se indica
igualmente, que el papel de los nuevos espacios industriales o de
servicios, como escenarios propiciatorios de la adaptacién empresarial a
los requerimientos de la nueva economia resulta decisivo, y éste es el
papel que debe realizar el espacio que se ordena para su desarrollo en
este documento.

El &mbito del SUS-DMN-06, “Higuerdn Norte” se considera por tanto como
la dotacion de nuevos espacios que puedan cubrir los déficits existentes
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desde la perspectiva funcional metropolitana, asi <omo el déficit de:
dotacion comercial de la zona norte de la ciudad. A iasverrdebe cfommar
parte del Nodo Logistico de primer orden que se plantea para la ciudanDde
Sevilla.

El PP de la actuacion “Higuer6n Norte” se concibe desde la base de una
unidad de ordenacion sostenible desde los puntos de partida de
coherencia ambiental e integracién social y econémica, aprovechando la
privilegiada situacion que ofrece el ambito de actuacion al situarse en un
entorno suburbano de Sevilla, y apoyado en los principales ejes viarios
propuestos para el norte de marcado caracter metropolitano.

La Ordenacion trata de compatibilizar naturaleza y medio urbano,
mezclando los usos y actividades para conseguir el equilibrio entre zonas
verdes, equipamientos y actividades productivas y comerciales, vinculando
positivamente la utilizaciéon del suelo a destinos acordes con el medio
ambiente, y marca una distribucion proporcional de los beneficios entre los
agentes que intervienen en la actividad transformadora de la utilizacion del
suelo, asegurando en todos los casos la adecuada participacion de la
comunidad en las plusvalias generadas por la accion territorial y
urbanistica.

No obstante lo anterior, el encaje de un ambito como el descrito dentro de
la estrategia de ordenacién del norte de Sevilla, precisaba de unas
concreciones y una sistematizacion y priorizacién de las actuaciones de
cosido infraestructural que se han desarrollado en un Documento
Integrado, el cual se ha presentado a Gerencia de Urbanismo, quien con
fecha, 11 de marzo de 2009 ha informado que considera "admisible en
términos generales" dicho Documento Integrado.

Fruto de los avances en la concrecibn de las infraestructuras de
saneamiento y abastecimiento desarrollados posteriormente a la redaccion
de ese documento, y por indicacion expresa de la Gerencia de Urbanismo
y EMASESA, se introducen en el presente Plan Parcial, algunas
modificaciones de caracter estructural.
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2. Introduccion Sevi
evilla,
El Secretario de la Gerencia
P.D.

2.1. El ambito en la estructura del Area Metropolitana de Sevilla

2.1.1. Las actividades econdémicas en el Territorio

a). El espacio productivo en el Plan de Ordenacion del Territorio del
Area Metropolitana de Sevilla

Elementos fundamentales del modelo productivo

El momento actual de la economia Sevillana se enmarca en un contexto
general, cuyo rasgo mas destacado es el crecimiento continuo
experimentado en la ultima década. En 2005 la provincia de Sevilla creci6
un 3,7%; por encima de la media regional y nacional. La Sevilla
metropolitana presenta como uno de sus rasgos basicos la concentracion
de servicios avanzados a las empresas, lo que unido a su sector
financiero, al elevado dinamismo de las empresas vinculadas a las nuevas
tecnologias, las comunicaciones, las técnicas audiovisuales y la ingenieria
y consultoria hacen de la aglomeracién un referente regional y nacional.

La funcion comercial de Sevilla se caracteriza por la amplitud de su area
comercial, que rebasa ampliamente su dmbito provincial. Esta funcién es
ejercida tanto por formas de comercio tradicional, como por nuevas formas
comerciales basadas en las grandes superficies. Estas Ultimas localizadas
en la periferia de la capital y en la primera corona metropolitana.

El sector industrial tradicional estuvo ligado a la dindmica del Polo de
Desarrollo, que ha generado la mayor concentracion industrial de
Andalucia. Aunque se sigue manteniendo un importante tejido industrial en
sectores productivos tradicionales, éste se ha enriquecido con el incipiente
desarrollo de actividades vinculadas a nuevas tecnologias, destacando, en
este sentido, la creciente importancia de la aglomeracion como centro
industrial aeronautico avanzado.

Las potentes actuaciones llevadas a cabo sobre la red de comunicaciones
—autovias de acceso, terminal aeroportuaria y linea AVE— han potenciado
Sevilla como destino turistico, extendiendo su ambito de captacion a
nuevos segmentos de la demanda, como el turismo de congresos y el
cultural. Las cifras de afluencia turistica han marcado una tendencia de
crecimiento muy clara.

Como ultimo aspecto caracterizador del sector productivo sevillano, es de
sefalar el peso del sector agropecuario, reflejo de la alta productividad
agraria de sus suelos y de la infraestructura de regadio disponible.
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La distribucion espacial de las actividades econémicas Sevilla
El Secretario de la Gerencia

Las distintas actividades se reparten en el territorio siguiendo paufas
distintas segun el sector en el que estan encuadradas, atendiendo a
factores de diversa indole como la idoneidad del espacio, la concentracion
de actividades del ramo, la accesibilidad o el precio del suelo. Asi, es
caracteristica comun que la ciudad de Sevilla cuente con el mayor numero
de establecimientos en términos absolutos en cada uno de los sectores. Su
peso es especialmente significativo en el sector de los servicios del que
acapara en torno al 70% del empleo de la aglomeracion.

El sector industrial presenta un mayor equilibrio en su distribucion espacial
con un liderazgo de la capital —47% del empleo del total de la
aglomeracion— pero con un peso significativo en la primera corona- 37%
del empleo-. La potente actividad industrial de Dos Hermanas, Alcala de
Guadaira o La Rinconada se ve reflejada en estos datos.

En el sector de la construccion destaca el liderazgo de la capital, fruto del
establecimiento de grandes y medianas empresas constructoras en la
misma. Es igualmente resefable el considerable papel de este sector en la
primera corona, con casi el 30% del total de este tipo de empleo en la
aglomeracion.

El tejido empresarial

La actividad productiva es desarrollada por un conjunto de 73.400
unidades productoras de bienes y/o servicios. Del citado conjunto mas del
42% corresponde a autbnomos y una proporcién algo inferior a sociedades
limitadas.

El predominio de la empresa pequefia es abrumador, ya que mas del 75%
tienen menos de 5 300 las empresas con mas de 100 empleados. Sin
embargo, si se analizan estas cifras con perspectiva temporal se apunta un
cierto cambio ya que en los ultimos cinco afios, disminuye el porcentaje de
empresas menores (-1,5%) y suben, por el contrario, las de 6 a 19 (+8,8%)
y, sobre todo, las de mas de 100 trabajadores (+10,5%).

En cuanto a la dinAmica empresarial, en el 2004 se crearon casi cuatro mil
sociedades lo que supuso un incremento de 5,6% en el total de empresas
de la aglomeracién y una cifra superior en el 2005: casi 4.500 empresas
con una tasa de crecimiento del 7,8%.

El mercado de trabajo

La fuerza de trabajo esta formada por casi medio millébn de trabajadores;
cifra resultante, para el afio 2005, de una poblacién activa de 589.000
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personas y de una bolsa de paro de casi 92.000 Stemajadores, valor :
equivalente a una tasa del 15,5%. El Secretario de la Gerencia

P.D.

En conjunto, la tasa de actividad en el area, y muy especialmente en las
coronas, no llega a alcanzar los valores medios en Andalucia. El paro
sigue siendo elevado, con una tasa algo superior a la media regional, si
bien con una clara tendencia descendente. Todos estos factores laborales
presentan un claro gradiente radial. Asi, a pesar de acoger la capital
Unicamente a la mitad de la poblacion total, absorbe casi el 60% de la
poblacién activa y de la ocupada y, ademas, con la mayor tasa de actividad
y la menor tasa de paro.

Los sectores productivos
La actividad agricola y ganadera y la industria agroalimentaria

El sector agricola y su industria de transformacion han sido una de las
actividades predominantes en la aglomeracion de Sevilla. Se mantiene en
la actualidad esta actividad, incluso con crecimientos en términos
absolutos, si bien su peso sobre el global del PIB ha descendido
considerablemente en los ultimos afios. En todo caso, los ricos suelos de
vega en regadio constituyen un capital productivo de primer orden.

En la agroindustria destacan algunas grandes empresas instaladas en
Sevilla dedicadas a la elaboracibn de bebidas, asi como empresas
arroceras y aceiteras situadas en la corona metropolitana. Al margen de
estas grandes empresas, el resto del tejido empresarial agroalimentario, si
bien mantienen su sede en la capital, no ocurre lo mismo con sus
instalaciones que se ubican fuera de la misma.

El sector industrial y de construccién

La Aglomeracion experimentd su impulso industrial mas decisivo con la
declaracién del Polo de Desarrollo. Fue el principal punto de partida para la
consolidaciéon de un tejido industrial que hoy forma parte de la estructura
econOmica del area. La ubicacion inicial de la zona industrial repartida
entre la capital y en el eje Alcala de Guadaira—Dos Hermanas ha
evolucionado hacia una mayor dispersion en la localizaciéon de actividades
industriales.

En la actualidad, la Aglomeracion cuenta con un importante sector
especializado en material de transporte. La industria naval, la planta de
fabricacion de componentes de automocion y la construccion aeronautica
componen un panorama con un prometedor futuro para el sector. La planta
de montaje del A-400 de EADS vy el parque tecnoldgico Aerépolis son un
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claro exponente de este crecimiento y deben ser el pynto de partida que

ponga al sector aeronautico sevillano en primera linea réigadiatio de la Gere;;ia

Dentro del ramo de las industrias metélicas, cabe destacar que la
aglomeracion aun cuenta con importantes empresas, donde destacan la
fabricacion de ascensores o de maquinaria agricola en la capital, asi como
el complejo siderurgico-metalico ubicado en el eje de la A-92 entre Sevilla
y Alcala de Guadaira y el conglomerado de empresas de estructura y
carpinteria metalica ubicadas entre Sevilla y Dos Hermanas.

Por otra parte, el sector de tecnologias avanzadas tiene un caracter
emergente y se halla concentrado principalmente en el Parque Tecnoldgico
Cartuja 93. El poligono PISA en Mairena del Aljarafe también concentra un
importante nimero de empresas de este sector. Los nuevos desarrollos
terciarios en ejecucioén y previstos en la corona metropolitana — Pitamo,
PIBO, PETALO, Nuevo Zaudin, PISA Il y lll, entre otros— suponen una
muestra de su dinamismo al tiempo que garantizan el suelo necesario para
su desarrollo.

En el sector de la construccion, Sevilla cuenta con las sedes regionales de
las principales empresas constructoras espafiolas, asi como con un
importante tejido de pequefias y medianas empresas vinculadas a la
construccion y la promocion inmobiliaria. La fuerte expansion de este
sector en los ultimos afios ha disparado la demanda de empleo y la
creacion y desarrollo de pequefias y medianas empresas. Asi, pequefias
constructoras, consultoras, inmobiliarias y toda una bateria de actividades
auxiliares han experimentado un fuerte crecimiento.

El sector servicios

En la aglomeracion los servicios aportan mas del 70% del valor afadido.
La capitalidad de Sevilla, unido a su caracter de aglomeracion urbana mas
importante del suroeste de la Peninsula, le hace albergar empresas con
cobertura mas alld de lo estrictamente local, ademas de ser sede de
numerosos organismos del sector publico.

La capital cuenta con tres espacios principales de servicios. En primer
lugar, el Centro Histérico de Sevilla, ubicacion tradicional de las sedes de
los organismos publicos, de los servicios financieros, grandes empresas y
el sector comercial. En segundo lugar, Los Remedios y Nervion que han
recibido localizaciones desde el centro histdérico. Y, por ultimo, La Cartuja,
en cuyo Parque Cientifico-Tecnholégico se han ubicado centros
universitarios y de investigacion, sedes de grandes empresas y sedes
institucionales.
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La actividad comercial cuenta con una red muy densa ge§i|8§tablecimientos :
de proximidad, complementada con un comercio esté@ialhziaddaQHeP\cise
ubica en los ejes comerciales de los centros histdricos, en algunos de los
parques empresariales y en las grandes superficies comerciales.
Precisamente es la abundancia de estas Ultimas uno de los rasgos
peculiares del comercio en el area metropolitana. La provincia de Sevilla
cuenta con 454.759 m2 de grandes establecimientos con un ritmo de
crecimiento del 2,87 % anual.

En relacion a la corona metropolitana, la expansion de las ultimas décadas
ha hecho crecer las necesidades de equipamientos y servicios (sanitario,
educativo, comercial, de ocio...), generando, asi, oportunidades de empleo
fuera de la capital, que han empezado a romper la concentracién de
empleos en la misma.

Los servicios de caracter metropolitano desplazados a la corona se han
concentrado en los municipios de mayor volumen poblacional, como la
Universidad Pablo de Olavide (Dos Hermanas), o en enclaves del Aljarafe,
caso del Hospital y la Universidad del CEU (Bormujos).

Por lo que respecta al sector privado, en la actualidad se esta
desarrollando un proceso de deslocalizacion de empresas desde la capital
en el que ha sido pionero el poligono PISA de Mairena del Aljarafe.

El turismo

El turismo es un sector que ocupa un papel importante en la aglomeracion
de Sevilla. La composicién de la demanda turistica —estimada en mas de
2,7 millones de visitantes anuales— se reparte de forma sensiblemente
equilibrada entre la afluencia nacional y la exterior, con ligero predominio —
un 57,5%-— de la primera.

Los recursos turisticos se concentran en gran medida en la capital, una de
las grandes ciudades patrimoniales de Europa. Su patrimonio y sus
manifestaciones culturales le otorgan una relevancia turistica fundamental;
a ellas se han sumado una destacada oferta de ocio, con el parque
tematico de Isla Magica, de turismo de congresos y ferias comerciales, con
FIBES, asi como eventos singulares.

Esta actividad se sustenta en un importante parque hotelero que concentra
en la capital casi 20.000 camas. En la corona la oferta es méas limitada,
aunqgue con ejemplos singulares de establecimientos especializados.

La oferta de suelos para actividades productivas

En la aglomeracion y tras un periodo inicial de concentracion en la capital
de la poblacion y el empleo, se inicia a mediados del siglo XX un proceso,
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todavia no terminado, de redistribucién poblaciongelvi”}/! de actividad |
economica. Las diferentes etapas de este proces® Sqdetariyr@aqﬁza%én
residencial no se vieron acompafadas de un proceso equivalente de
redistribucion en la localizacion del empleo. Sin embargo, en el comienzo
del siglo actual se vislumbra ya con una cierta intensidad un cambio en el
proceso. Asi, si bien el empleo sigue creciendo en la capital, por primera
vez su crecimiento relativo es menor que en la corona metropolitana,
ambito que consigue duplicar sus puestos de trabajo en apenas siete afios.
Este proceso de reequilibrio espacial en el empleo es el resultado de un
proceso de relocalizacion de actividades econdmicas y equipamientos en
la corona como resultado de diferentes procesos de decision.

Uno de ellos se refiere a la implantacion de grandes superficies
comerciales en la primera corona. Asi, de los 17 centros abiertos en la
aglomeracion, 12 lo han sido en la corona y de ellos 8 en el Aljarafe;
incluyendo en varios de los casos complejos de ocio de funcionalidad
claramente metropolitana. El sector comercial mayorista se ha convertido,
pues, en uno de los sectores de especializacion de este ambito.

Otro de los aspectos a resaltar es el reequipamiento de las coronas, con la
creciente implantacion de servicios publicos. La dotacién de nuevos
equipamientos educativos y sanitarios de rango metropolitano: las
universidades de la UPO y el CEU y el Hospital del Aljarafe, estos dos
tltimos en Bormujos han supuesto un cambio en la tendencia anterior a la
concentracion en la ciudad central. En todo caso, la corona presenta una
especializacion en las ramas de servicio a las personas: comercio,
hosteleria, servicios personales y servicios logisticos de transporte. A
cambio, la especializacion de Sevilla capital es clara en los sectores de
mayor rango metropolitano, asociados a los servicios a las empresas,
financieros e inmobiliarios.

En el sector industrial las actuaciones de industrializacién de las coronas
metropolitanas han sido significativas, ya desde la declaracion del Polo de
Desarrollo. En los udltimos afios la instalacion del PISA quizas sea la
actuacion mas importante en la dotacién de suelo productivo cualificado en
la corona, junto con La Cartuja en Sevilla. Esta tendencia centrifuga es
previsible que aumente en el futuro, debido a la disponibilidad de suelo y a
deslocalizacion de empresas de la capital ante el estimulo que supone el
precio de su suelo y su reconversion a uso residencial y, en menor medida,
a terciario.

En sintesis, a partir de mediados de la década anterior y alimentado por el
sostenido crecimiento de la actividad, se ha producido en la aglomeracién
sevillana un progresivo proceso de reequilibrio de la actividad productiva,
basado en un mayor crecimiento del empleo en la corona metropolitana en
sectores como el comercio mayorista, con una profundizacion de su
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especializacion industrial y con un reequipamiento en_ cuanto a servicios
pUbliCOS. El Secretario de la Gerencia

P.D.

La oferta de suelo para las actividades productivas se concentra en tres
tipos basicos:

_ Poligonos industriales convencionales, de un tamafio no superior a las
25 Has, orientada hacia la empresa mediana y pequefa, loteada en
parcelas entre 500 y 2.500 m2; ha sido la oferta predominante y con una
presencia de unas 60 unidades entre las existentes, en ejecucion y
previstas.

Macro poligonos, dedicados a grandes empresas que demandan
parcelas de entre 0,5y 2 Has. si bien la dimension tipica es la de 10.000
m2. En la aglomeracion se concentran en Sevilla capital —con 7 macro
poligonos en funcionamiento, 2 en construccion y 7 previstos— asi como en
Alcald de Guadaira y Dos Hermanas.

_ Micro poligonos, con oferta de suelo no mayor de 3 Has. y parcelas entre
200 y 600 m2, que absorben, fundamentalmente, a pymes deslocalizadas
de los centros urbanos.

En la dltima década y media ha hecho su aparicién en la aglomeracion de
Sevilla la figura de los grandes parques tecnoldgicos y terciarios que
acogen empresas asociadas a tecnologias avanzadas, asi como complejos
de oficinas, eventualmente hoteleros y, cada vez en mas casos, asociados
con complejos comerciales y de ocio. El Parque Tecnoldgico Cartuja 93 es
el paradigma de este tipo de concentracién productiva, que ha sido
seguida por Tecno parque Aerbpolis en suelos de la capital y La
Rinconada, el Parque Tecnoldgico del Guadaira, a caballo entre Sevilla y
Alcald, o el futuro Pétalo, en terrenos de Bormujos, Espartinas y Gines.

Un segundo modelo emergente de concentracion productiva especializada
es el de los parques y centros logisticos. Son 6 las zonas logisticas en
funcionamiento, cuya superficie total abarca 150 Ha, estando prevista la
construccion de casi 1.000 Ha adicionales en nuevas plataformas o en
ampliacion de las existentes, incluyendo las de diversos términos
municipales.

En 2005, la superficie de suelo productivo en funcionamiento ascendia a
casi 2.500 Ha, a las que habia que afiadir las practicamente 600 Ha en
construccion, lo que totaliza 3.000 Ha que se pueden considerar como
actualmente disponibles. Por otra parte, la superficie correspondiente a
suelos en proyecto supone una cifra practicamente idéntica a la que esta
en funcionamiento, con lo que la oferta en la aglomeracién se sitla en
unas 5.700 Ha de suelo industrial calificado por el planeamiento vigente.
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Por ambitos, la mayor oferta se sitia en la primera corona metropolitana |
seguida de la capital. Teniendo en cuenta el suelo Eewlejelgueiéﬁer?%?n
estudio, esta pauta de localizacion se va a reforzar, abarcando en el
horizonte antedicho la primera corona el 55% del total del suelo, frente al
48% en la actualidad.

Valoracion de efectos de la instalacion de Grandes Superficies Minoristas

La zona norte de Sevilla, lugar de crecimiento de la ciudad en virtud de su
Plan General de Ordenacion Urbanistica, es también la zona
comercialmente mas deficitaria de todo el municipio.

A través del desarrollo previsto en el presente Plan Parcial, y en especial, a
la instalacion en la parcela Terciaria de Grandes Superficies Minoristas, se
pretende complementar esta oferta comercial actualmente deficitaria, mas
si cabe, teniendo en cuenta los crecimientos residenciales previstos en
afios venideros, lo que hace necesario que la oferta comercial crezca al
menos de modo analogo para poder mantener y mejorar la balanza
comercial de la zona.

El emplazamiento de este equipamiento comercial tiene una ubicacion
estratégica, con los accesos a la misma ya resueltos a través de la ronda
SE-020 vy la carretera de Brenes (A-8005), se contribuira a la diversificacion
de los polos de atraccion/actividad del area metropolitana de Sevilla,
circunstancia que igualmente favorecera el desarrollo de un nuevo y
mejorado modelo de desarrollo policéntrico para el conjunto del area
metropolitana de la ciudad, y que facilitara el acceso a la oferta comercial a
los consumidores al estar éste conectado directamente con zonas
residenciales de la ciudad.

A esta red viaria ya ejecutada, capaz de soportar los flujos de trafico que
genere la nueva implantacion, hay que sumarle los viarios previstos segun
el PGOU (la ampliacion de la SE-30, ampliacion de la carretera de Brenes
(A-8005), SE-35 y SE-40), infraestructuras que podran soportar los flujos
de trafico que genere la nueva implantacion. Asimismo, se prevé su
conexion con la red ferroviaria a través de la estacion que esta prevista
construir en la parcela colindante.

Teniendo en cuenta el mix comercial previsto, su ubicacién, dimensiones,
etc... el proyecto se convertira en un nuevo referente dentro del panorama
de Grandes Superficies Minoristas del entorno, generando una gran
dinamizacion de la zona, que redundara en un efecto multiplicador del
desarrollo de las actividades socioeconomicas, configurando una nueva
locomotora para el desarrollo de la economia en su conjunto, y mas
concretamente para la zona norte de la ciudad.
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La instalacién de este uso de Gran Superficie Minoristasceavri\lagste sector hara |
de motor del resto de proyectos del sector, fundamentabraarfiniediesepoder
llevar a cabo el desarrollo previsto en el planeamiento, garantizanoroo'la
viabilidad economica del desarrollo del sector.

Ademas, este proyecto tendra un gran impacto en el mercado laboral, ya
que generara gran cantidad de empleo, tanto durante su instalacion como
tras su apertura.

Por todo ello, la instalacion de las Grandes Superficies Minoristas previstas
en la parcela terciaria tendra efectos muy positivos para el conjunto de la
zona. De hecho, supondrd un gran impulso para la economia del entorno,
ademas de ejercer de dinamizador socioeconomico para el area
metropolitana del centro regional de Sevilla. Ademas, no provocara
ninguna saturacion comercial en la zona, sino mas bien lo contrario, pues
contribuird a obtener una balanza comercial mas equilibrada, al tiempo que
facilitard& modernizar, mejorar y complementar, la oferta comercial
actualmente existente tanto desde un punto de vista cuantitativo como
cualitativo, y contribuyendo asi a una mejor adecuacién de la oferta
comercial del area metropolitana de Sevilla en su conjunto, a los cada vez
més exigentes requerimientos y necesidades de la demanda comercial
afecta a Sevilla y los municipios de su entorno.

Diagnéstico sobre el espacio econdémico

El desarrollo del sistema productivo experimentado en los ultimos diez
aflos se ha traducido en un escenario de crecimiento econdémico,
disminucion del paro y aumento de la tasa de actividad en la aglomeracion
Sevillana, que ha experimentado una regeneracibn de su tejido
empresarial, a través de la incorporacion de sectores emergentes y
tecnolégicamente avanzados. La multifuncionalidad productiva del espacio
metropolitano, en el que conviven junto a los servicios y la industria un
sector agrario basado y un pujante sector turistico son garantias para un
desarrollo equilibrado capaz de sortear coyunturas sectorialmente
desfavorables y a pesar de la excesiva dependencia de la construccion.

La dinamica de crecimiento del ultimo decenio en la que la aglomeracién
esta inmersa ha conseguido, por otra parte, romper la imagen de
obsolescencia de su sistema productivo, dominante en tiempos anteriores.
Este crecimiento se estd consolidando en un auténtico desarrollo
socioecondmico que conlleva una mejora significativa del nivel de vida de
sus habitantes, una notable disminucion de la tasa de desocupacion, un
aumento de la tasa de actividad debida a la incorporaciéon de la mujer al
proceso productivo y la capacidad de generar puestos de trabajo que
empiezan a atraer a trabajadores procedentes del exterior.
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Pero este proceso de crecimiento no se esta desarrollﬁ\ndo sin costes, [
entre los que se puede sefialar una cierta pérdida de koS iclenticiad: @u&tm I
propia. Sin embargo, el mayor coste social que est4 produciendo esta Iarga
onda de crecimiento es de caracter ambiental, debido a un proceso de
ocupacion extensiva del territorio que provoca la desaparicion de espacios
y elementos singulares del medio natural o que han sustentado las formas
tradicionales de vida y de ocupacion del territorio en zonas como el
Aljarafe. Tales procesos suponen una degradacion del territorio, un
empobrecimiento cultural y un deterioro de la calidad de vida de sus
habitantes.

Los usos agrarios, aun cuando han retrocedido por la extensién de los
desarrollos urbanos, son los que ocupan la mayor extensiéon en la
aglomeracion. La productividad incluso se ha incrementado en algunas
zonas y aun se conservan parte de los rasgos de la estructura agraria
original.

En cuanto al uso industrial, de los casi 2.500 Ha de suelo considerado
como tal estdn ocupados sus tres cuartas partes. La mayoria de los suelos
generados en la década de los ochenta y anteriores ofrecen una calidad
deficiente desde el punto de vista de la accesibilidad, la estructura interna y
la calidad de su espacio. Por su parte, las previsiones de ejecucion de
nuevos suelos productivos alcanzan las 3.000 Ha. Sin embargo, las
condiciones de posicién, accesibilidad y estructura de la propiedad no
siempre son las adecuadas para dar respuesta a la demanda actual ni
contribuyen en todos los casos a estructurar la aglomeracion.

En relaciobn a los servicios y actividades terciarias, el rasgo mas
significativo es la dependencia que mantiene el conjunto de la
aglomeracion respecto a las instalaciones ubicadas en la ciudad de Sevilla.
Con excepcion de las grandes superficies comerciales periféricas y
algunos hoteles, la inmensa mayoria de los grandes centros
administrativos, culturales, comercio y ocio se encuentran en la capital,
incrementando la movilidad motorizada entre la ciudad central y las
coronas metropolitanas y generando en éstas Ultimas una falta de
diversidad en los usos alli asentados y el predominio de la actividad
residencial, con la consiguiente desarticulacion espacial y la inadecuacién
de la estructura urbana y territorial.

Suelos productivos y areas de oportunidad

El 4rea metropolitana de Sevilla se configura cada dia mas como un
importante centro regional en lo econdmico, financiero, decisional, de
concentracion comercial y de servicios especializados, asi como un
importante nodo logistico. Ademas, destaca por su importancia en la
concentracion industrial y en los procesos de investigacion y las nuevas
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tecnologias. Esta estructura econdmica ofrece una bsl.elﬁf’l]e{:l base para la|:
modernizacion de la economia metropolitana, basanddieentdee gelmempmé)tén
de conocimiento, en la investigacion, innovacién y formacién especializada,
en el mantenimiento y la atraccion de personal cualificado, en el fomento
del espiritu empresarial y en el desarrollo de actividades de alto valor
afnadido.

El desarrollo de la economia Sevillana pasa, por tanto, por disponer de una
masa critica de servicios avanzados y financieros con proyeccion
internacional, que le permita convertirse en centro neuralgico de
actividades econdmicas y en centro decisional de organismos con
relevancia internacional. Para alcanzar este objetivo, la ordenacion
territorial debe aportar un entorno de calidad ambiental y ofrecer los suelos
necesarios para la implantacién de estas actividades ligadas a la nueva
economia.

Las determinaciones del Plan en materia de suelos productivos y areas de
oportunidad se orientan segun los siguientes criterios:

1. Los suelos productivos deben asegurar la base economica de la
aglomeracion

Mantener la capacidad productiva del espacio agricola, especialmente el
de mayor valor agrolégico como la vega, el Bajo Guadalquivir y los olivares
del Aljarafe

La acelerada ocupacién urbana que esta conociendo el area de Sevilla
provoca un sellado de suelos agricolas de altos niveles de calidad
agrolégica. La ocupacion de este suelo a causa del crecimiento urbano
supone la dilapidacion irreversible de un rico patrimonio natural, lo que
ademas resta al territorio del area uno de sus mas valiosos capitales
productivos. La valia de este capital a largo plazo esta por encima de la
rentabilidad que, a corto plazo, pueda producir su cambio de uso.

El Plan propone que los suelos con alta capacidad agrolégica, y en
especial los de regadio, se preserven de los procesos de urbanizacion
como medio para mantener la gran riqueza agrolégica, sobre la que se
sustenta su tradicional productividad en términos econémicos. En la Vega
del Guadalquivir y en las marismas, ambitos que han sido objeto de
costosas actuaciones de transformacion agraria, el Plan cautela los usos
admisibles, en relacion ademas con su caracter inundable.

Otras zonas de cultivo de secano juegan un papel esencial para el
mantenimiento en el paisaje metropolitano de una necesaria diversidad
formal, contrapuesta a la especializacion funcional.
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En especial, los olivares del Aljarafe y Los Alcores coge?ﬁigyyen un capital
cultural y natural de indudable valor, no sélo para la calidadqpaisajisticadel
area, sino también por el acervo cultural que encierra la explotacion
olivarera tradicional. El valor natural de estas explotaciones se encuentra
fuera de toda duda ya que conforman las mas importantes masas arbdreas
de la aglomeracion, funcionando como sumideros de CO2. El Plan impide
su destruccion indiscriminada, especialmente en &reas de alto valor
paisajistico como las cuencas visuales del Aljarafe, con una ocupacion solo
posible mediante las cautelas contenidas en las determinaciones relativas
a los nuevos crecimientos urbanos.

2. Disefiar una estrategia metropolitana de dotacién de suelos para
actividades productivas, atendiendo a la necesidad de suelos para
actividades de innovacién o especializadas En lo relacionado con los
suelos industriales y comerciales, se aprecia una ausencia de estrategia
integradora de las iniciativas, que han ido surgiendo a menudo
relacionadas con visiones estrictamente locales y para dar solucion a
demandas singulares de ciertas localidades. Este hecho ha tenido
consecuencias en dos planos diferenciados, aunque relacionados. Por un
lado, existen municipios que carecen de suelos suficientes para el
alojamiento de actividad productiva, ahondando asi en su caracter como
ciudad dormitorio.

Por otro lado, muchos de estos municipios han calificado suelo productivo
de similares caracteristicas, lo que ha estimulado que se produzcan
fenbmenos de competencia entre municipios cercanos por la atraccion de
actividades. La competencia en este campo redunda en una falta de
eficiencia en la dotacion de recursos, lo que provoca efectos negativos que
repercuten en la totalidad del area.

El Plan apuesta por sustituir esta estrategia de competencia por otra de
cooperacion interinstitucional. Para ello se sefialan los suelos que pueden
acoger actividades productivas de interés metropolitano, disefiando con
vision supralocal una estrategia conjunta para estos suelos. Estos suelos
han de considerarse estratégicos para la implantacion de actividades
productivas innovadoras, que tengan un alto valor afiadido y aporten
elementos de innovacion al tejido productivo metropolitano.

El planeamiento urbanistico, por su parte, se vera obligado a justificar las
dimensiones y cualificacion de los suelos destinados a actividades
productivas a partir de un andlisis supramunicipal, en el que se valoren las
oportunidades reales en el contexto de la economia metropolitana y de los
sistemas productivos locales presentes; de conformidad con la Norma 51
del Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia.
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Los grandes equipamientos de alcance supramunicipgelviﬁgmo hospitales, |
universidades, etc. deben servir igualmente como motokesecondmicesgae
contribuyan a la creacion de tejido empresarial complementario. Por eﬁb'el
planeamiento general ha de prever suelos destinados a espacios
productivos ligados a dichos grandes equipamientos, contiguos o proximos
a ellos.

3. Calificar suelo industrial, terciario y logistico en proporcién con el @mbito
territorial al que pertenece el municipio.

La actual concentracién del empleo industrial en el sector sureste del area
y de los servicios especializados en la ciudad central, o mas bien en su
casco historico, plantea problemas de congestion, contaminacion y
excesiva movilidad, solo superables si la actividad econdmica se distribuye
por la primera corona del mismo modo que lo ha hecho la poblacién. Por
esto, el Plan opta por una estrategia de identificacion de suelos destinados
a usos productivos, tanto ligados a los sectores ya clasificados por el
planeamiento general como vinculados a nuevas areas de oportunidad de
escala metropolitana. Estos suelos deben localizarse en proximidad a los
nuevos desarrollos residenciales para evitar la especializaciéon funcional de
las ‘ciudades-dormitorio’ y reducir la movilidad obligada.

4. Introducir criterios de diversidad en el uso del suelo y de creacién de
proximidad, asi como atender satisfactoriamente las necesidades de
servicios publicos de transporte.

Ademas de dotar a la Aglomeracion Urbana de suficientes espacios
productivos, el Plan atiende también a los criterios urbanisticos de
diversidad funcional del tejido urbano y creacion de proximidad, al objeto
de disminuir las necesidades de movilidad a los ciudadanos que accedan a
estas zonas productivas. Al objeto de producir cercania, se evita la
ubicacion de suelos industriales en nucleos aislados y desconectados
fisicamente de los cascos urbanos, a no ser que estos suelos estén
destinados a acoger actividades que, por su naturaleza, sean
incompatibles con la cercania de la poblacién.

En todo caso, se determina que los desarrollos de suelos productivos se
doten de todas las infraestructuras y servicios correspondientes, incluido el
de transporte publico de viajeros. En este sentido, el planeamiento de
desarrollo y los proyectos de implantacion de grandes empresas deberan
incorporar estudios de movilidad que aseguren la disponibilidad de
servicios de transporte publico.

Como medida complementaria, se opta por la intercalacion de usos
comerciales y de servicios entre las tramas residenciales, evitando la
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especializacion por zonas, mediante un régimen méggv”gbierto de usos|:

complementarios y compatibles en los sectores residengiatestario de la Gere;ga

5. Las areas de oportunidad metropolitana deben servir como soporte de
actuaciones estratégicas

Junto a los suelos productivos ya previstos en el planeamiento, el Plan
prevé el establecimiento de una serie de suelos destinados a la
implantacién de usos y actividades de interés metropolitano. Estas zonas
se dedicaran a operaciones de gran tamafio y altos niveles de calidad
ambiental, atendiendo a una demanda de espacios cualificados no
suficientemente atendida.

Estas areas deben servir ademas para reequilibrar el territorio de la
aglomeracion, introduciendo usos diversos en un espacio excesivamente
especializado en algunas zonas. Para paliar esa especializacion, el Plan
opta por identificar en cada sector metropolitano los usos de los que
carece, para asignar tales usos a las areas de reserva respectivas. Las
Areas de Oportunidad deben aportar, ademas de diversificacion funcional,
nuevos focos de centralidad. Especialmente en la primera corona es
preciso dotar al territorio de polos de referencia que estructuren un espacio
poco singularizado, contribuyendo al mismo tiempo a desconcentrar la
saturada ciudad central.

Estos suelos se ubican en relacion con la nueva red de transporte, si bien
procurando no saturar las redes en sus puntos mas sensibles, como son
los nudos de carreteras y los intercambiadores. En todo caso, esta alta
accesibilidad obligara en el proceso de planificacién a realizar estudios
especificos de movilidad, siguiendo las directrices establecidas en el Plan
de Transporte Metropolitano del area de Sevilla.

Dado que estos suelos se localizan, dimensionan y ordenan para servir
demandas de escala metropolitana que exceden las necesidades propias
de los municipios donde se sitian, su clasificacion por el planeamiento
urbanistico general no tiene sentido que se compute a efectos de
dimensionar el crecimiento previsto por los instrumentos de planeamiento
municipal, en el sentido establecido por el Plan de Ordenacion del
Territorio de Andalucia.

Asignar a las Areas de Oportunidad usos estratégicos e innovadores

La nueva economia ligada a la sociedad del conocimiento hace aparecer
nuevas demandas en los sectores innovadores, a menudo ligados a
tecnologias avanzadas, que buscan su implantacion en areas
metropolitanas con un cierto tamafio y alta calidad urbana. El area de
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Sevilla ofrece ventajas competitivas en estos aspectos, como demuestran |

los parques tecnoldgicos e industriales aqui localizadosE! Secretario de la Gere;;ia

Potenciar esta dindmica de fomento de actividades productivas
innovadoras forma parte de las estrategias del Plan, para lo cual apuesta
por la delimitacion de &reas que sirvan a demandas muy cualificadas. Las
Areas de Oportunidad conforman una serie de suelos para la implantacion
de usos que requieren grandes superficies, en los cuales su planificacion y
gestion unitaria sea condicién para su viabilidad.

Para ello el Plan propugna la coordinacion de las iniciativas en esta
materia, en orden a constituir una oferta integrada de suelo para toda el
area metropolitana. Asi, por ejemplo, se propone la definicion y disefio de
los denominados parques logisticos bien como poligonos para actividades
del transporte y distribucion de mercancias o como centros de servicio al
transporte; 0, en lo que se refiere a los Parques Tecnoldgicos actualmente
previstos, una clara definicion de actividades y funciones de cada uno de
ellos, no competitivas sino complementarias entre si.

Desarrollar las Areas de Oportunidad con altos niveles dotacionales

La identificacion y delimitacion de Areas de Oportunidad no puede
responder tan solo a la necesidad de ofertar suelo para actividades
estratégicas, ya que de hecho el planeamiento vigente aporta una
suficiente oferta de suelos urbanizables. Estas Areas de Oportunidad
deben diferenciarse de las habituales promociones industriales, para
ensayar nuevos modelos urbanos acordes con un desarrollo metropolitano
sostenible.

La ordenacion pormenorizada de estas areas tendera a asignarles unos
altos niveles de servicios y dotaciones, actuando como experiencias
demostrativas del modelo de ciudad compacta y diversa. Para ello es
necesario que el disefio urbano cualifique las tramas, la textura de usos, la
diversidad morfologica y los valores paisajisticos. Esto supone que el
planeamiento de desarrollo ha de garantizar las infraestructuras y servicios
necesarios para eliminar los factores de contaminacion, favorecer la
utilizacion de energias renovables, fomentar la peatonalizacion y ofrecer un
transporte publico eficiente. Los niveles de dotaciones locales seran, en
todo caso, superiores a los establecidos en el Art. 7.1.22 de la Ley 7/2002.

b). Las actividades econdmicas en el Plan General de Sevilla
El espacio productivo en el plan general de Sevilla

El Plan General de Sevilla plantea en su memoria de ordenacion los
criterios sobre los requerimientos actuales de las actividades econdmicas.
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Asi, en el apartado XVII de dicha memoria el plagrgvng;eneral dice lo|:
siguiente: El Secretario de la Gerencia

P.D.

La época del poligono industrial tradicional ha culminado de forma paralela
a la aparicion de las nuevas tecnologias aplicadas a la industria. Estos
cambios en la produccién han provocado una reestructuracion de las
empresas y consecuentemente unas variaciones en las pautas de
localizacion en el territorio. Ya no es tan esencial el dato de la minimizacion
de los costes del transporte para decidir los emplazamientos.

Las nuevas tendencias sobre la localizacion de la actividad econdémica
ponen de relieve otros factores: busqueda de la presencia de una
estructura empresarial de la regién y que esa estructura esté acompafnada
de un conjunto de servicios, dotaciones y equipamientos de un cierto nivel.
No se trata de la demanda de un asentamiento simplemente industrial, las
empresas se plantean nuevas necesidades y por ello nuevos criterios para
elegir su localizacion preferente:

Suelo urbanizable disponible

Los servicios disponibles

La distancia espacio-tiempo a la que se encuentran los equipamientos
Las condiciones econémicas del territorio

La formacion sociolaboral de la poblacién

Las comunicaciones y telecomunicaciones

Entorno general cualificado: medioambiente, equipamientos

Estas nuevas demandas y exigencias empresariales no pueden
satisfacerse desde la légica de la ciudad aislada, ni tan siquiera de su area
metropolitana. La formacion de conjuntos econémicos regionales extiende
el ambito espacial de la competicion entre las ciudades.

Los nuevos comportamientos empresariales que mayor incidencia estan
teniendo desde la perspectiva de la ordenacion territorial y urbanistica son:

Un proceso de innovacion tecnoldgica acelerada

Se observa una especial concentracion de las empresas con capacidad
para producir y/o consumir innovaciones tecnolégicas en areas
metropolitanas donde la acumulacion de infraestructuras técnicas y de
capital intangible facilita el proceso innovador o, en otros casos, en ciertos
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sistemas productivos de base local, donde a lo Iargosgﬁlla tiempo se han(:
consolidado redes empresatriales. El Secretario de la Gerencia

P.D.

Para la generacion y fomento de estas actividades innovadoras en un
entorno determinado se precisa adoptar algunas decisiones: mejora de las
infraestructuras técnicas de comunicacion, mejora de la calidad ambiental,
promocién de espacios donde se logre una efectiva integracion de
establecimientos productivos, servicios avanzados y centros de
investigacion/formacién, una suma de elementos capaz de propiciar
efectos sinérgicos (en su interior y respecto al entorno), junto al soporte de
iniciativas innovadoras.

La terciarizacién empresarial

El efecto combinado de la progresiva mecanizacion/automatizacion de las
tareas fabriles, con la creciente importancia concedida a las labores
anteriores y posteriores a las estrictamente productivas, reduce la
proporcion de empleo directo en beneficio del indirecto, ligado a tareas de
oficina y similares. La ampliacion de las cadenas de valor empresariales,
asociada tanto al desarrollo de funciones bésicas complementarias a las
fabriles (logistica, comercializacion, servicio postventa) como de funciones
estratégicas (gestion y planificacion, recursos humanos, 1+D), se constituye
hoy en factor de competitividad, lo que explica su especial importancia en
aquellas empresas y ramas que ocupan posiciones de ventaja dentro del
sistema productivo.

El resultado final viene a ser la aceleracion de un proceso de terciarizacion
industrial, tanto por el incremento de la ocupacion y el valor afiadido en
servicios internos a las propias empresas, como por el paralelo aumento
de la demanda de servicios externos ofrecidos por empresas
especializadas incluidas a efectos estadisticos en el sector terciario.

Esta nueva articulacion del sistema productivo tiene evidentes
implicaciones urbanisticas. Por un lado, crece en muchas empresas la
necesidad de reorganizar su espacio interno, ampliando la superficie
destinada a oficinas y usos complementarios en detrimento de la ocupada
por maquinas y operarios dedicados a tareas productivas. Por otro, este
continio de actividad industria-servicios pone a prueba la normativa
urbanistica tradicional que sigue disociando ambos tipos de actividades y
calificando los establecimientos por la actividad de la empresa, y no por las
variadas funciones especificas que en ellos se realizan. Finalmente, la
mejora de las comunicaciones y la posibilidad efectiva de rentabilizar al
maximo las ventajas comparativas de cada territorio estda impulsando la
disociacién de tareas en el seno de firmas multiplanta de dimensién media
cada vez mas reducida, lo que propicia la proliferacion de inmuebles
destinados a oficinas industriales en las grandes ciudades, que no siempre
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cuentan con un marco normativo y de promocién ad%r.e)mgo a la realidad |
actual. El Secretario de la Gerencia

P.D.

El planeamiento, que se enfrenta a la busqueda de un punto de equilibrio
siempre dificil entre los diversos intereses en juego, debe acoger estas
distintas manifestaciones de la actividad productiva, junto al rechazo de
posiciones extremas, identificadas con el mantenimiento de una normativa
basada en criterios de zonificacion estricta y frente a una flexibilizacion
excesiva, que puede propiciar una sustituciéon masiva de la industria en el
interior de muchas areas urbanas.

La descentralizacién productiva, flexibilidad y formaciéon de redes
empresariales

Uno de los mecanismos mas utilizados por el sistema productivo para
aumentar su flexibilidad frente a los cambios del entorno consiste en la
desintegracion del proceso de produccién en un numero creciente de
fases, realizadas en establecimientos separados, bien de la misma
empresa o de empresas diversas.

Este proceso de division del trabajo, en contraste con la creciente
concentracion del capital y globalizacién de mercados, propicia hoy una
proliferacion de PYMES (propiamente industriales o bien dedicadas a dar
de servicios a la produccién), el aumento de la subcontratacion y una
segmentacion paralela de los mercados de trabajo, y se asocia en
ocasiones con una relocalizaciéon de aquellas producciones y fases
intensivas en trabajo poco cualificado, que se dirigen hacia espacios
periféricos, con menores costes y rigideces en el plano laboral. El
aprovechamiento de las oportunidades que brinda el progreso técnico
(reduccién de los costes de transaccion externa y coordinacién interna en
las empresas), la actual inestabilidad de los mercados, y/o el deseo de
aprovechar la existencia de mano de obra poco organizada y de bajo coste
en ciertas areas, son factores de impulso para esas tendencias
descentralizadoras.

La progresiva generalizacién de estos comportamientos proporciona la
formacion de empresas-red y de redes de empresas, interconectadas por
densos flujos de mercancias, capital, informacion y tecnologia. Esta
segmentacion técnico-productiva, laboral y espacial plantea, entre otros
muchos efectos, la necesidad de abordar la intervencion publica en materia
industrial desde criterios progresivamente diferenciados, coherentes con la
creciente especializacion del territorio y la consiguiente heterogeneidad de
las demandas generadas por cada tejido empresarial. Al mismo tiempo, la
creciente importancia de la pequefia industria debe propiciar una mayor
diversificacion de la oferta de parcelas e inmuebles en poligonos y parques
industriales, elevandose la demanda de naves adosadas, de superficie
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bastante reducida y caracter modular, que incorporen uge\gngpacio destinado (:
a oficinas, y de las formas de acceso (alquiler, IeasingE.l..éequeicredueeeggi.as
exigencias de capital inmovilizado y el tiempo necesario para la ocupacion
efectiva. La fuerte dependencia de la PYMES respecto a los servicios
externos, y su ya referida importancia para propiciar la innovacion y el
incremento de valor/conocimiento en los productos obtenidos vuelven a
evidenciar la necesidad de espacios productivos mas integrados
funcionalmente.

El nuevo contexto: la globalidad

Como consecuencia de la ampliacion de los mercados, el aumento
de la competencia inter empresarial derivado de la mejora de
comunicaciones, la creciente apertura de fronteras y la disolucion de
numerosos mecanismos reguladores que en el pasado protegian en mayor
o0 menor medida los mercados nacionales, supone un nuevo contexto al
gue cada vez son menos inmunes las firmas, incluso aquellas que
operaban tradicionalmente en ambitos locales y regionales.

Tales cambios plantean de cara al planeamiento urbanistico dos
demandas: por una parte, la necesidad de prever una oferta cuantitativa y
cualitativa de infraestructuras de transporte y telecomunicacion o de
centros logisticos que faciliten un facil acceso a los principales centros de
actividad econdémica y ejes de desarrollo actuales, se convierte en
condicion necesaria (aunque no suficiente) para atraer inversiones de
empresas que operan en ambitos multirregionales y para propiciar una
mayor capacidad competitiva de las ya existentes. Por otra, la creciente
competencia inter territorial e interurbana obliga a mejorar los canales de
informacion exterior y a impulsar estrategias del tipo city marketing
dirigidas a destacar las posibles ventajas competitivas del area en
cuestion, aspecto en que la oferta urbanistica suele constituir un elemento
basico.

El ajuste productivo, crisis y reconversion

Se trata de un ultimo tipo de comportamiento empresarial que corresponde
a aquellos casos en que el impacto de la crisis y del nuevo marco
competitivo golpea con fuerza, obligando a un proceso de ajuste, saldado
muchas veces con una reduccién de capacidad, disminucion y/o
precariedad del empleo, busqueda de saneamiento financiero, etc., cuando
no con el fin de la actividad y el cierre de todas o parte de las instalaciones;
este hecho suele dejar en la mayoria de los casos unos importantes
espacios productivos obsoletos que el planificador debe tener en
consideracion y a veces enfrentarse a importantes dudas y presiones a la
hora de abordar su reutilizacion.
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Los cambios recientes en las pautas empresarialessglﬁ}aé}n produciendo (
nuevos modelos de organizacion territorial, tanto de la préduedich Ie@mggtgn
el empleo:

Desconcentracion de actividades productivas e industrializacion periférica.
Este aspecto se interpretaba inicialmente como aumento de las
deseconomias de aglomeracion por las posibilidades deslocalizadoras
abiertas por las tecnologias de la informacién y las mejores infraestructuras
del transporte; o bien, las estrategias empresariales dirigidas a abaratar
costes y aumentar la flexibilidad laboral trasvasando producciones
intensivas en trabajo poco cualificado hacia espacios de bajos salarios y
escasa organizacion de la mano de obra. La idea de que se evolucionaba
hacia formas de localizacion industrial mas difusas y crisis de unas
metropolis maduras progresivamente terciarias se generalizdé con rapidez
en el transcurso de los afios ochenta, si bien este cambio ha sido matizado
posteriormente tras la recuperacion de tasas de crecimiento positivas,
acompafada por una revitalizacion de la mayoria de los espacios urbano-
metropolitanos.

La consolidacion de ejes de desarrollo industrial y la desconcentraciéon, no
impide sin embargo el mantenimiento de un volumen muy significativo de
los establecimientos y de los empleos en grandes ciudades, lo cual se
confirma plenamente en el area metropolitana de Sevilla.

La formacion de ejes industriales dindmicos a lo largo de las principales
vias de transporte parece un proceso coherente con el desarrollo de
economias cada vez mas abiertas e interrelacionadas que caracteriza la
evolucion de las ultimas décadas.

Concentracién de las actividades estratégicas y de innovacién en las
ciudades: la reestructuracion del sistema productivo y las propias
estrategias descentralizadoras que incorpora estan favoreciendo también
los anteriores esquemas de division del trabajo, dentro de un sistema
territorial cada vez mas integrado en cuyo interior aumenta la densidad y
escala de las redes de flujos, propiciando nuevas formas de jerarquia y
desigualdad. La evoluciébn de las grandes ciudades hacia formas de
crecimiento intensivo refuerza la presencia en ellas tanto de las actividades
y tareas que generan mayor valor afadido e incorporan un esfuerzo
tecnoldgico superior.

En este sentido, la concentracion espacial de la capacidad de decisiéon y
control sobre el conjunto de las actividades productivas en las ciudades no
parece haber sufrido grandes cambios en favor de localizaciones mas
dispersas. Es también en las é&reas metropolitanas, donde siguen
localizandose buena parte de las empresas que realizan mayor esfuerzo
innovador, por otro lado, la progresiva segmentacién y disociacion de
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tareas en el interior de las empresas multiplaél'%a! favorece una(:
diferenciacion creciente del mercado de trabajo industrﬁms@ammnaﬁd?gi@s
empleos indirectos y las oficinas industriales en las grandes ciudades,
mientras se trasvasa una parte creciente del empleo de fabrica hacia las
pequefias ciudades y &reas rurales, o hacia otros paises.

El declive de areas de antigua industrializacion. Parece claro que el saldo
entre pérdidas y ganancias ha resultado mas negativo en aquellas areas
fuertemente especializadas en sectores maduros, intensivos en trabajo
poco cualificado y con grandes factorias, que se han enfrentado con
dificultades a las nuevas reglas de la economia.

La Ciudad precisa dotarse de areas productivas de mayor calidad
mediante la provision de nuevos espacios y la transformacion de los
existentes. Pero al mismo tiempo en este proceso se producen tensiones
porque se libera en la ciudad consolidada el suelo de la actividad industrial
més tradicional y se concentran los usos terciarios y de decision. Estos
suelos que quedan libres al trasladarse las empresas hacia la periferia en
busca de nuevos espacios que respondan a los requerimientos actuales,
constituyen una oportunidad de cohesionar la ciudad, pero las decisiones
deben sopesarse para no romper el equilibrio residencia-empleo.

De todo lo anterior se infiere un proceso creciente de redistribucion
espacial de la industria que puede reconducirse desde una perspectiva de
las acciones publicas favoreciendo la cohesion territorial.

Los intensos cambios impulsores de nuevos comportamientos técnico-
organizativos plantean cuestiones que deben ser analizadas desde el
Nuevo Plan General y desde el resto de los instrumentos de promocién
econbémica de la Ciudad, a fin de modificar algunos planteamientos
qgue tradicionalmente se han aplicado por los operadores publicos en
politicas de promocion industrial y ordenacion territorial.

No obstante, a estas transformaciones deben sumarse otras, de no menor
calado, que afectan a los criterios, objetivos y condiciones en que se
desarrolla la intervencion publica en la industria.

Por una parte, se acentla la competencia inter territorial a medida que la
integracion y apertura dinamica densifican las relaciones entre los sistemas
productivos regionales y locales, favoreciendo una tendencia a la
especializacion que se hace cada vez mas necesario identificar mediante
estudios previos de las necesidades y funciones que resultan viables en
cada lugar, asi como el tipo de oferta inmobiliaria e infraestructural mas
adecuado para atraerlas, lo que debe conducir a actuaciones urbanisticas
mas adaptadas y menos rutinarias que en el pasado.
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Por otra, el deseo de sustituir unas politicas de caréscet\%ra!excesivamente :
asistencial e indiscriminado por otras mas selectivé@eyet@ideﬂmaggfal
fomento de las iniciativas locales, se convierte en estrategias cada vez
asumidas por los planificadores. Esto hace necesario conseguir una mayor
coordinacion entre las diversas instancias privadas y publicas implicadas,
tendente a promover actuaciones donde el apoyo a las empresas y la
inversion en mejora/recualificacion de su entorno territorial se refuercen
mutuamente.

Un segundo tipo de medidas debe considerar la importancia estratégica
que hoy se atribuye a la formacion de redes de empresas (en especial
PYMES) que colaboran/compiten entre si como mecanismo generador de
sinergias positivas desde el punto de vista de la innovacion; en tal sentido,
el apoyo publico a la formaciéon de estas redes, junto al fomento de la
oferta y la demanda de servicios empresariales, o la creacion de centros
logisticos que faciliten las tareas de distribucion, son algunas de las
actuaciones que pueden resultar eficaces en tal direccién. En este contexto
los requerimientos urbanisticos de los nuevos espacios productivos son:

En cuanto al disefio del nuevo espacio productivo, cualquiera que sea su
tipologia (parque industrial, empresarial, tecnoldgico...), se apunta una
direccion inequivoca de mejora generalizada de su calidad (morfolégico-
arquitecténica, ambiental, dotacional), superando su tradicional valoracion
como espacio de segundo nivel. Frente al simplista criterio anterior de
abaratamiento de costes, se estima ahora la calidad del espacio como
activo empresarial y factor que puede elevar la capacidad de atraccion del
area, entendiéndose como un valor afladido de las empresas que se
localizan en estos nuevos espacios. Asi, medidas como la elevacién de los
estandares correspondientes a espacios libres, la mejora de accesos o
infraestructuras de telecomunicacion, junto a una mayor atenciéon a otros
aspectos como seguridad/vigilancia, solucion de problemas
medioambientales (control de residuos, depuradoras) son las tendencias
actuales en la generacion de los espacios productivos.

Gran parte de la configuracion actual del entramado de los poligonos
industriales tiene sus raices en los afios sesenta, que ocuparon en muy
poco tiempo gran cantidad de suelo periférico de las ciudades,
configurandose como un espacio marginal y segregado, ademas otra parte
considerable de este acelerado proceso fue espontaneo, irregular,
desordenado y fuera de la legalidad urbanistica. Esos poligonos
industriales presentan en la actualidad graves deficiencias, ausencia de
elementos identificadores, mala calidad de la urbanizacion y de la
edificacion y una escasez de espacios libres, lo que propicia su
inseguridad y abandono. Hoy, se aprecia una evolucion tipologica desde el
tradicional y ortodoxo poligono industrial hacia un nuevo modelo espacial,
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llamado genéricamente parque industrial. El pasoSegiﬁa! una sociedad
industrial hacia una incipiente postindustrializacion parécecdermandaerotrias
escalas de trabajo e intervencion y otras concepciones del tradicﬁj?ial
poligono industrial. El concepto de parque industrial revaloriza
cualitativamente la imagen generalizada de los poligonos industriales
como aglomeraciones desordenadas de fabricas y almacenes,
deficientemente urbanizados, &reas grises, cuya arquitectura y ordenacion
urbana unicamente pretenden satisfacer las mas primarias y elementales
necesidades funcionales. Estos espacios construidos con materiales
baratos no aportaban cualidad espacial alguna, degradandose
rapidamente e impidiendo su consolidacion como tejidos urbanos
caracteristicos de la ciudad moderna.

En los parques industriales, por contra, destacan la calidad de la
urbanizacion y la imagen del sitio, enfatizando sus cualidades como
espacio adecuado e idéneo para desarrollar las nuevas actividades
productivas. La productividad aumenta cuando el espacio de trabajo
es confortable y la inversién en este aspecto genera beneficios.

La cualificacion del espacio productivo es cada vez mas importante, como
imagen comercial y publicitaria de las empresas y como elemento de
competitividad en la oferta, pero también se exige que esté
adecuadamente inserto en la estructura general de la ciudad.

Por tanto, cualquier nueva prevision de espacio productivo debe merecer
un tratamiento de auténtico tejido urbano, creacién de un nuevo espacio
urbano que habra de integrar coherentemente en la ciudad y dotarlo de la
riqueza y complejidad del resto de las zonas urbanas, previendo su
flexibilidad y capacidad de evolucion.

En cuanto a la distribucion de los usos, se apuesta por la funcionalidad
superando la tradicional dicotomia industria-servicios. Se pone de relieve la
escasa virtualidad de unos criterios de calificacion urbanistica basados en
una clasificacion de la actividad de la empresa y no de funcionalidad del
establecimiento. El requerimiento de facilitar la dotacién de servicios a la
produccion dentro de los poligonos y parques industriales, de posibilitar
una superficie destinada a oficinas dentro de los inmuebles industriales,
llevan al convencimiento de promocionar parques de usos mixtos,
entendidos como contenedores de actividades econdmicas, donde
coexisten industrias limpias con oficinas descentralizadas, comercios y
almacenes, centros de reuniones, y espacios deportivos / de ocio,
asegurando de esta forma un uso continuo del espacio, y dotandolos de
una flexibilidad de adaptacion a las distintas fases econdmicas. De igual
forma, la necesidad de mayor flexibilidad para adaptarse a los rapidos
cambios actuales de la demanda recomienda la posibilidad de modificacién
del parcelario y de la renovacién de los usos, etc., pero siempre que no se
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acabe desdibujando las caracteristicas identificadorgie§lillade un espacio
prioritariamente productivo. El Secretario de la Gerencia

P.D.

Desde este punto de vista los parques industriales y su necesaria
evolucion hacia parques productivos parecen la respuesta innovadora y
realista mas adecuada a la situacion actual, en cuanto posibilitan un
espacio de amplia funcionalidad y versatilidad y ello con independencia de
la conveniencia de recurrir al uso de otras figuras de usos mas
especializados (como los parques cientificos, tecnoldgicos, centros de
transportes.) cuando se pretenda acometer una apuesta decidida en un
sector especifico de la economia.

En cuanto al tipo de oferta a realizar, se hace cada vez mas necesario
complementar la habitual venta de parcelas con la promocion de espacios
ya construidos, de dimension pequefia o media y caracter preferentemente
modular, capaces de albergar cualquier iniciativa en un plazo de tiempo y
con unos costes iniciales escasos. Los mini poligonos de naves adosadas
dentro de los parques, u otras tipologias de actuacion similares, son
exponentes de esta necesidad de diversificar la oferta y atender el
numeroso sector de pequefia empresa asociado a los procesos de
segmentacion productiva.

En cuanto a la promocion y gestion, se aprecia un protagonismo publico en
esta actividad de promocién inmobiliaria. El sector privado, salvo
excepciones, sigue sin producir suelo urbanizado con calidad suficiente. Al
tiempo se llega al convencimiento de la necesidad de mantener una
gestién unitaria posterior a la venta que, posibilite la conservacién
adecuada de la urbanizacion y una oferta de servicios comunes para las
empresas del parque.

Bases conceptuales de las propuestas del nuevo plan para las actividades
econoémicas

El Plan General de Ordenacién Urbanistica de Sevilla pretende dar, desde
el punto de vista de la planificacion urbanistica, una adecuada respuesta a
los retos que plantean las nuevas tendencias de implantacion territorial de
las actividades econdmicas. Desarrolla las lineas estratégicas en materia
de Actividades EconOmicas apuntadas en el Avance y en el anterior
documento de Oportunidades y Estrategias, estableciendo un conjunto de
propuestas urbanisticas destinadas a posibilitar el fortalecimiento, la
diversificacion y la modernizacion de la base economica de la Ciudad.
Para lograr esta finalidad, las propuestas del Nuevo Plan se realizan desde
la asuncién de una base conceptual previa: el entendimiento de las
actividades econdmicas en el contexto metropolitano.
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El Nuevo Plan pretende configurar, desde el punto deSe\Cuiff'at,a territorial, las
Actividades Econdémicas como un sistema de es@am@sriopmmpi%@s
integrados a escala metropolitana, en el que cada uno de sus elementos
pueda representar una oferta especifica de espacio econdémico singular ya
sea en atencion a su posicion en el territorio, su tamafio o destino, pero
gue en su diversidad, pretenden lograr una complementariedad que
fortalezca al conjunto y a cada uno de ellos reciprocamente.

Es precisamente en este contexto y con esta concepcion de la planificacion
territorial en materia de implantacion de los espacios econémicos como
pueden originarse las condiciones para el fortalecimiento de la base
empresarial local. Se considera, asi, que las medidas concretas que se
proponen en el Nuevo Plan favoreceran la mejora de la cooperacion entre
las empresas permitiendo, finalmente, la generacién y consolidacion de
redes de empresas como recurso estratégico.

Pero las propuestas del Nuevo Plan -que a continuacion se describirdn- no
s6lo pretenden conformar a escala municipal una red diversificada de
espacios productivos sino también integrados en el marco metropolitano.
Sélo de esta forma se podran aprovechar las potencialidades del area
metropolitana y a su vez contribuir a su consolidacion. Por ello, las
propuestas del Plan de Sevilla, en cuanto a la localizacion de nuevas
centralidades periféricas, deben entenderse como complementarias a las
areas de centralidad que, para usos terciarios y servicios privados, prevé el
documento en formulacién del Plan Subregional respecto de los diversos
sectores de la corona metropolitana.

De igual modo, ha de tenerse presente otra base conceptual establecida
con caracter general, y que por ello influyen igualmente en la toma de
decisiones sobre la implantacion de los espacios productivos: el Nuevo
Plan ha apostado por dotar al territorio municipal de una cierta
heterogeneidad de usos a fin de posibilitar su equilibrio y cohesion.

Por ello, los criterios para la localizacién de los espacios productivos de
nueva creacién (asi como para la renovacibn y complemento de
determinadas funciones en los distintos sectores de la Ciudad) se plantean
desde un doble requerimiento:

La necesaria definicion de centralidades secundarias o periféricas en el
conjunto de la ciudad para reequilibrarla funcionalmente.

La identificacion de oportunidades de localizacién de intervenciones que
supongan mejoras estratégicas -ya sean residenciales, de equipamiento
publico o privado- en tejidos urbanos mas amplios o incluso en el conjunto
de la estructura funcional de la Ciudad.
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Desde la asuncion de estas bases conceptuales pregiaﬁé se asegura laf
centralidad y distribucion homogéneas de los espau@mpamaaela\ﬂd%des
economicas en la Ciudad y en el Area Metropolitana permitiendo alcanzar
la finalidad expresada de configurarlos como una red integrada y
complementaria de distintos poligonos que en su conjunto y diversidad
conforman una oferta global de la Ciudad en el contexto metropolitano y
regional. La aplicacién de estos presupuestos exige conjugar de forma
equilibrada criterios de localizacion, tamafio, y especializacién en cuanto a
la demanda principal a la que cada uno de los sectores se dirige,
juntamente con criterios de flexibilizacion interna en cuanto a la regulaciéon
de los usos.

De igual forma, también se ha tenido presente en la elaboracion de este
documento de Plan General del Nuevo Plan en materia de calificacion del
suelo, ordenacion y definicion de su uso para actividades econémicas los
siguientes criterios:

1. Insercién de las piezas de actividad en el sistema viario territorial con
diversificacion de accesos.

2. Establecimiento de Ejes Blandos de Actividad Econémica, con vocacién
de acoger nuevas tipologias de espacios para la produccion. Se aporta la
idea construccion de ejes para superar la tendencia historica de los
municipios de la aglomeracion urbana de Sevilla de resolver la oferta de
suelo industrial de forma autista.

3. Posibilitar la creaciéon de areas de Actividades Econémicas sofisticadas,
especialmente relacionadas con nuevas tecnologias, investigacion y
actividades artisticas o culturales.

4. Salvaguardia de la calidad ambiental. Consideracion especial de la
localizacion del sistema de espacios libres como espacios equipados y
asociados a la red viaria, actuando a modo de escaparates de la pieza.

5. Necesidad de conjugar la precision en las determinaciones normativas
con la adaptabilidad a las demandas de espacio.

6. Incorporacién de nuevos productos edificatorios conforme a la evolucion
del concepto de uso industrial/lempresarial/productivo.

7. Calidad de la urbanizacion de los espacios econémicos.

Recordar, por ultimo, que uno de los objetivos formulados en el documento
del meta plan era la necesidad de que el Nuevo Plan garantizase una
oferta diversificada de suelo urbanizado suficiente y de calidad con destino
a los usos productivos. A tal fin, y segin el documento de Oportunidades y
Estrategias, dos grandes grupos de oportunidades territoriales se
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presentaban para el Nuevo Plan de Sevilla en cuantg a las actividades |
econdmicas. El Secretario de la Gerencia

P.D.

Un primer grupo venia representado por los espacios actualmente no
incorporados al proceso urbanistico que eran susceptibles de ser
clasificados como suelos urbanizables con uso global de actividades
economicas, en los que concurran tanto el requisito de su coherencia con
el nuevo modelo territorial aprobado por la Corporacién Municipal, como la
ausencia de valores relevantes desde el punto de vista medioambiental.

El segundo grupo de oportunidades territoriales relacionadas con las
actividades econdémicas viene representado por las zonas industriales
existentes, en concretos los poligonos industriales y otros espacios
industriales singulares.

En el siguiente apartado se describen las propuestas y determinaciones
oportunas que formula el Nuevo Plan en orden a la prevision de nuevos
espacios de calidad, funcionales e integrados y que permitiran ofrecer
alternativas de localizacion a las distintas actividades, en especial a las
avanzadas. En los apartados posteriores se describiran las propuestas
sobre recualificacion de los espacios industriales existentes que pretenden
dar respuestas a los problemas diagnosticados en ellos.

a) El espacio productivo en el Plan General de La Rinconada
Los objetivos generales del plan general de la Rinconada

La construccion del acceso norte a Sevilla 'y de la SE.40 debe ser utilizada
por la rinconada para clarificar la confusa red viaria actual, proponiendo en
el nuevo plan general un redisefio global de la red y actuando sobre los
elementos preexistentes seguin las funciones que deban asumir en el
nuevo esquema.

Las nuevas areas de crecimiento residencial e industrial a proponer en el
plan deberan simplificar el complejo sistema actual de nucleos urbanos,
agrupandolos en areas urbanas integradas y dotadas de la estructura
viaria y dotacional necesaria.

El nuevo plan general debera dotar a la rinconada de un sistema territorial
de espacios libres basado en la importancia territorial del rio Guadalquivir y
del arroyo Almonazar, asi como en la extensa red existente de vias
pecuarias, a fin de integrar las distintas areas urbanas mediante un
sistema alternativo al viario.

El nuevo plan general deberd tratar de integrar los distintos subsistemas de
infraestructuras, resultantes del crecimiento nucleado anterior, a fin de
garantizar unas condiciones funcionales mas seguras que las actuales, y
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con una mayor capacidad de crecimiento y adaptacitgpvilg las demandas|:
potenciales. El Secretario de la Gerencia

P.D.

El mercado de las actividades productivas

El objetivo principal de la politica para el mercado de actividades
productivas es disponer de una oferta suficiente de suelo urbanizado a
precios competitivos, tanto a nivel supraprovincial como a nivel del area
metropolitana de Sevilla.

El precio del suelo para actividades productivas es un factor muy
importante, aun cuando no determinante por si mismo, para decidir la
localizacion industrial en un mercado territorialmente muy amplio de
competencia. Garantizar unos precios de suelo competitivos s6lo puede
conseguirse mediante la intervencion publica en su produccion y venta.

Del mismo modo, la realizacion de una politica de captacion, fijacion o
potenciacién de determinadas actividades productivas exige que sea la
administracién publica la propietaria del suelo, ya que para estos objetivos
es necesario diferenciar entre promocion inmobiliaria y promocion
industrial, pues en la primera la finalidad es el negocio inmobiliario en si
mismo, mientras en la segunda la finalidad es la promocion de la actividad
econdémica.

El Ayuntamiento de La Rinconada, a través de su empresa instrumental
SODERINSA, ha venido aplicando una politica de concertacién con los
propietarios del suelo industrial, en el sentido de asumir parcial o
totalmente los costes de urbanizacion de las actuaciones a cambio de
parte de los solares resultantes. Esta forma de actuacion permite lograr los
objetivos marcados, en el sentido de que el Ayuntamiento, o sus
sociedades instrumentales, obtienen el suelo necesario tanto para competir
en precio, como para realizar una politica de incentivacion de las
actividades productivas, y al mismo tiempo se genera suelo productivo de
propiedad privada que amplia la oferta puramente publica. Prueba de lo
acertado de la férmula empleada es el indicado, es indiscutible desde el
punto del crecimiento econémico del municipio.

En el nuevo Plan se ha considerado que debe mantenerse esta forma de
actuacion para los suelos sectorizados localizados en la ampliacién de Los
Cafiamos y en la CN-IV.

En definitiva, se trata de que para todo desarrollo de suelo para actividades
productivas, entre algo mas del 70% y algo mas del 50% del suelo
resultante quede de propiedad publica, en funcién de la asuncion relativa
de las cargas de urbanizacion.
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Por otra parte, las cargas de urbanizacion garantizan qsLé‘\?iuta(,)dOS los gastos |
resultantes sean abonados por las actuaciones urbanfticasyipéra @tkg;‘ge
han establecido las siguientes bases:

Cada uno de los tres enclaves productivos previstos debera asumir las
cargas que le correspondan, funcionando a estos efectos como ambitos
economicos cerrados, con la excepcidon que més adelante se indicara.

El porcentaje de aprovechamiento urbanizado para la implantacion de los
sistemas generales se ha estimado en el 7.5% del total previsto en el suelo
clasificado como urbanizable productivo. La cesion para sistemas locales
en los distintos sectores productivos es como minimo del 12,5% de la
superficie para espacios libres, mas el 4% para otros usos dotacionales.

La totalidad de los costes de urbanizacion interior, asi como de la conexion
a los sistemas generales sera costeada por los propietarios del suelo
urbanizable.

La totalidad de los costes de mejora y ampliacion de los sistemas
generales de infraestructuras sera costeada por los propietarios del suelo
urbanizable, en funcién de las necesidades de cada uno de los enclaves.

Cada uno de los sectores resultantes de la ordenacion debera constituir
una Entidad Urbanistica de Conservacion, que se haga cargo del
mantenimiento de la urbanizacion realizada, asi como de la prestacion de
los servicios de limpieza y vigilancia.

2.1.2. El nodo productivo metropolitano Norte

a). Los nuevos espacios econémicos en el area de crecimiento norte
del Plan General de Sevilla

Entre las propuestas de ordenacion de este documento en el suelo
clasificado como urbanizable se encuentra la identificacién de las distintas
areas con destino a la implantacién de Actividades Econémicas y llamadas
a cubrir las necesidades presentes y las previsibles demandas futuras
respecto de este uso en suelo de nuevo crecimiento.

La propuesta de calificacion urbanistica para Actividades Economicas del
Nuevo Plan pretende dar respuesta desde la asuncion de las bases
conceptuales anteriormente expuestas, al objetivo de desarrollar una oferta
diversa, especializada y de calidad de nuevos suelos urbanizables con
destino a actividades econémicas, que contribuyan a conformar una red
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integrada de espacios econdmicos con una di%'gvimycién territorial °
equilibrada. El Secretario de la Gerencia

P.D.

La distribucion territorial en el Norte de los principales suelos con destino a
Actividades EconOmicas que incorpora el Nuevo Plan al proceso
urbanistico con la clasificacion adecuada con capacidad de generar una
oferta suficiente de nuevos espacios aptos para la implantacion de
empresas es la siguiente:

SUNS-DMN-01 Nodo Logistico Norte

Principalmente destinado a localizar el nuevo Centro Regional de
Mercancias por carretera, asi como la nueva plataforma logistica de
transporte de mercancias apoyada en la estacidn ferroviaria de
Majarabique asi como a las necesidades que se demandan para la
implantacién del nuevo Merca Sevilla Metropolitano.

La oportunidad para el desarrollo de este &mbito se justifica por la
accesibilidad que proporcionan las nuevas vias de comunicacion
estructurantes el paso territorial y especialmente el nuevo acceso norte, y
la implantacion de la Estacion de Mercancias de Majarabique.

Su clasificacibn como urbanizable no sectorizado se justifica porque se
trata de un desarrollo urbanistico que precisa ser protagonizado por la
iniciativa publica. En especial, del organismo autonémico que tiene
encomendada la gestién de los Centros Logisticos de caracter regional.
Por ello, se ha optado por esta categoria de suelo, estableciendo como uso
global preferente el de Actividades Productivas y uso incompatible el
residencial. El Plan de Sectorizacion deber4 complementar al Plan General
estableciendo las determinaciones oportunas para garantizar que en este
ambito se desarrollen:

Nuevo Centro Regional de Mercancias por carretera de Sevilla, que
permitira aliviar la saturacion que presentan actualmente las instalaciones
del CTM La Negrilla.

Nueva estacion ferroviaria de contenedores y carga y descarga junto a la
estacion de

Majarabique, a fin de resolver el estrangulamiento operativo de las
actuales instalaciones de contenedores en La Negrilla y las limitaciones de
accesibilidad con la red principal metropolitana.

Nuevo Centro de Mercancias Peligrosas.
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Nuevas instalaciones de la Unidad Alimentaria con. destino a laf
relocalizacion de Mercasevilla, ante la imposibilidad e iﬁ@muehi@ei&s;%ige
presenta su actual posicion en el interior de la ciudad.

Servicios Terciarios, comerciales y complementarios con las actividades
logisticas.

En su conjunto este Area Logistica debe plantearse como una actuacion
de iniciativa publica, que debera programar adecuadamente la progresiva
incorporacion de los diversos espacios que la conforman.

SUS-DMN-05 Parque Industrial del Higueron Sur

Se corresponde con el sector de suelo urbanizable de este Plan, Se trata
de un sector con destino al uso global de Actividades Productivas, con
capacidad de integrarse de modo inmediato en el proceso urbanistico por
su localizacion y accesibilidad, a través de la ronda supernorte, y ejes de
penetracion en la ciudad, como la carretera de Brenes.

(SUNP-PM-1) Se corresponde con un area de suelo urbanizable no
programado del PGOU-87 no desarrollada, que constituye un espacio de
oportunidad para consolidar los usos industriales vinculados al nuevo
acceso Norte, completando la oferta productiva de los desarrollos
industriales de FASA Renault, y la nueva conformacion de Cross-
Pirotecnia. Debe tratarse de un nuevo espacio para las actividades
econdmicas de promocion publica y de desarrollo inmediato. Sus
parametros de superficie y edificabilidad son:

Superficie: 317.476 m2
Edificabilidad: 153.976 m2
SUS-DMN-06 Zona Industrial Higuerén Norte

La ejecucion del paso territorial y especialmente el nuevo acceso norte,
posibilitan la generacion de un nuevo espacio de actividades econémicas
vinculadas al nuevo Nodo Logistico Norte en torno a la Estacion de
Mercancias de Majarabique, reforzando, asi, el caracter productivo del
Norte. Sus parametros de superficie y edificabilidad son:

Superficie: 1.153.940 m2
Edificabilidad: 522.755 m2

SUS-DMN-07 Poligono de Reciclaje
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La estrategia del Plan consolida el norte como Segmgcio productivo
metropolitano, reforzando la implantacion del Nodo Eogistico dhjn@@re'%ﬂa
Estacion de Contenedores de Majarabique.

Estos suelos se localizan junto al ferrocarril, en una posicion relativamente
aislada y constituyendo un Unico poligono en el que se concentren las
actividades de reciclaje, principalmente relacionadas con el desguace
de automoviles, que en la actualidad vienen desarrollandose de forma
dispersa en diversos puntos del término; si bien, su presencia es
generalizada en la zona norte, donde han generado impactos
medioambientales de dificil solucion individual, siendo preciso abordar con
ocasion de la Revision del Plan General la mejor forma de integracion
urbanistica de estas actividades al tiempo que se posibilite el cumplimiento
de la normativa europea en materia de medio ambiente. En este sentido, la
prevencion de la contaminacién del suelo y del sistema hidrol6gico seran
objetivos prioritarios en el régimen de prevencion ambiental aplicable a la
nueva instalacion de estas actividades.

Se pretende relocalizar asi estas actividades de forma concentrada e
integradas con la finalidad de posibilitar la modernizacion de la actividad
desde la aplicacion de criterios de racionalidad y eficiencia; tanto en el
consumo de suelo como en el ahorro de costes de explotacion,
asegurando su correcta integracion urbanistica en la nueva estructura
territorial del Municipio y minimizando los impactos mediante su adecuada
integracion paisajistica y dotacion de los elementos que garanticen la
prevencion medioambiental para el desarrollo de las actividades de
reciclaje.

La ejecucion de este suelo debe implicar asi mismo la restauracion de los
espacios actualmente ocupados por las instalaciones de desguace. Con
esta propuesta se facilita asi mismo el desarrollo urbanistico de las
propuestas del Nuevo Plan General que inciden sobre algunos terrenos
gue en la actualidad vienen siendo ocupados por estas actividades. En el
documento de Aprobacion Provisional se acepta la localizacién y ambito
propuesto en el periodo de informacion publica por la Asociacién Andaluza
qgue agrupa al Sector del Reciclaje del automoévil. Es una posicién
colindante a la planteada inicialmente. Los parametros de suelo y
edificabilidad de este sector son:

Superficie: 289.776 m2
Edificabilidad: 101.422 m2

SUO-DMN-01. Buen Aire
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Espacio Econdémico en Buen Aire, localizado en uno deSeI\%ﬁ!ejes de acceso|:
més significativos de la aglomeracion de Sevilla, &l Sqqn@aripellaeibnggfel
Aeropuerto con la Estacién Central de Santa Justa. Se integra en el Sector
de Suelo Urbanizable Ordenado, que queda asi dividido en dos zonas (una
de caréacter residencial) ocupando los suelos con afecciones de la huella
acustica del aeropuerto.

Superficie zona de actividades terciarias: 280.005 m2
Edificabilidad: 289.929 m2
SUS-DMN-04 Espacio Econdmico de Aeropuerto-Viejo

Su localizacion sobre uno de los ejes de acceso mas significativos, el eje
Aeropuerto - Estaciébn de Santa Justa, y las afecciones de la huella
acustica del aeropuerto, se traducen en una distribucion de usos para
actividades econdmicas que ayude a construir un buen frente urbano hacia
Kansas City y que permita asimismo dotar de estructura interna a este
sector, delimitado finalmente como un Gnico ambito. Y ello puesto que
debe abordarse de forma unitaria el futuro desarrollo de estos suelos
donde la presencia de un habitat diseminado y las preexistencias del barrio
de Aeropuerto Viejo deben ser consideradas junto a la viabilidad de
ejecucion de las infraestructuras estructurantes, aprovechandose en parte
el trazado de la ronda supernorte, e introduciendo un nuevo eje
vertebrador de toda el area que conecta la SE-30 con Kansas City.

Superficie total del sector: 2.151.533 m2; zona de actividades: 80%
Edificabilidad uso terciario: 516.197m2
Edificabilidad industria y almacenamiento: 358.559 m2

La ordenacion de los nucleos de actividades productivas en el Plan
General de La Rinconada

Como se ha visto al analizar el sistema urbano municipal, la propuesta
prevé consolidar tres nicleos de actividades productivas en el municipio de
La Rinconada: Los Cafiamos, el area de la Carretera Nacional IV y el area
de Majaravique-Nodo Logistico Norte. Estas tres areas presentan total
autonomia entre si y la mayoria ademas con él con el ndcleo urbano
principal.

En efecto, s6lo Los Cafiamos, por su proximidad al nacleo de San José,
tiene relaciones urbanisticas y en mayor medida funcionales con él,
mientras que las otras dos, y en especial la situada sobre la CN-IV,
carecen de cualquier relacion urbanistica o funcional con el conjunto
urbano principal.
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La propuesta parte de reconocer la autonomia de ge%%g enclave y en(:
consecuencia plantea su ordenacion en funcion de He&curaestracturas
territoriales sobre las que se apoyan, de los elementos territorra[iés
(fundamentalmente arroyos y vias pecuarias) y de las zonas urbanas
preexistentes.

Sin perjuicio de lo anterior, la propuesta trata de introducir algunas
actuaciones que, ademas de potenciar las interrelaciones entre el nucleo
principal y los distintos ndcleos productivos (Los Caflamos y Majaravique),
redunden en beneficio de la accesibilidad y estructura del primero (Ronda
San José-Los Céafiamos y como se verAd mas adelante conexién de la
A.8004 con la A.8003 aprovechando la localizacion del Nodo Logistico
Norte).

A continuaciébn se describen con mayor profundidad las actuaciones
previstas.

La estructura viaria propuesta se basa en el enlace de Aerépolis, en el
enlace situado al este, entre los municipios de La Rinconada y Carmona,
en el acceso a derechas del poligono Espartales Il, en la rotonda sobre la
CN. IV prevista en el Plan Director del Aeropuerto de San Pablo y en la
conexion con el viario urbano del nuevo Plan General de Sevilla para la
zona frente al Aeropuerto.

La propuesta consiste en crear una via principal que conecta los distintos
enlaces indicados y sectores clasificados. La accesibilidad general a las
distintas zonas se garantiza a través de esa via principal, que ademas,
junto a las secantes internas, también garantizan la interrelacion entre las
distintas zonas que no deban tener un funcionamiento cerrado, como es el
caso de Aerodpolis.

El area norte de la Carretera nacional IV

El sistema de espacios libres del area se basa en los arroyos existentes
(Espartales y del Ciervo) y en el cordel de la Fuente del arzobispo. En
todos los casos se mantiene su actual trazado y se prevén amplias zonas
libres laterales que permitan el mantenimiento del drenaje natural y la
conservacion de la via verde y del arbolado existente en sus méargenes.

Ademas del suelo ya clasificado como no sectorizado en el denominado
Espartales |, se prevén dos areas para el crecimiento de las actividades
productivas:

Zona entre Aerépolis y la SE-40, al sur del cordel de la Fuente del
Arzobispo.
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Situada entre el indicado cordel y la CN. 1V, cuentasg\p”[;! una superficie
aproximada de 55 hectareas. La colindancia de la zorﬁasmri&eer@mglégsida
CN. IV y la futura SE-40 la hacen especialmente adecuada para ubicacion
de industria escaparate de alta calidad y actividades terciarias.

Zonas al norte de las actuales instalaciones de COCA-COLA.

Se trata de dos sectores con una superficie conjunta de 38 hectareas
localizados al este del Poligono Espartales y de las actuales instalaciones
de COCA-COLA. Se trata de suelos idoneos para albergar actividades
relacionadas con las preexistentes, necesitadas de ampliacion.

Zona al este de la SE-40.

Se trata de un Sector con una superficie aproximada de 122 hectareas, al
este del enlace previsto entre la SE-40 la CN-IV. La colindancia de la zona
con la CN. IV y la futura SE-40 la hacen especialmente adecuada para
ubicacion de industria escaparate de alta calidad y actividades terciarias.

Nodo logistico norte.

Como se ha visto al analizar el viario territorial, en la zona de Majaravique
se han previsto por el Ministerio de Fomento y por la Consejeria de Obras
Plblicas y Transportes diversas vias de caracter nacional-regional o
metropolitano que, pese a dotar al area de una extraordinaria accesibilidad,
imponen fuertes limitaciones para materializar dicha accesibilidad sobre los
suelos proximos.

Como se ha visto también, la via distribuidora principal para permitir la
accesibilidad zonal es el actual carretera A.8003 o Carretera de
Mercancias Peligrosas, al ser la que relaciona las vias locales A.8002 y
A.8005 con el Nuevo Acceso Norte y a través de este Ultimo con la SE-40.

Con base en todo ello, la propuesta de viario se basa en la duplicacién
parcial de calzada de la A.8003 para que pueda soportar el trafico pesado
previsible y en la mejora y complecion del resto de carreteras locales.

Las actuaciones principales son la propuesta de prolongacién hacia el sur
de la carretera A.8004 desde la curva de Los Solares hasta la A.8003 y la
duplicaciéon de calzada de la A.8002 desde la A.8003 hasta el sur del
nacleo de La Rinconada. En definitiva se trata de crear un par al este y
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oeste del Nuevo Acceso Norte, con diversas coneéeigma(!es de carécter(®
territorial 0 urbano segun su posicion. Las conexionesttésritoriales @bed; ar
serian de sur a norte, la A.8003 y el tramo de la A.8004 desde la A.8002
hasta la curva de Los Solares. Mientras que las conexiones urbanas
serian, también de sur a norte, el enlace de La Rinconada del Nuevo
Acceso Norte y la actual A.8001.

El sistema propuesto garantiza tanto las condiciones de seguridad del
viario territorial de mayor nivel (SE-40 y Nuevo Acceso Norte), como la
accesibilidad a las distintas areas de suelo de posible clasificacion.

La zona carece de elementos relevantes desde el punto de vista de
posibles espacios libres territoriales, a excepcién de algunas vias
pecuarias, coincidentes con las carreteras o0 con caminos En
consecuencia, se considera que los espacios libres de la zona deberan
disponerse con el triple objetivo de hacer compatibles las actuaciones
previstas con las indicadas vias pecuarias, con las servidumbres y
afecciones del viario territorial y de mejorar las condiciones paisajisticas
generales.

La propuesta prevé dos areas de crecimiento:
Nodo Logistico Norte.

Con una superficie de 147 hectareas, sus limites principales son al norte la
reserva para la SE-40, al este las vias del ferrocarril, al sur el término
municipal de Sevilla y al oeste la carretera A.8002. Se encuentra dividida el
Area en el sentido norte-sur por el Nuevo Acceso Norte y en el sentido
este-oeste por la carretera A.8003.

La superficie prevista permite la localizacién de los servicios publicos
previstos para su funcionamiento como Centro Regional de Transporte de
Mercancias, y de los Parques Empresariales Logisticos que permitan su
diversificacion funcional.

La clasificacion prevista es la de Suelo Urbanizable No Sectorizado, siendo
el Plan de Sectorizacion el que debera definir el programa funcional y las
superficies adscritas a cada uso.

Entorno de los Poligonos NACOISA y Majaravique.

Se trata de un Area de Suelo Urbanizable No Sectorizado discontinua
situada al este y oeste de la A.8002 envolviendo los dos Poligonos
indicados. La superficie global prevista es de 24 hectareas.
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2.1.3. La movilidad y accesibilidad territorial Sevilla
El Secretario de la Gerencia
P.D.

a). Criterios de la planificacion territorial sobre la movilidad

El documento para la Comision de redaccion del Plan de Ordenacion del
Territorio de la Aglomeracion Urbana de Sevilla introduce los siguientes
criterios y actuaciones con relacion a la movilidad y el transporte.

La evolucion del sistema de movilidad en las Ultimas dos décadas se ha
caracterizado por la tendencia imparable al aumento del uso del vehiculo
privado, hasta alcanzar un 72% de los viajes mecanizados, al tiempo que
el transporte publico ha perdido cuota de mercado. Este desigual reparto
se ha producido ademas en un escenario de incremento continuado de la
movilidad, la motorizacién y las distancias recorridas; dado que dos tercios
de los viajes se originan en la corona metropolitana y se dirigen hacia
Sevilla. La evolucién tendencial, si todo sigue igual, se caracterizaria por
una profundizacion de dichas dinamicas, siendo probable que los viajes
mecanizados por persona y dia ascendiesen a 1,82 y que el transporte
privado canalizase casi el 77% de los viajes mecanizados. Este escenario
contrasta fuertemente con las posibilidades de viabilidad del sistema
territorial en los planos energético, de contaminacion y de ocupacion de
suelo.

El Plan de Transporte Metropolitano del Area de Sevilla: Plan de Movilidad
Sostenible, aprobado por Decreto del Consejo de Gobierno del 31 de
octubre de 2006, parte de estos datos para plantear la necesidad urgente
de un cambio de tendencia en los repartos modales y en los efectos en la
movilidad sobre el marco territorial. Asi, el Plan de Transporte
Metropolitano constata que el actual modelo de movilidad es insostenible
por tres razones:

La resolucién de las necesidades de movilidad metropolitana planteadas a
medio plazo mediante el aumento de la capacidad viaria puede ser
financieramente insostenible.

El ambito Central de la ciudad de Sevilla carece de capacidad para
absorber la movilidad metropolitana e interna a medio plazo si ésta se
produce en vehiculo privado.

El impacto ambiental del modelo de transporte tendencial no es asumible
desde criterios de sostenibilidad y compromisos ambientales
internacionales.

Principios sobre la movilidad territorial
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El Plan de Transporte Metropolitano disefia un nuevo ngglqllcaalo de movilidad
metropolitana basado en los siguientes principios: El Secretario de la Gerencia

P.D.

El aumento de la participacion del transporte puablico en la movilidad
mecanizada.

La creacion de plataformas reservadas para el transporte publico como
medio para garantizar la velocidad, regularidad y fiabilidad de los servicios.

La conexion de los nuevos desarrollos con la red de transporte publico.

La creacién de intercambiadores para asegurar la intermodalidad del
sistema.

La moderacion de uso del vehiculo privado mediante el control del
aparcamiento y el redisefio del espacio urbano.

El Plan de Ordenacién del Territorio hace suyo el diagnéstico y las
directrices contenidas en el Plan de Transporte Metropolitano, asi como la
relacion de actuaciones infraestructurales y de recomposicion del sistema
de transporte publico.

Complementariamente, el Plan de Ordenacién del Territorio refuerza esta
apuesta por un modelo territorial contrario al tendencial, impidiendo la
extension de la urbanizacion indiscriminada e injustificada de nuevos
suelos, insistiendo en la recualificacién del espacio urbano existente e
incidiendo en la obligaciéon de que los nuevos crecimientos se adapten a
modelos urbanisticos compactos y garanticen la movilidad en transporte
publico y medios no motorizados. Con todo ello se pretende reducir las
necesidades de movilidad, haciendo de la accesibilidad no motorizada un
derecho ciudadano.

El modelo territorial establecido en el Plan viene asi a contribuir a las
determinaciones del Plan de Transporte Metropolitano, desde una
perspectiva de coordinacion entre instrumentos de planificacién. A este
nivel, la funcién del Plan es dotar al ambito de la Aglomeracion Urbana de
un marco territorial coherente con las nuevas politicas de transporte,
esencialmente en cuanto a los objetivos de reduccion del trafico
motorizado privado y de fomento del transporte publico y de los medios no
motorizados; asi como al impulso a la intermodalidad como principal factor
cohesivo de la totalidad del sistema. El objetivo ultimo es hacer realidad un
sistema de movilidad que satisfaga las demandas de accesibilidad de la
poblacién, aplicando politicas territoriales que posibiliten la disminucién de
las necesidades de movilidad motorizada y la garantia de accesibilidad en
medios publicos de transporte en condiciones de competitividad,
frecuencia y buena calidad del servicio.
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Las determinaciones del Plan en materia de movilidsae%”?}/ transporte se(:
orientan segun los siguientes criterios: El Secretario de la Gerencia

P.D.

El sistema de movilidad debe garantizar la accesibilidad en medios
publicos de transporte

1. Reducir las necesidades de movilidad obligada motorizada

El Plan apuesta por la disminucion de las necesidades de movilidad
obligada motorizada, como factor que ha de incidir directamente en el
funcionamiento de todo el sistema. Unicamente con la aplicacion de
politicas de reduccién de esas necesidades, que son a la postre politicas
de ahorro energético, puede gestionarse el sistema de una forma
razonable. El Plan de Transporte Metropolitano se plantea este factor
como esencial, si bien constata que ello depende fundamentalmente de las
politicas territoriales y urbanisticas.

La plasmacion de este principio en los planes generales se considera de
interés metropolitano, toda vez que la movilidad generada en un municipio
concreto afecta directamente a los deméas nudcleos del area y, dada la
direccion de los flujos, de modo especial a la ciudad central. Asi pues, el
Plan actla en este sentido aplicando elementos que posibilitan una accion
territorial coordinada. Para ello el planeamiento, en aplicacion del Art. 9)F)
de la Ley 7/2002 y de la Determinacion 63.2. del Plan de Ordenacién del
Territorio de Andalucia, apostara por un modelo de ciudad compacta, con
densidades razonables y que posibilite la coexistencia de diversidad de
usos y servicios. Igualmente, para la localizacién de las areas productivas
y dotacionales se deberan considerar las necesidades de movilidad que
ocasionen, procurando su minimizacién en cuanto a la cantidad de viajes y
sus distancias.

Como aspecto esencial, el planeamiento ha de generar una ordenacion
policéntrica, creando nuevas centralidades en las zonas de expansion a fin
de disminuir las distancias de los desplazamientos.

Para atender a este fin, facilitando la movilidad en medios no mecanizados,
el planeamiento general y de desarrollo debera incorporar, como parte de
su documentacion informativa, un Estudio de Movilidad que contemple el
volumen de desplazamientos municipales y metropolitanos, su reparto
modal, las emisiones a la atmosfera, los motivos de desplazamiento, los
focos de generacion y atraccion, la funcionalidad del viario, las redes de
transporte publico disponibles, las previsiones de movilidad generadas por
los nuevos desarrollos, la deteccion de los posibles problemas de
congestion y las medidas correctoras propuestas. Tales estudios de
movilidad se haran extensivos a los proyectos de implantacién de servicios
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y grandes centros de trabajo que supongan una fuerte S%sngccién de viajes, |
con el fin de asegurar su accesibilidad mediante medio§lpé|dﬁéia®sd.e la Gere;ga

2. Ordenar el espacio metropolitano para hacer posible el desarrollo,
funcionamiento y rentabilidad de una red coherente de transporte publico.

Una red de transporte publico s6lo es operativa si ofrece un servicio de
calidad y plenamente competitivo con respecto a otras opciones de
movilidad. Por otra parte, las elevadas inversiones que su ejecucion
conlleva solo se justifican si su utilizacion es lo suficientemente elevada
para rentabilizarla. ElI Plan debe asegurar que ello sea asi, aplicando
instrumentos que corresponden a la politica territorial. La eleccién de un
modelo urbano que tienda a disminuir las necesidades de transporte es
crucial en este sentido, pero también es necesario reconsiderar el reparto
del espacio en la propia estructura viaria y en los sistemas de transporte
gue operan en la actualidad.

A este respecto, los planes de ordenacion urbanistica consideraran
obligatoriamente la red de interés metropolitano definida en el Plan de
Transporte Metropolitano. A partir de esta consideracion, los planes
generales dimensionaran, localizardn y diseflaran los crecimientos en
funcién de la capacidad que estas redes puedan soportar. Del mismo
modo, y en todo el ambito metropolitano, los nuevos crecimientos estaran
condicionados a la idoneidad de la red de transporte publico en las areas
que se pretendan ocupar.

El planeamiento de desarrollo basara su ordenacion estructural en las
recomendaciones de los estudios de movilidad. En los nuevos crecimientos
urbanos que, en conjunto, superen las 1.000 viviendas se debera prever
por el planeamiento su conexiéon mediante transporte publico y medios no
motorizados, dimensionando dicha conexiéon de acuerdo con la demanda
previsible. Esta red de transporte publico debe integrarse como un
elemento mas dentro de los sistemas locales, lo que implica que debera
estar operativa previamente a la ocupacion residencial de la zona a la que
sirve. En su gestion, caso de no disponer de servicios de transporte
publico, se asumira como carga con cargo al sector la realizacion de las
redes de infraestructuras necesarias para permitir su conexion con las
redes generales de transporte publico.

3. Jerarquizar la red viaria

La confluencia en la red viaria de traficos de muy diferente naturaleza se
encuentra en el origen de una parte importante de los conflictos
relacionados con el transporte y la movilidad que soporta el ambito
metropolitano. Una de las estrategias del Plan se centra, por ello, en definir
una jerarquia funcional de las autopistas, autovias y carreteras, que
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contribuya a organizar los tréficos de acuerdo al rangg”gg cada uno de(:
ellos, evitando que la confluencia de diferentes tipos detttéficos mpmae%iﬁa
utilizacion ordenada de las infraestructuras.

El primer nivel se destina a las infraestructuras que soportan las principales
relaciones del Centro Regional con el exterior, los itinerarios de largo
recorrido que atraviesan el centro regional y conforman, al mismo tiempo,
las arterias principales para los flujos metropolitanos. El Plan da a este tipo
de vias la denominacién de Red de Conexion Exterior y Circunvalacion
Metropolitana. Forman parte de ella: las autovias y autopistas de titularidad
estatal que confluyen en la ciudad de Sevilla: A-49, A-66, A-4 y AP-4, la
autovia autondmica A-92, las vias de circunvalacion existentes, SE-30 y
SE-020, y previstas, SE-35 y SE-40.

El segundo nivel jerarquico es ocupado por la Red de Articulaciéon
Metropolitana. En ella se incluyen las vias que sostienen las relaciones con
el exterior de segundo nivel y los traficos de caracter especificamente
metropolitanos dentro del &mbito. Se diferencian dos tipos de vias. Por una
parte, las vias radiales que confluyen en la capital provincial conectandola
con ambitos como el Bajo Guadalquivir, la ribera del Guadalquivir, el
Aljarafe, la Vega y el Corredor de la Plata. Por otra, la red transversal, que
conforma itinerarios que sin confluir en el centro del &mbito estdn en
condiciones de absorber una parte significativa de los traficos de paso y de
estructurar algunos ambitos de la corona metropolitana. Es el caso las vias
gue recorren Los Alcores, de las que conectan la N-IV con el Corredor de
la Plata, de las que unen los municipios del Campo de Gerena y de las que
articulan el Aljarafe en sentido Norte-Sur.

Por udltimo el tercer nivel jerarquico se reserva para el resto de las
carreteras que desempefian alguna funcién metropolitana en las coronas
metropolitanas.

4. Proteger las infraestructuras de transporte de la ocupacion urbana

La ocupacion de los trazados viarios previstos y de sus zonas contiguas ha
de evitarse, con el objetivo de no condicionar la implantacién o ampliacion
futura de las infraestructuras viarias. Con esto, el Plan pretende garantizar
el mantenimiento de la funcionalidad del viario, con especial atencién al
viario de gran capacidad y al definido como de interés metropolitano,
considerando tanto el tronco principal como sus vias de acceso y ramales
de giro en los enlaces. Esta proteccidon se plantea también como medio
para generar unas reservas de suelo sobre las que sea posible trazar
plataformas especificas para el transporte publico, bien porque las haya
programado el Plan de Transporte Metropolitano o para necesidades
futuras.
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Los planes generales reservaran los suelos necesariossevmgra albergar las(:
infraestructuras de transporte publico previstas en el PRamedeé Franspoite
Metropolitano, asi como unas zonas de afeccion lateral. En el caso dPéD'Ia
infraestructura viaria de gran capacidad, esta reserva se formalizard como
una Zona de Cautela, de conformidad con el art. 15.2 de la Ley 8/2001 de
Carreteras de Andalucia. Dicha Zona de Cautela se establece en sendas
bandas longitudinales de 200 metros, a medir desde la arista exterior de la
Zona de No edificacion. En el entorno de los enlaces del viario de gran
capacidad, la Zona de Cautela se delimita como un espacio comprendido
dentro de un circulo 500 metros de radio, centrado en el punto de
interseccién de los ejes de vias confluyentes en el enlace. Del mismo
modo, se considera prioritario extender estas cautelas a las actuaciones de
variantes a nucleos de poblacién, al objeto de que éstas no pierdan su
funcionalidad de canalizacién de los traficos de paso a causa de los
crecimientos urbanisticos.

La red ferroviaria debe asimismo protegerse de la ocupacién urbana en
sus espacios adyacentes, para lo cual se establece una zona de proteccién
de 70 metros a ambos lados de la arista exterior de la plataforma, con los
efectos establecidos en la Ley 16/1987 de Ordenacion de los Transportes
Terrestres y en la Ley 9/2006 de Servicios Ferroviarios de Andalucia.

Como complemento a estas cautelas, los puntos nodales principales del
sistema de transportes, en el sentido en que son definidos por el Plan de
Transporte Metropolitano como aquellos en los que es previsible una
elevada tasa de transbordo o intercambio modal entre modos
mecanizados, contaran con una zona de proteccion definida por un circulo
de 500 metros de radio. En este ambito, cualquier ocupacion mediante
grandes operaciones urbanisticas deberd recabar de la Consejeria de
Obras Publicas y Transportes un informe previo sobre la idoneidad de los
usos previstos y la necesidad del correspondiente Estudio de Movilidad.

5. Fomentar el transporte no motorizado

El transporte no motorizado se valora desde el Plan como el medio de
transporte mas eficaz en el medio urbano, ya que en la ciudad consolidada
es de hecho el medio principal para la mayoria de las personas y ademas
constituye una parte sustancial en la mayoria de los desplazamientos,
aunque otras etapas se hagan en medios mecanizados. Asi pues, la nueva
ciudad metropolitana deberia estar esencialmente pensada para la
circulacion del peaton. Las medidas que el Plan propone en este sentido
se dirigen a que las actuaciones sobre la ciudad consolidada y sobre los
nuevos crecimientos faciliten el desplazamiento a pie, en base a una
sustancial mejora de las condiciones de habitabilidad urbana y a dotar de
continuidad a las redes peatonales.
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Por otra parte, la bicicleta es el medio de transporte erggvrigaéticamente mAas (:
eficiente y esta llamado a ostentar un importante papél ®metare Sést@m?.%t.'sie
movilidad destinado a mejorar sus cotas de sostenibilidad. La propuesta de
red de vias ciclistas metropolitanas se contempla en el Plan de Transporte
Metropolitano al mismo nivel que las demas redes de transporte,
adoptando la necesidad de establecer cautelas sobre estas redes al objeto
de que sean respetadas e integradas con el resto de las redes y servicios y
asegurando tanto su continuidad a lo largo del territorio como la
conectividad no motorizada entre los nucleos de poblacion. Con este fin, se
establece que los planes urbanisticos contemplen la configuracién de una
red de vias ciclistas de rango municipal que conecten con el viario ciclista
metropolitano, integrando la bicicleta como medio de transporte en las
diferentes poblaciones.

Del mismo modo, el planeamiento debera incluir propuestas concretas que
permitan utilizar la bicicleta como medio para incrementar los radios de
accion de los nodos de transporte, facilitando la inter modalidad entre la
bicicleta y los medios publicos de transporte.

6. Considerar el puerto y el aeropuerto como nodos principales del sistema
de transporte

7. Desarrollar las actuaciones programadas sobre las redes de
infraestructuras de transporte

La configuracion fisica de una red de transporte metropolitano capaz de
atender las necesidades futuras de movilidad ha sido objeto especifico del
Plan de Transporte Metropolitano, que ha previsto una serie de
actuaciones sobre las infraestructuras. El Plan de Ordenacién del Territorio
recoge esta programacion, concretada en las siguientes actuaciones:

Sevilla capital:
Red de metro y tranvia.
Prolongacién del ramal ferroviario de la Cartuja hacia el sur.

Nuevo acceso ferroviario que conecte el aeropuerto con el nuevo Eje
Ferroviario Transversal de Andalucia.

Plataforma reservada para transporte publico en Cortijo del Cuarto.

Paso Territorial Sur.

Norte:
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Ramal tranviario hasta Pago del Medio. Sevilla
El Secr’etario de la Gerencia
Ramal tranviario de La Rinconada a la estacién de Cercanias de San Jdsé

con posible prolongacién a La Algaba.

Intercambiador en la estacion de cercanias de La Rinconada.
Nuevo acceso viario (bulevar metropolitano de la Rinconada).

Reserva de suelo para plataforma reservada de transporte publico en La
Algaba.

Variante este de Brenes.
Variante sur de Gerena.

Acondicionamiento de la carretera A-477.

ACTUACIONES EN LA RED
DE TRANSPORTE PUBLICO
BUS

INTERCAMBIADORE!
D) Asecamionio
@  orcambiador mods piblcos

O Losaliznciin allomatien
|  RESERVADE SUELO PARA
FUTURA PLATAFORMA

T
@ inercamblder

RED FERROVIARIA
== Linea do Alla Velocided

i ot

Este:
Linea ferroviaria a Alcala de Guadaira.
Linea de tranvia de Montequinto a Dos Hermanas.

Acondicionamiento y mejora de trazado de la SE-410 de Venta de la Liebre
a Alcala.

Nuevo puente sobre el Guadaira.
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Prolongacion del vial del Zacatin, en Alcala. Sevilla

El Secretario de la Gerencia
Remodelacién de accesos en la margen derecha de la autovia A-92. P>

Duplicacién de calzada de la A-392 y Variante de Mairena-El Viso.
Plataforma reservada para transporte publico en Los Alcores.
Variante sureste de Alcala de Guadaira.

Acondicionamiento de la A-462 entre Carmona y Brenes.

ACTUACIONES EN LA
RED VIARIA

ACTUACIONES VIARIAS

Actuscianes en i3 red del Estada
— it SE-AE

@ ruaseaw

O Remodelason nudos SE0
Aprabadas por ka Junda da Andalucia
—— Enobm
wares En astatio o proyects
P Condor en esludio

............... 1 ¥ RED VIARIA
anet? 3 [
Caleacts comvencional
RED FERROVIARIA
~ = Lina tin Ain Velogda
Wia dabis
Wia simpla o esirecha

Sur:

Prolongacién de la linea 1 de metro hasta Dos Hermanas.
Nuevo acceso ferroviario a Los Palacios.

Variantes norte y este de Utrera.

Duplicacién de calzada de la A-376 a Utrera, entre las intersecciones con
la A-392 y A-8031.

Duplicacién de calzada de la N-IV entre Dos Hermanas y los Palacios.

Duplicacién de calzada de la A-362 entre Utrera y Los Palacios.
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Duplicacién de calzada y adecuacién funcional de la A392 entre Alcala de ¢
Guadaira y Dos Hermanas. EI Secretario de la Gerencia

P.D.

Aljarafe-Ribera:

Linea 1 de metro y servicios alimentadores en autobus.

Tranvia norte-sur con ramales hasta Puebla del Rio, Bormujos y Salteras.
Plataforma reservada para transporte publico a Espartinas.

Plataforma reservada para transporte publico a Almensilla.

Servicios de cercanias sobre la linea ferroviaria a Huelva y nuevas
estaciones.

Plataforma reservada en la A-49 entre Gines y La Pafioleta y plataforma
exclusiva hasta Plaza de Armas.

Plataforma reservada entre Gelves y Plaza de Armas.
Remodelacion de enlaces de la SE-30 con A-49 y A-8056.
Ronda urbana sur de Mairena del Aljarafe.

Conexioén entre Mairena y Bormujos.

Variante de Palomares.

Variante de Puebla del Rio.

Variante de Benacazoén.

Nuevo trazado de la A-8077 entre Camas y Olivares.

Generales:

Construccion de la SE-35 y SE-40.

Red de carriles ciclistas.

Mejora de accesibilidad y acondicionamiento del entorno de las estaciones.

Intercambiadores de transporte.
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b). Criterios de la planificacion de Sevilla sobre la nsewdidad territorial {3
R El Secretario de la Gerencia
y la accesibilidad en el norte P.D.

Los modos de transporte colectivo

La intermodalidad entre el conjunto de modos de transporte colectivo
permitira integrar las estrategias de transporte de la ciudad consolidada
juntamente con las correspondientes a la ordenacién de los nuevos
crecimientos urbanos. En particular, los nuevos desarrollos urbanos
previstos, se integraran dentro del Sistema Intermodal de Transporte de la
ciudad mediante proyectos especificos de infraestructura de transporte
metropolitano.

La estructura principal del sistema de transporte publico colectivo se
establece a partir de los siguientes modos de transporte:

La infraestructura de la Red de Metro y las plataformas reservadas de
conexion con la Aglomeracion Metropolitana.

La ampliacion de la Red de Cercanias mediante la puesta en servicio del
Anillo Exterior Ferroviario.

Las mejoras en la infraestructura para el transporte interurbano de
autobuses.

La mejora del servicio de transporte urbano de autobuses de TUSSAM,
favoreciendo la intermodalidad con el Metro y Cercanias, y estableciendo
actuaciones especificas en los principales puntos de la red para favorecer
los transbordos.

Es objetivo prioritario del Plan conseguir la integracion de la Red
Ferroviaria en la intermodalidad del Sistema de Transportes urbano y
metropolitano. Los trazados ferroviarios son una permanencia
infraestructural que ha condicionado el crecimiento urbano de Seuvilla, y
también una referencia basica de la forma completa de la ciudad. Este
caracter de permanencia urbanistica y la probada capacidad del ferrocarril
para canalizar los desplazamientos metropolitanos y urbanos, junto con su
renovado entendimiento como modo de transporte metropolitano, regional
y nacional, son las razones que justifican su consideracion como elemento
significativo de la estrategia de planificacion intermodal.

Los cercanias: elemento clave del transporte intermodal metropolitano

Las Cercanias tendran cada vez una mayor importancia en el conjunto de
la Aglomeracion de Sevilla, siendo un modo de transporte rapido, eficaz y
competitivo en los corredores metropolitanos servidos por el ferrocarril. Las
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principales ventajas de las Cercanias son cuantificalgle%ayen comodidad, (:
tiempo de viaje, y la posibilidad de implantacion de eSté@i@m:sddemr?cde
las zonas centrales de la ciudad, buscando la proximidad con '?bs
principales centros de atraccion de la demanda de viajes urbanos y
metropolitanos.

Las medidas propuestas para potenciar las Cercanias en el entorno de
Sevilla se dirigen hacia los objetivos siguientes:

Potenciar la coordinacion con las redes de Metro, Tranvia y autobuses
urbanos en las estaciones y apeaderos del Anillo Ferroviario.

Crear elementos de actividad econdémica y residencial junto a la red de
apeaderos existentes y de nueva implantacion, aprovechando la 6ptima
accesibilidad que aportan los servicios de Cercanias hacia las zonas de
mayor centralidad de la ciudad.

El Plan considera fundamental para la mejora de la accesibilidad urbana y
metropolitana la puesta en servicio del ramal exterior para servicio de
Cercanias, cuya explotacion se realiza compatibilizando los servicios de
mercancias.

El cierre del Anillo Ferroviario en ambas direcciones convertird a las
Cercanias junto con el Metro en el nucleo central de la red de transportes,
integrando los servicios sobre el anillo exterior con la linea de Cercanias C-
1 entre Utrera y Lora del Rio. Este Anillo tendrd conexién con la red de
ferrocarriles regional y nacional en la Estacién Central de Santa Justa,
integrandose perfectamente en el sistema multimodal disefiado, al poseer
relacion directa con las redes de Metro y autobuses urbanos y
metropolitanos.

El Plan General considera la infraestructura y estaciones del anillo
ferroviario como un modo de transporte ferroviario de superior jerarquia
respecto a los servicios de Cercanias convencionales, ya que la posicion
de las nuevas estaciones dentro del suelo urbano y urbanizable dota al
sistema de wunas condiciones de accesibilidad Optimas para los
desplazamientos urbanos, constituyendo un modo de transporte urbano
eficaz de la ciudad. Por ello, las nuevas estaciones se consideran como
verdaderos intercambiadores modales de transporte, donde deben
resolverse simultaneamente las circulaciones procedentes de otros
sistemas e itinerarios urbanos, que solo pueden abordarse a través de la
Optica municipal en relacion con la estructura general de la ciudad.

Se propone la construccion de la segunda fase de la actuacién de cierre
del Anillo, para disponer de doble via en las circulaciones ferroviarias,
mediante la construccidon del "salto de carnero" para la via exterior del
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cierre, en prevision del aumento de la demanda de deggliﬁtagamientos en el |’
ramal exterior. Esta actuacion la ejecutara el Ministerﬁtﬁe@letaﬁommwggﬁo
obstante, hay que tener en cuenta que existen problemas para mantener la
explotacion conjunta de Cercanias con las mercancias, ya que si la
frecuencia de las cercanias aumenta y queremos un adecuado servicio y
frecuencias de las composiciones en el ramal exterior, se produciran
restricciones en el trafico de mercancias. Por ello, a medio plazo el Plan
considera necesario construir una nueva via adicional exclusiva para las
mercancias y mantener la doble via del ramal exterior solo para Cercanias
y Metrotrén.

En cualquier caso hay que sefialar que el trazado de la tercera via en gran
medida se puede resolver por terrenos ferroviarios existentes
especialmente en las zonas urbanas consolidadas por existir terrenos
vacantes.

El Plan considera necesario la puesta en servicio de nuevos apeaderos en
el Anillo Ferroviario adicionalmente a los actualmente ejecutados: Palacio
de Congresos y Palmete. Los nuevos apeaderos se articulan en la trama
urbana actual aprovechando los nuevos crecimientos urbanizables para
usos residenciales y actividades econémicas, y contribuiran a favorecer los
entornos de las estaciones como elementos intercambiadores de redes de
transporte publico, junto con el automovil y la bicicleta, ademés de centros
de actividad en cada uno de los barrios-ciudad correspondientes.

Se propone que todos los nuevos apeaderos y estaciones dispongan de
consignas especiales para depoésito de bicicletas dentro de la Estacion,
como medida de gestibn para potenciar los desplazamientos bici +
Cercanias hacia la ciudad central.

En concreto, y en la zona norte, sobre la linea de Cercanias Utrera - Lora
del Rio se propone el Apeadero Pino Montano. Serd el elemento
intercambiador modal y de mayor accesibilidad del sector para los
desarrollos urbanizables no sectorizados previstos al norte del barrio de
Pino Montano desde el cauce del Tamarguillo hasta el Paso Territorial
Norte. Estara integrado por el Apeadero de Cercanias en la Linea 1, y
tendra conexion con la prolongacién norte de la Linea 3 de Metro.

La jerarquizacion del sistema viario metropolitano y urbano

La jerarquizacion de la red viaria, como instrumento para atemperar los
problemas, establece determinadas prioridades sobre el Sistema Viario del
municipio desde una vision integral del funcionamiento y la estructura de la
ciudad. Esta toma de postura desde el planeamiento supone asumir
posteriormente unas especificas pautas de disefo, tanto para la propia via
como para sus margenes. La responsabilidad inversora en la ejecucién de
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nuevos tramos viarios debe responder a la funcién %k‘v‘ﬁfsms cumplan, (:
como relacion entre diferentes nodos de atraccion- ger@ﬁa@é@ﬂodewtajep%i,ao
como acceso, travesia y distribucién interna de viajes en la ciudad,
consecuencia del nivel jerarquico al que pertenezcan.

La propuesta de nueva jerarquia planteada por el Nuevo Plan General de
Sevilla es fruto de la aplicacion de un conjunto de criterios de valoracion a
los distintos tramos de la red, tales como:

Su condicién funcional. La red viaria en la ciudad desempefia dos
funciones bésicas: Una, canal de transporte, sirve al trafico rodado con
especial importancia del transporte colectivo de superficie que, en entornos
urbanos, juega un papel fundamental en la movilidad y el trafico no
motorizado, peatonal y bicicleta. Otra, soporte de actividades, facilita el
acceso a los edificios, tanto para el peatdbn como para el vehiculo, asi
como el estacionamiento, con especial importancia en la carga y descarga
de mercancias. Al mismo tiempo, la red viaria comunica partes del territorio
que, dependiendo de su proximidad, determinan el ambito de influencia de
las vias: interurbano/ metropolitano, urbano, o zonal.

Las caracteristicas de disefio. Otros elementos de diferenciacion cualitativa
de la red viaria son los pardmetros utilizados en su disefio, tales como
velocidad de circulacion, distancias y tipo de nudos, etc. que, a su vez,
determinan la composicion y caracteristicas del trafico que circula por ellos.

La composicién del trafico y actividades asociadas. Los usos desarrollados
en los méargenes del viario, ya sea vivienda, industria, comercio, oficinas,
museos, u otros, le confieren también una impronta determinada que lleva
aparejada una especifica forma de utilizacion. La jerarquizacion, asi
mismo, es una accién conceptual y voluntarista, que prima ciertas
actividades frente a otras, en consonancia con el papel que desempeia la
via en la actualidad o el que se pretende que juegue en el futuro.

Sobre la base de dichos condicionantes y diferenciando los distintos tipos
de red, se realiza una jerarquizacién que posibilitara la proteccion de la
actividad economica y de las zonas residenciales, minimizando las
posibles interferencias, adecuandose a los nuevos requerimientos vy
haciendo mas accesibles las ofertas al conjunto de la poblacién, de forma
gue se procure una distribucibn mas equitativa -social y territorial- de
costos y beneficios. La idea de recorrido con voluntad de estructura o
enlace de partes de la ciudad es un criterio explicito del Plan. El soporte
del transito y los transportes no es considerado con un criterio meramente
funcionalista en la jerarquizacién del sistema viario, sino que se definen las
secciones viarias con capacidad de estructurar sistemas de espacios
publicos o0 de aumentar su papel de paseo y relacién urbana.
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En ese mismo sentido hay que indicar que con el viariosse%”g!efine una malla :
ciclista a escala urbana, que acomparie las direccionegldsrmo'wﬂédwre'i:%ﬂa
ciudad y apoye la creacién de un sistema de interconexion modal.

Atendiendo a los criterios anteriores y en virtud del papel que desempefia
el sistema viario del Plan General respecto a su significado en la estructura
de la red, su condicion funcional, las caracteristicas de disefio, la
intensidad de trafico prevista y los usos urbanos asociados se clasifica por
su jerarquia en dos grupos: El Viario Principal y el Viario Secundario.

El Viario Principal (VP) esta constituido por aquellas vias que canalizan
tanto los flujos nacionales y regionales, ya sean en transito o con término
en la ciudad de Sevilla, asi como los flujos principales de caracter
metropolitano interiores de la Aglomeracion. La anchura de todas las vias
principales sera compatible con la implantacion de carriles reservados al
transporte colectivo, anulando si fuere preciso banda de aparcamiento.
Esta constituida por dos clases:

El Viario Principal Metropolitano (VPM):

La Circunvalacion Exterior de Sevilla: SE-40.

La Circunvalacién Exterior: SE-35.

-Los Ejes de Acceso y Distribucion de Primer Orden.
-La Ronda de Distribucion Metropolitana: SE-30.
-Ejes Conectores Metropolitanos.

-Vias Complementarias de Accesibilidad Metropolitana.
El Viario Principal Urbano (VPU):

-El Viario Radial de Conexion Urbana

-Las Vias y Rondas de Distribucion Urbana

El Viario Secundario (VS)

Tiene como funcién complementar a la Red Viaria Principal ordenando la
estructura interna de los sectores de la ciudad y las relaciones entre ellos.
En términos de trafico, se trata de la red que canaliza los traficos
generados / atraidos en los distintos sectores urbanos hasta la Red Viaria
Principal. Los Planes Parciales determinaran las secciones de cada una de
ellas en funcion de la planificacion de las necesidades de capacidad viaria
y funcionalidad, y teniendo en cuenta los criterios para las secciones
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viarias correspondientes. Esta constituida por las Sigeldh%mes clases de(:
viario: El Secretario de la Gerencia

P.D.

-Ejes Conectores Intersectoriales

-Viales Estructurantes Sectoriales

-Viario Colector y Distribuidor local

El viario principal y secundario en el norte de Sevilla

Serén las vias de Primer Orden que incluyen las autovias de acceso a
Sevilla, las Rondas de Circunvalacion Exterior y de Distribucion
Metropolitana, asi como por los Ejes Conectores Metropolitanos y las
carreteras metropolitanas que complementan la accesibilidad principal. En
la zona Norte, se clasifica en los siguientes elementos y estructuras:

La Circunvalacion Metropolitana: SE-35 y Arco Norte SE-40 (SGV-DE-01)

Su objetivo fundamental es resolver las conexiones entre la red principal
de itinerarios exteriores a la Aglomeracion Metropolitana, entendiendo
como tales la continuidad de la Red de Interés General del Estado, la
autovia autondmica A-92, y la red viaria principal del Area Metropolitana.
Asimismo, servira para resolver los flujos metropolitanos entre los
municipios de la corona exterior de la Aglomeracién.

Los Ejes de Acceso de Primer Orden:

Seran las vias radiales de alta capacidad formadas por los accesos de
Primer Orden de la ciudad, Acceso Norte y Cordoba, hasta su conexion
con las Rondas de Circunvalacion Exterior SE-35 y SE-40 y de Distribucion
Metropolitana SE-30. Son las siguientes:

La autovia de Cérdoba, A-4, hasta su conexion con la SE-30. Se incluye la
ampliacion del enlace de acceso al aeropuerto, (SGV-DMN-07).

La autovia de Mérida hasta el enlace de Santiponce, donde se produce la
conexion con el Paso Territorial Norte.

El "Acceso Norte de La Rinconada" desde La Rinconada hasta la Ronda
Supernorte, y el tramo urbano hasta la avda. Medina y Galnares. SGV-
DMN-02.

La Ronda de Distribucién Metropolitana: SE-30

Es la estructura viaria que conecta entre si los ejes de acceso de Primer
Orden, y sirve como principal elemento distribuidor de los flujos de rango
metropolitano interiores en la Aglomeracion.
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El Plan incluye la complecion estructural para la prologgﬁgién Norte de la:
SE-30, desde el enlace de Gota de Leche hasta la Ferauntiao dea Mégga,
después de atravesar el valle del Guadalquivir mediante el nuevo Paso
Territorial Norte. El Sistema General se denomina: SGVDMN-04,
"Conexion SE-30 - Acceso Norte de La Rinconada". En definitiva, se
pretende ampliar esta estructura en el territorio metropolitano, y completar
una obra inacabada en el proceso planificador del Ministerio de Fomento.

Actualmente, la SE-30 es el principal distribuidor viario del Area
Metropolitana de Sevilla. Canaliza el trafico en transito y también el trafico
de medio y largo recorrido - nacional o regional- con origen o destino en el
area de Sevilla. Pero también es el principal distribuidor de los traficos
metropolitanos, tal como ha mostrado el andlisis de los flujos de trafico. Por
su posicion urbana y por la propia morfologia viaria de la ciudad, la SE-30
es igualmente uno de los principales distribuidores del trafico urbano de la
ciudad.

Los Ejes Conectores Metropolitanos

Seran los tramos de viario formado por los ejes y arcos de rango
metropolitano, que sirven como estructuras complementarias de Primer
Orden para la conexion entre los Ejes y Rondas principales de Acceso y
Distribucion Metropolitana.

En el Norte son los siguientes:

La "Ronda Urbana del Miraflores al Ranillas", SGV-DE-02, como eje
metropolitano de conexién entre el nuevo acceso de la autovia A-92 y la
prolongacion norte de la SE-30.

El Paso Territorial Norte desde la autovia de Mérida hasta el acceso norte
de La Rinconada. SGV-DMN-01.

Las Vias de Accesibilidad Metropolitana

Son las antiguas carreteras radiales y transversales de conexién de los
municipios colindantes con Sevilla, y que completan la accesibilidad interna
metropolitana en un nivel complementario con el sistema de accesos
principales. Son las siguientes:

El acondicionamiento de la carretera de la Algaba.
El acondicionamiento de la carretera de La Rinconada
El acondicionamiento de la carretera de Brenes

El acondicionamiento de la carretera de Valdezorras a Los Rosales.
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El desdoblamiento de la carretera de mercancias ps%gliigarosas entre los|:
accesos de Brenes y La Rinconada. El Secretario de la Gere;;ia

El viario principal urbano (VPU)

Constituye el sistema arterial de la ciudad complementario al de rango
territorial, siendo su funcion principal asegurar la movilidad motorizada
interior de la ciudad. Su estructura representa el esqueleto de la
accesibilidad principal de la ciudad central, dando soporte a los principales
flujos de tréfico interno de la ciudad, y articulando las diferentes estructuras
de la ordenacion urbana de la ciudad en sus distritos y barrios. Es también
el fundamento de la red de transporte colectivo de superficie, y aloja en sus
margenes los intercambiadores de primer orden, tanto de rango
metropolitano o urbano. Esta formada por ejes viarios cuyas dimensiones y
atributos urbanisticos distan de ser homogéneas, en funcion de sus
caracteristicas fisicas y funcionales dentro del sistema general de vias
principales, primando conseguir accesibilidad a los sectores urbanos
proximos frente a los aspectos de capacidad y velocidad.

Esta constituida por dos clases:
El Viario Radial de Conexién Urbana

Serén las vias que corresponden con los accesos principales de la ciudad,
y deberdn mantener un caracter urbano en cuanto a su disefio y
caracteristicas funcionales.

Las Vias y Rondas de Distribucion Urbana

Seran las Rondas y ejes viarios que sirven para la distribucién principal de
los traficos urbanos en el interior de la ciudad. En el Norte son las
siguientes:

La Ronda Urbana Norte desde el puente del Alamillo hasta la SE-30.

La Ronda Supernorte y su continuidad con la avenida Carlos Ill y la via
sobre el muro de defensa de Triana. Se incluyen dos tramos como parte
del Sistema General Viario: el SGV-DMN-05 "VIA PARQUE EL
HIGUERON A VALDEZORRAS", y el SGV-DMN-06 "AVENIDA DE LA
CARTUJA A SAN JERONIMO".

La conexién de la Ronda Supernorte con la autovia A-4 en el enlace de la
carretera de Brenes.

La "Avenida sobre el canal del Ranillas" desde Parque Alcosa hasta el eje
metropolitano SE-35. SGV-DE-03.
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Sevilla,

VIARIO PRINCIPAL METROPOLITAND (VPM) VIARIO PRIMCIFAL URBANO (VPLI) %ﬂ§&g{m¥)i& Q&JEIO%%FSQ%‘%S

Circunvelocién Metropolitone SE-40 — Vs iclos de conazidn urbang P'

—_—
— Ejos do acaRse o primer orden Vias y randas de dalrbucién whana
— Ronda it

T

El Paso Territorial Norte

Estructuralmente sirve para establecer la continuidad entre los dos arcos
metropolitanos este y oeste de la Aglomeracion, siendo el tramo final de la
futura SE-35, constituyendo una estructura intermedia entre la SE- 30 y
SE-40. Se consideran secciones con tres carriles por sentido en ambos
casos, empleando diferentes tipologias segun se consideren los tramos en
estructura para el cruce del rio y valle de inundacion, frente a los tramos en
terraplén. El propio caracter morfolégico de las vias introduce unas
caracteristicas particulares a cada tramo del nuevo viario, segun se trate
de tramos de caracter suburbano, o bien tramos urbanos con edificacion
proxima.

Los viaductos sobre el valle para el cruce del rio Guadalquivir en ambos
casos deberan mantener una anchura libre de circulacion para la ldmina de
agua en avenidas de unos 900-1000m de longitud, en concordancia con
las estructuras de paso existentes en el rio construidas durante la década
anterior, y que presentan anchuras de dicho orden de magnitud.

El Paso Territorial Norte, SGV-DMN-01, constituye el cierre norte de la SE-
30 hasta la autovia de La Plata, cruzando el valle del Guadalquivir de Este
a Oeste. El eje estructural transversal resuelve a su vez dos estructuras
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diferentes: por un lado, el cierre norte de la SE-30, e\éietﬁﬂgo el trafico de (¢
trdnsito por la Ronda Urbana Norte y la Ronda Sup&morteio @FJeGﬂ%iga
fueron previstas como soluciones estructurales de alta capacidad, y por
otro como elemento de interconexién entre los dos arcos viarios
intermedios entre la SE-30 y SE-40 por el norte de la Aglomeracién.

Tiene su inicio en el enlace de acceso a Santiponce en la autovia de La
Plata, cruzando el rio Guadalquivir y conectando, con el nuevo acceso
Norte a Sevilla. Seguidamente, continla entre Valdezorras y Aeropuerto
Viejo hasta llegar al nuevo enlace con la autovia A-4 al aeropuerto. La
prolongacién de este eje estructural sirve de elemento de interconexion
entre las carreteras de Cordoba, Malaga y Mérida en una posicion mas
interior a la ciudad que el trazado de la SE-40, rentabilizando su capacidad
viaria como alternativa al tramo mas interior de la SE-30. Presenta tres
tramos diferentes:

El paso central del rio y valle del Guadalquivir, hasta la cota +12,00 con
seccion en viaducto de 3 carriles por sentido con estructuras separadas
para cada circulacion, manteniendo una cota suficiente para hacer
permeable las circulaciones a cota del terreno.

El tramo que atraviesa la Vega Norte de Sevilla hasta el encuentro con la
prolongacion norte de SE-30, la seccion cambiaria a estructura en
terraplén, realizando enlace con el nuevo acceso norte a Sevilla. Se
establece la continuidad de movimientos entre el Paso Norte hacia la SE-
30.

El tramo entre el enlace con SE-30 y la autovia A-4, tendra caracter de
avenida urbana con 3 carriles por sentido y bulevar central ajardinado. En
total tiene 56m de anchura incorporando lateralmente la estructura del
ferrocarril AVE al aeropuerto. La seccién incorpora amplios acerados
laterales y carriles-bici en ambos lados.

Por todo ello, es evidente que con los viarios actualmente ejecutados mas
los previstos en la ordenacion del presente Plan Parcial, estan resueltos
los accesos y los flujos de trafico que generen las nuevas actividades,
incluido la intensidad de trafico que el emplazamiento en este sector de
una parcela destinada a Grandes Superficies Comerciales producira. Los
cuales, ademas se veran mejorados una vez se ejecuten las rondas de
circunvalacién SE-35 y SE-40.

c). La articulacion territorial en el Plan General de La Rinconada

El transporte metropolitano.
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El municipio de La Rinconada no se encuentra en estgevmagmento incluido
dentro de la red prevista para la implantacion del tranwmtmemdé%ho
por la Consejeria de Obras Publicas y Transportes. Esta exclusién esta
motivada por tres factores principales: de una parte, el caracter
basicamente urbano y no metropolitano de la red inicialmente prevista; de
otra, la escasa poblacion relativa actual del municipio, dividida ademés en
dos nuacleos urbanos distintos; y de otra, la existencia del transporte de
Cercanias ferroviarias.

Sin embargo, la Consejeria de Obras Publicas y Transportes ha mostrado
su voluntad de enlazar al municipio de La Rinconada con el sistema de
Metro, mediante un Intercambiador en «EI Pago del Medio», voluntad que
la propuesta plasma previendo dicho Intercambiador.

Por otra parte, el Plan General de Sevilla ha previsto la prolongacion de la
linea de Pino Montano, hacia el norte hasta una nueva estacion de
Cercanias situada al norte de la bifurcacion del anillo ferroviario,
suponiendo de hecho esta solucién la incorporacion mas proxima en el
tiempo de La Rinconada a la red de transporte metropolitano, mediante la
conexion entre las Cercanias y el Metro.

La red ferroviaria.

Constituida en la actualidad por los siguientes elementos:
Doble via AVE de ancho internacional.

Doble via ancho nacional de funcionamiento general.
Estacion de Cercanias de San José.

Playa de vias y estacion de mercancias de Majarabique.

A estos elementos hay que afadir los siguientes previstos por la
planificacion sectorial ferroviaria o el planeamiento urbanistico del entorno:

Posible traslado de las instalaciones de mercancias ferroviarias de La
Negrilla en Sevilla a Majarabique y creacion de una terminal intermodal
carretera-ferrocarril.

Construccién de una nueva estacion de Cercanias en el Cafamo |I.

Posibilidad prevista por el Plan General de Sevilla de enlace de las vias
AVE al Aeropuerto, mediante la formacién de un bucle entre las vias
existentes al norte de San José y el triangulo ferroviario de Miraflores.
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La propuesta de estructura de articulacion territorial plasseqﬂg!el resultado de
la red existente més las acciones planificadas, a exceptidrrathecle quegdtén
AVE al Aeropuerto, a resultas de la aceptacién de la propuesta del P?an
General de Sevilla por el Ministerio de Fomento. En la ordenacion de los
nacleos urbanos, el nuevo Plan trata de maximizar la funcionalidad y
operatividad de las estaciones de Cercanias, a fin de potenciar su uso para
acceder a la ciudad de Sevilla y zona metropolitana sur de forma
alternativa al vehiculo privado.

El Aeropuerto.

El Aeropuerto no puede considerarse en puridad una infraestructura
perteneciente al sistema de comunicaciones supramunicipal de La
Rinconada, sino una infraestructura de nivel subregional al servicio de las
provincias de Cérdoba, Huelva y Sevilla que se localiza parcialmente en el
término municipal de La Rinconada.

El Plan Director del Aeropuerto de Sevilla, fue aprobado por Orden del
Ministro de Fomento de 23 de julio de 2001. En este Plan se delimita la
zona de servicio del Aeropuerto, y se zonifica esta en los subsistemas de
movimiento de aeronaves, de actividades aeroportuarias y de reserva.

La propuesta de estructura de articulacion territorial parte de las
determinaciones del Plan Director, delimitando la zona de servicio como
sistema aeroportuario e incluyendo la ampliacién de pista sobre el Canal
de Bajo Guadalquivir y el nuevo enlace antes sefialado con la CN. IV al
este del actual del Aeropuerto.

Ademas de las previsiones a corto y medio plazo, el Plan Director del
Aeropuerto establece a largo plazo un Area de Cautela Aeroportuaria en
previsiobn de la realizacion de una segunda pista, que afecta a una
importante superficie de suelo desde el actual enlace del Aeropuerto con la
CN. IV al oeste, hasta Tarazonilla al este y desde la CN. IV al norte, hasta
las instalaciones del RACA al sur.

La implantacion de esta segunda pista conllevaria la necesidad de
desplazar hacia el norte la CN. IV, hasta adosarla al Parque Aeronautico,
la inviabilidad del trazado previsto para la SE.40 entre Tarazona y el RACA
y la imposibilidad de enlazar ambas vias. Por otra parte, la huella de ruido
nueva afectaria a la urbanizacibn Tarazona de forma inadmisible,
conllevando la desaparicion del nucleo con mas de 750 viviendas.

En definitiva, resulta incompatible plasmar en el nuevo Plan General la
prevision de la segunda pista y mantener la urbanizacién Tarazona,
actualmente clasificada como suelo urbano no consolidado.
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Por tanto, dado que la segunda pista no es necesaria en nilngL’m caso antes
del afio 2015 o 2020 y que el propio Plan Director del A@ﬁypelen@eesﬁable@e
que el Area de Cautela para el maximo desarrollo posible no supone mas
que una mera indicacion, que los Planes Urbanisticos podran tener en
cuenta, se considera que el nuevo Plan General debe actuar de la
siguiente forma:

Recoger las previsiones a corto y medio plazo del Plan
Director del Aeropuerto de Sevilla.

No realizar previsiones de modificacion de infraestructuras (CN. IV y
SE.40) ni reservas urbanisticas (segunda pista) que excedan del horizonte
de vigencia del nuevo Plan General.

No ampliar la clasificacion de suelos urbanizables al sur de la actual CN.
V.

Mantener la clasificacion de los suelos urbanos y urbanizables previstos
por el vigente Plan.

La red supramunicipal

La red de comunicaciones y transporte Supramunicipal se encuentra
constituida en la actualidad por los siguientes elementos:

De primer nivel:
Carretera Nacional IV, Madrid-Cadiz.

Primera fase del Acceso Norte a Sevilla, entre el nlcleo urbano de Sevilla
y la carretera A.8004, con enlace en la Ronda «Supernorte» de Sevillay la
A.8003.

De segundo nivel:

Carretera A.8002, Sevilla-La Rinconada-Alcala del Rio.
Carretera A.8004, de la A.8002 a Brenes.

Carretera A.8005, Sevilla-San José-Brenes.

Carretera A.8008, Sevilla-Valdezorras-A.8004
Carretera A.8003, de la A.8002-A.8008.

Carretera A.8081, de la A.8002 a La Algaba.
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A estos elementos hay que afiadir los siguientes previstos por la
planificacion sectorial de carreteras o el planeamiento urbanistico del
entorno:

De primer nivel:

Segunda Ronda de Circunvalacion de Sevilla SE-40 prevista por el
Ministerio de Fomento, que discurre por el sur del término municipal,
enlazando con la CN. IV y el Acceso Norte a Sevilla.
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Segunda fase del Acceso Norte a Sevilla, prevista p(gervile! Consejeria de
Obras Publicas y Transportes, entre el final de la primekasfasery das ﬁrst%ez
al norte de La Rinconada y A.8004 al norte de San José, con enlace,
ademas de con la SE.40, con la via de union de La Rinconada a San José
por el «Pago del Medio».

Paso Territorial Norte de Sevilla, previsto por el Ayuntamiento de Sevilla al
norte de su término municipal, entre la SE.30 y la CN.630.

Tomando el esquema resultante de lo existente mas lo planificado como la
situacion de partida para el nuevo Plan General, se prevén las siguientes
actuaciones complementarias:

Nuevo acceso desde la A.8005 a la altura de Los Cafiamos, con la SE.40 y
posible prolongacién sur al Paso Territorial Norte de Sevilla. Esta via tiene
por finalidad: posibilitar el acceso directo desde el conjunto de poligonos
industriales de Los Cafiamos a la SE.40, mediante la prevision de un
nuevo enlace sobre esta, intermedio entre los dos antes sefialados de CN.
IV y Acceso Norte; diversificar las conexiones de primer nivel entre Sevilla
y La Rinconada; y dejar el tramo de la A.8005 entre Sevilla y San José
para los movimientos internos a la zona. Esta via podria tener conexion en
el término municipal de Sevilla con la A.8008 entre Valdezorras y El
Gordillo, pudiendo asumir, por tanto, funciones de variante de aquella.

Nuevo trazado parcial de la A.8081. Esta modificacion parcial de trazado
tiene por finalidad conectarla directamente con la A.8003, evitando los
traficos de agitacion de las mercancias peligrosas sobre la A.8002.

Desdoblamiento de la A.8003 entre la A.8002 y la A.8005. Esta actuacion
tiene por finalidad dotar de capacidad suficiente a la Unica via existente de
segundo nivel que enlaza con el Acceso Norte a Sevilla, y a la que, en
consecuencia, le correspondera casi de forma exclusiva, la distribucién
este-oeste desde el viario de primer nivel al viario de segundo nivel
(A.8002, A.8005 y A.8081). Del mismo modo, esta actuacion resulta
imprescindible para dotar de la accesibilidad viaria adecuada a la terminal
de mercancias ferroviarias de Majarabique

Prolongacién de la A.8003 hasta nuevo acceso a la SE.40. Esta actuaciéon
de aproximadamente 1.200 metros tiene por finalidad facilitar el acceso de
la A.8081 y la zona de Majarabique y El Gordillo a la SE.40, cerrando el
distribuidor de todas las vias de segundo nivel al sur de la SE.40.

Desdoblamiento de la A.8002 entre la A.8003 y la entrada sur de La
Rinconada. Esta actuacion tiene por finalidad ampliar la capacidad de la
via para convertirla en distribuidora norte-sur del Acceso Norte a Sevilla,
asi como diversificar los accesos con capacidad suficiente a La Rinconada.
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Nuevo acceso en la CN. IV entre los enlaces del Aerogel\Jlitﬁgfo y del Parque(:
Aerondutico. Recoge esta actuacion una prevision redlzadaioper edrﬂgn
Director del Aeropuerto y que se considera necesaria a nivel territorial para
paliar la escasez y capacidad de los accesos existentes.

'Hll]ﬂ SUPRAMUNICIPAL

YIARIO ACTUAL PRIMER M MEL

VIARID PREVISTD PRIMER N IVEL DEMOM FACICH DE LA CARRETERA
VIARID ACTUAL SEGUNDO NIVEL ————  ACTUACIONES COMFLEMENTARIAS lﬁ
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2.1.4. Las grandes infraestructuras Sevilla
El Secr!etario de la Gerencia
P.D.

a). Previsiones del Plan General de Sevilla
Las infraestructuras hidraulicas -

Aunque en la actualidad este proyecto se ha pospuesto, el Plan propone el
nuevo cauce de avenidas para los arroyos Tamarguillo, Ranillas y
Miraflores.

Los cauces actuales de los arroyos Tamarguillo y Ranillas imponen fuertes
condicionantes a las actividades urbanas desarrolladas en su entorno, y a
la ampliacion urbanistica de Sevilla en la zona norte. Los calculos
realizados sobre el encauzamiento norte existente ponen de manifiesto
gue la seccién actual es insuficiente para desaguar las avenidas de ambos
arroyos, imposibilitando la ampliacién de la seccién actual por la presencia
de infraestructuras de la carretera de Ronda Supernorte de Sevilla por el
Sur, y la proximidad del terraplén del ferrocarril a Huelva, por el norte del
cauce.

El Plan propone modernizar la precaria infraestructura hidraulica existente
mediante un nuevo cauce de avenidas para la prevencion de inundaciones
en la zona norte de la ciudad, que integrara en un solo cauce las aguas de
los arroyos Tamarguillo, Miraflores y Ranillas, y simultaneamente superar
las limitaciones que provocan estas infraestructuras en el desarrollo urbano
del norte de la ciudad. La situacion de las defensas hidraulicas contra
inundaciones, y en concreto el encauzamiento de los arroyos Tamarguillo y
Miraflores, condiciona la expansion de la ciudad hacia el Norte.

El desplazamiento de los cauces mediante la construccion de un nuevo
canal de desagle en el norte del término municipal permite articular el
territorio y las infraestructuras en el norte de la ciudad, regularizando los
trazados de los cauces y posibilitando el crecimiento ordenado y coherente
del suelo urbano.

En la actualidad, el tramo encauzado del arroyo Miraflores, (erroneamente
denominado Tamarguillo), junto a los barrios de Pino Montano y San
Jerénimo, presenta escasa seccion hidraulica para desaguar la avenida de
los 500 afios. Un nuevo trazado mas al Norte permitiria la anexion de una
importante bolsa de terreno que hoy en dia no pueden ser urbanizadas por
su condicién inundable.

La propuesta para unir los dos cauces y evacuar la totalidad de las
escorrentias por una obra nueva trazada al Norte de las anteriores,
constituye una oportunidad para superar las limitaciones que provocan
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estas infraestructuras en el desarrollo urbanistico delsgﬁgtor norte de laf:
ciudad. El Secr!etario de la Gerencia

P.D.

El interior del Cauce pertenece al Sistema General de Espacios Libres y
Zonas Verdes de rango metropolitano

La propuesta del nuevo cauce de avenidas se integra dentro de la
estructura urbana y metropolitana del Sistema de Espacios Libres y Zonas
Verdes en torno a la ciudad de Sevilla, estableciendo un sistema continuo,
de enlace ininterrumpido actuando como corredor de enlace de los
Parques existentes y el nuevo Sistema General de Zonas Verdes desde el
este hacia el oeste hasta conectar con el Parque Lineal de la Vega y
Riberas del Guadalquivir. Mediante esta corredor se consigue una
sucesion de espacios libres con caracter y dedicacion al ocio, al
esparcimiento o al fomento de los aspectos puramente naturales, que
permitan acentuar la variedad urbana, reducir la densidad, potenciar los
desplazamientos peatonales y el uso de los espacios libres existentes, al
facilitar su conexion con otros de mayor utilizacion, permitiendo al mismo
tiempo recuperar las sefias de identidad del territorio y recuperar su
histérica calidad paisajistica y ambiental.

La suma de los caudales de aportaciéon de ambos arroyos, sobre la base
del estudio de caracterizacién hidroldgica de los terrenos, es del orden de
600 m3/seg. La pendiente media ajustada segun los datos de topografia es
de 0,0016.

Sobre la base de dichos resultados y manteniendo soluciones que
garanticen el régimen lento de los caudales, por ser el que mayor
capacidad de desagie produce, las soluciones estudiadas corresponden a
un canal en tierras sin revestimiento exterior, con secciones tipo de forma
trapecial y anchuras en coronacion de 60m para el cauce del arroyo
Tamarguillo, y 120m de anchura en el arroyo Miraflores a partir de la
confluencia de ambos. Los taludes laterales considerados para los cajeros
de la secciéon son de pendiente 3:1, que permiten asegurar la estabilidad
natural de las tierras, asi como una comoda accesibilidad al cauce bajo del
canal.

Asimismo, el trazado se sitla en paralelo con el eje viario transversal de
caracter metropolitano denominado Paso Territorial Norte, como solucién
Optima para el aprovechamiento del territorio, y el menor consumo de suelo
de la Vega.

El resultado a partir de estas premisas, al emplear secciones transversales
generosas del cauce, permite adoptar un régimen lento para los caudales
de avenida, consiguiendo asi que las velocidades obtenidas no sean
excesivas y, por tanto, el trazado en planta puede admitir sin problemas
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curvas circulares que permiten adaptar la traza asle%a condicionantes (:
urbanisticos. El Secretario de la Gerencia

P.D.

El perfil longitudinal de la rasante hidraulica del nuevo canal se ha
considerado lo mas deprimida respecto al terreno natural, evitando asi que
los muros de los cajeros sobresalgan sobre el terreno y puedan producir
impactos paisajisticos al entorno. Esta solucion permite deprimir la rasante
hidraulica del canal para realizar comodamente los cruces bajo los ramales
ferroviarios, que condicionan decisivamente la viabilidad del proyecto,
debido a la fuerte rigidez que posee el ferrocarril. En consecuencia, al
mantener una pendiente pequefia, la seccion hidraulica es amplia y el flujo
hidraulico es de tipo lento. Estos condicionantes permiten que sea posible
incluir dentro del nuevo cauce un Sistema General de Espacios Libres y
Zonas Verdes.

Las infraestructuras basicas y los servicios urbanos
La ampliacion de la red de abastecimiento

El objetivo fundamental del Plan General respecto al abastecimiento de
agua, en coordinaciéon con los estudios de planificacién realizados por
EMASESA es la construccién de una nueva red de canalizaciones que
permitan el suministro a los nuevos suelos urbanizables previstos, y se
realiza por EMASESA y de acuerdo con las necesidades de nueva
infraestructura tanto de rango urbano como una red completa estructurante
sobre la tercera cintura de abastecimiento que tendra un caracter
metropolitano.

A continuacion, se describen las propuestas de ampliacién de la red
general de abastecimiento de agua a los suelos de nuevo crecimiento:

Sectores Norte y Este (Distritos Macarena Norte y Este)

El abastecimiento a los suelos urbanizables de nuevo crecimiento en los
distritos Macarena Norte y Este se realiza completando la estructura de la
tercera cintura arterial de la ciudad, descomponiéndose en dos tramos:

El tramo Norte de la tercera cintura de Sevilla con seccion de 1.000 mm,
cuyo trazado se extiende desde la zona norte de la Isla de La Cartuja,
bordeando la Ronda Supernorte, y llegando a la zona de actividades
productivas de Aeropuerto Viejo, continuando por los suelos urbanizables
de San Nicolas | y Il hasta conectar con la Estacion de Bombeo de
Tarazona, junto a la autovia A-4, este Ultimo tramo en termino de La
Rinconada. El trazado de esta arteria de diametro 1.000 mm servira de
alimentacion a los suelos sectorizados de Macarena Norte, entornos
residenciales y actividades productivas de Valdezorras y Aeropuerto Viejo,
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San Nicolas, y los suelos no sectorizados del Area LO%L%HQ,‘E‘ del Norte. Su(:
trazado acompafiara a los viales principales que fwmntalladelsmr%tl%i_fa
general de la zona norte de los suelos urbanizables, es decir: la Ronda
Supernorte hasta atravesar el trazado ferroviario del AVE, la avenida
central de la ordenacion prevista para los suelos entre Valdezorras y el
sector de Buen Aire, y la prolongaciéon de la Ronda Urbana Norte hasta el
enlace de conexién con la autovia A-4, llegando hasta la E.B. de Tarazona.
Sobre esta arteria principal de 1000 mm se conecta un ramal para
suministro a los sectores de Buen Aire, sectores urbanizables al norte de la
autovia de Madrid, y area de actividades econdmicas de San Nicolas, con
diametro estimado de 500mm.

La alimentacion al Area logistica Norte se realiza sobre el trazado de la
carretera de La Rinconada, con una canalizacién estimada inicialmente
con 500mm de diametro. La alimentacion al nucleo urbano de El Gordillo
se realiza mediante una tuberia de 300 mm derivada de la canalizacion
prevista sobre la carretera de La Rinconada.

El Plan General considera determinadas actuaciones con caracter
estructurante, dentro de las cuales se encuentra la que afecta directamente
al Sector objeto del presente documento. Y por tanto, prevé la ejecucion de
dichas infraestructuras mediante la aportacion econdémica proporcional de
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los suelos urbanizables a los que sirve como sistesrer\)ﬂas generales def(:
infraestructuras basicas. El Secretario de la Gerencia

P.D.

Por tanto la ejecucion de la Tercera cintura de Sevilla: tramo Isla de la
Cartuja-Ronda Supernorte (cruce de la linea del ferrocarrii AVE), se
realizard mediante financiacion municipal por la empresa EMASESA
mediante Convenio con GU, a financiar simultineamente por los sectores:
SUS-DMN-05, SUS-DMN-06, SNS-DMN-03, SNS-DMN-02 y SUO-DMN-
01.

La red de saneamiento y depuracion.

Ampliacién de la red de colectores generales para los nuevos suelos
urbanizables.

El Plan General realiza una propuesta de ampliacion de los colectores
generales para incorporar al sistema de depuracion los vertidos de los
nuevos suelos de extension urbana de la ciudad, de acuerdo con las
previsiones de extension residencial en el municipio de Sevilla y zonas
limitrofes.

Las propuestas se han realizado para cada una de las 4 cuencas de
vertido que configuran la red de saneamiento de la ciudad. En nuestro
caso el Sector se emplaza en unos terrenos cuya Cuenca esta adscrita a la
Depuradora de San Jerénimo y cuya descripcion pormenorizada es la
siguiente:

La infraestructura de saneamiento para los sectores de crecimiento del
Distrito Macarena Norte es el denominado "Emisario General Norte", que
recogera las aguas de los suelos urbanizables sectorizados y no
sectorizados previstos en la zona norte, hasta la Estacion Depuradora de
San Jerénimo.

El nuevo emisario sirve a los suelos urbanizables para actividades
productivas al norte del aeropuerto de Sevilla, suelos de San Nicolas Este
y Oeste, los suelos residenciales y productivos de Valdezorras y
Aeropuerto Viejo, los suelos del suelo urbanizable ordenado de Buen Aire,
el sector urbanizable de Higuerdén Norte, SUS-SMN-06, y los suelos
residenciales no sectorizados de Pino Montano-Norte, SNS-DMN-02, y del
Area Logistica del Norte- Majarabique, SNS-DMN-01.

El tramo del emisario que tiene caracter de infraestructura de Sistema
General tiene tres tramos muy definidos, de los cuales el primer tramo que
acompanfa al tramo de la prolongacion de la Ronda Urbana Norte entre el
cauce actual del Tamarguillo y el trazado del nuevo cauce de los arroyos
Miraflores y Ranillas, tendra una seccion circular de 2,50 m de diametro y
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su ejecucion se realizard a cargo de los sectoresSevWabanizables qgue
atraviesa interiormente. El Secretario de la Gerencia

P.D.

Un segundo tramo se ejecutard sobre el cauce actual del arroyo
Tamarguillo hasta el barrio de Pino Montano, donde conectard
provisionalmente con el colector de 1,80 m existente. Este emisario se
construird sobre el cauce de aguas bajas del encauzamiento actual, y
aprovechara la pendiente longitudinal del propio canal actual de aguas
bajas. La seccion sera circular de 3,00 m de diametro.

El dltimo tramo se construira entre Pino Montano y la Estacion Depuradora
de San Jer6nimo, y su trazado se realizara igualmente sobre el cauce de
aguas bajas del encauzamiento. Las obras seran realizadas por EMASESA
mediante Convenio de colaboracion con la Gerencia de Urbanismo.

La ejecucion y puesta en servicio de los tramos estd condicionada a la
entrada en servicio del nuevo cauce de los arroyos Miraflores y Ranillas.

Estas previsiones de desarrollo urbano, junto con el crecimiento del
municipio de La Rinconada, y la incorporacién de los vertidos urbanos de
la margen derecha del Guadalquivir, procedentes del ndcleo urbano de
Camas, a través de las estaciones de bombeo de Pafioleta y EI Muro,
obligard a ampliar la depuradora actual mediante una nueva EDAR. Los
suelos de ampliaciéon se proponen frente a las instalaciones existentes, en
la margen derecha del cauce del arroyo Tamarguillo. Ademas se propone
la instalacién de tratamiento Terciario para la reutilizacion de las aguas
depuradas de la EDAR existente.

Actuaciones de caracter estructurante de saneamiento.

El Plan General considera determinadas actuaciones con caracter
estructurante, dentro de las cuales se encuentra la que afecta directamente
al Sector objeto del presente documento. Y por tanto, prevé la ejecucion de
dichas infraestructuras mediante la aportacion econdémica proporcional de
los suelos urbanizables a los que sirve como sistemas generales de
infraestructuras basicas.

Por tanto la ejecucién del "Emisario General Norte", desde la prolongacion
de la ronda urbana norte hasta la Estacion Depuradora de San Jerénimo,
se financiara su coste a distribuir entre los sectores siguientes: SUS-DMN-
05, SUS-DMN-06, SNS-DMN-03, SNS-DMN-02 y SUO-DMN-01, SUS-
DMN-04, SUS-DMN-05, SUS-DMN-06.

Gestion del sistema de redes de colectores en avenidas.

Avanzar en sistemas inteligentes de explotacion de las redes de
saneamientos, mediante compuertas automaticas para aliviar los
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excedentes hacia otras cuencas alternativas debe Se‘%,‘.-'ﬁQ,StitUir la linea(:
estratégica de actuacién. En concreto, aliviar la cuericgcdeliobam n,BiHo
derivando aguas a la cuenca del Ranillas, utilizando el antiguo cauce del
arroyo, seria una solucién deseable para evitar construir nuevos colectores
sobre la cuenca del Tamarguillo, estableciendo una adecuada tecnologia
inteligente que gestione la evacuacion de caudales de avenida en prevision
de las tormentas y aguaceros, e incorporando al sistema de depuracion las
primeras aguas de lluvia, como medida de prevencién en defensa del

medioambiente en los vertidos urbanos a los cauces publicos.

Respecto a la calidad del efluente vertido por las EDAR en servicio el Plan
considera necesario para la mejora integral de la calidad ambiental de la
ciudad y reducir la huella ecoldgica producida, continuar las inversiones de
las administraciones locales, y autonémica para incorporar la depuracion
terciaria en las depuradoras de San Jerénimo, Copero y Tablada.

La modernizacion y ampliacion de la infraestructura de energia eléctrica.

El Plan General propone continuar el esfuerzo iniciado para la
modernizacion de la infraestructura eléctrica de la ciudad a través del
Convenio de colaboracién para la ejecucion de infraestructuras eléctricas
entre Endesa y Ayuntamiento de Sevilla, considerando que es el marco de
referencia adecuado para desarrollar las propuestas de modernizacion de
las infraestructuras eléctricas de la ciudad, de acuerdo con la nueva
directiva marco aprobada por la Ley 54/97 de Regulacion del Sector
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Eléctrico y el R.D. 1955/2000, por el que se regulanSeI‘c;lllﬁl actividades de |
transporte, distribucion, comercializacion, y suministro Eleedr'!stalaomv@g%de
energia eléctrica. o

Las actuaciones que desarrollar se clasifican en los siguientes apartados:

Soterrar las lineas aéreas de alta y media tension dentro del suelo urbano
consolidado y en los nuevos desarrollos urbanisticos.

El Plan General considera con caracter obligatorio que los nuevos
desarrollos urbanos incluiran dentro de los proyectos de urbanizacion el
soterramiento de todos los trazados de las lineas aéreas dentro del &mbito
de su actuacion.

La ampliacion de la red de subestaciones eléctricas de alta tension para
suministro a los desarrollos urbanizables y para potenciar las zonas
urbanas consolidadas con aumento de demanda de consumo.

El Plan General incluye la prevision de nuevas subestaciones eléctricas
para alimentacion a los diferentes paquetes de suelo urbanizable, y para
mejorar las zonas urbanas consolidadas donde existe un aumento de la
demanda de consumo eléctrico sobre la base del Convenio de
Colaboracion entre Endesa y Ayuntamiento de Sevilla, y de acuerdo con el
contenido del Real Decreto 1955/2000.
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La actuacion principal del Plan en este aspecto es la Sre%mpdelacién de laf
subestacion Empalme en San Jeronimo, sustituyendo Fa&dmstalwmm%@e
la Subestacion principal existente por una Subestacion convencional, y el
traslado de sus funciones en una nueva subestacion en el exterior de la
ciudad, junto a la carretera de La Rinconada, y préximo al trazado del
ferrocarril a Huelva.

Las instalaciones de la subestacion actual se reducen a una subestacion
de distribucion urbana de segundo orden, y recalificando el resto de sus
instalaciones para poder financiar el coste de la remodelacion de la
infraestructura eléctrica.

Asimismo, se prevé nuevas subestaciones a construir para suministro a los
sectores urbanizables de la zona norte y noreste de la ciudad son las
siguientes, entre las que se encuentra la Subestacién Higuerdn, a construir
dentro del SUS-DMN-06.

Concentrar las lineas de alta tension en pasillos aéreos.

Con el objetivo de establecer criterios de ordenacion para el trazado de las
lineas aéreas en el entorno del municipio de Sevilla, evitando el desorden
territorial en los trazados de las lineas principales de Alta Tension entre
Subestaciones, el Nuevo Plan propone establecer, de acuerdo con los
responsables de planificacion de la compafia Endesa, una serie de
pasillos aéreos ajustados a los limites naturales del territorio, donde
concentrar las lineas existentes junto con las nuevas lineas que se
instalen, y simultaneamente abrir un proceso para ir trasladando los
trazados actuales que difieren con estos criterios hacia dichos pasillos.

Sobre estos dichos pasillos representados en el plano de la infraestructura
de energia eléctrica, deberan reubicarse los trazados que actualmente no
coinciden espacialmente con esta traza, para lo cual serd necesario
establecer un proceso para trasladar los trazados actuales que difieren con
estos criterios hacia dicho pasillo.

Teniendo en cuenta que la estructura de la red se encuentra condicionada
por la situacién de los puntos de alimentacion eléctrica de la Aglomeracion:
subestacion Santiponce por el oeste, y subestacion Alcores desde el este,
los mayores problemas se concentran en las lineas procedentes de la
direccion noroeste y este, asi como en las conexiones desde estos puntos
hacia el sur del rio Guadaira. Son estos aspectos donde el Plan propone
actuaciones concretas para concentrar sus trazados, adaptandolos a las
infraestructuras existentes y futuras del viario de primer orden.

La red de gas natural.
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El uso del gas natural como fuente energética para uso doméstico, se|:
propone por el Plan General como fuente de energia délmay@normdﬁm'%ﬁo
energeético que representa la modernizacion energética del municipio, una
mayor calidad de suministro, asi como una mayor comodidad para el
usuario.

El Plan propone la ampliacion de la red general de gas natural para
garantizar el suministro a los sectores de suelo urbanizable propuestos. La
ejecucion de esta red quedara a cargo de los diferentes proyectos de
urbanizacion correspondientes a cada uno de los nuevos sectores
urbanos, estableciéndose la necesaria coordinacion entre los proyectos en
funcién de la evolucion de la gestion del planeamiento de cada uno de
ellos.

Sobre la base a las diferentes areas de crecimiento, las soluciones
propuestas para la ampliacion de la red principal de gas, representadas en
el Plano de la ampliacién de la red principal de Gas Natural, para cada una
de las diferentes sectores de crecimiento urbano, a partir de la red principal
existente. Son las siguientes:

Zona Norte

La dotacién de gas en la zona norte se realiza a través de la red principal
existente apoyandose en el trazado de la carretera de Brenes y el camino
de la Estacién, de conexion entre Pino Montano y San Jerénimo,
ampliandose la red principal sobre la carretera de La Rinconada y la
carretera de La Algaba, conectandose ambas entre si a través del trazado
del nuevo Paso Territorial Norte.

La ampliacion de la red principal de telecomunicaciones.

El Plan General en colaboracion con la Compafia Telefénica de Espafia,
ha elaborado una propuesta para la dotacibn de la red de
telecomunicaciones de los suelos de nuevo crecimiento.

La ampliacion de la red se realiza mediante la prolongacion de la red
principal existente hacia los nuevos desarrollos urbanos, utilizando los
viales principales que estructuran la ordenacion general en cada una de las
diferentes areas de crecimiento. En base a las diferentes areas de
crecimiento, las soluciones propuestas para la ampliacion de la red
principal de telecomunicaciones servirdn de referencia para realizar la
distribucion interna dentro de los planeamientos sectoriales. En la Zona
Norte, la solucion propuesta para ampliar la red principal en la zona norte
de la ciudad consiste en la prolongacién de las canalizaciones sobre las
carreteras radiales metropolitanas hacia el nucleo urbano. En concreto se
propone la construccion de nueva canalizacion sobre las carreteras de
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Brenes, La Rinconada y La Algaba, asi como la prolon%gﬁlign de la avenida |
de Pino Montano. El Secretario de la Gerencia

P.D.

b). Otras actuaciones previstas: Plan Especial de Infraestructuras de
Sevilla

Cierto grado de inconcrecion de las determinaciones del Plan General de
Sevilla en materia de infraestructuras ha llevado al Ayuntamiento de Sevilla
a plantear un estudio de las infraestructuras generales de la ciudad. La
Gerencia de Urbanismo esté desarrollando un anteproyecto de las nuevas
infraestructuras que conlleva la redaccion de un Plan Especial de
Infraestructuras que delimite con precision las soluciones concretas, su
programacion y financiacion, referentes a la red viaria y a los servicios de
abastecimiento de agua potable, saneamiento y energia eléctrica.

En referencia a las infraestructuras hidraulicas, la Empresa Municipal de
Abastecimiento y Saneamiento de Aguas de Sevilla (EMASESA) ha
redactado un Plan Especial de Infraestructuras Hidraulicas Generales
de fecha septiembre de 2008, que define y concreta las necesidades en
materia de abastecimiento de agua potable, saneamiento y depuracion. A
las determinaciones de este documento se hara referencia de forma
continuada en esta memoria.
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Los estudios que se han llevado a cabo han Prec‘%@‘ﬂ& las siguientes |
opciones para viabilizar la dotacién de infraestructurasecenriee h@ﬂe;;de
Sevilla. .

La organizacion hidroldgica: nuevo canal del arroyo Miraflores

La actuacion mas significativa es la construccion del nuevo encauzamiento
del arroyo Miraflores, al norte del sector. Se ha pospuesto su ejecucion
aunque se prevé una ejecucion por tramos, con la totalidad de los
proyectos redactados y aprobados. En la zona colindante con el sector se
encuentra la obra en fase de licitacion.

La organizacion y suministro eléctrico

La solucién al suministro eléctrico consiste en la interconexion a medio
plazo de las subestaciones principales de Alcores, al Este de Sevilla, y de
Santiponce, al otro lado del Guadalquivir mediante un nuevo anillo con
varias lineas de 220/66 Kv. Esta opcién supone por una parte el nuevo
paso de las lineas aéreas por el Guadalquivir, modificando el
emplazamiento de la Subestacién de Empalme de San Jerénimo, y el
trazado enterrado de las lineas en el tramo mas consolidado de Sevilla,
Este. En la zona de los terrenos del sector SUS-DMN-06 estas lineas
serian aéreas y estd previsto su trazado en paralelo al nuevo
encauzamiento de los arroyos Ranillas y Miraflores, exterior al paso
territorial Norte.

La organizacion y suministro de agua: Anillo distribuidor Norte

Se plantea una conexion con la tuberia de alimentacién existente en el
entorno del aeropuerto, junto al poligono industrial de Los Espartales. Esta
es una tuberia de diametro 1.000 cm. y el nuevo trazado discurriria por los
nuevos sectores colindantes con la CN-IV y posteriormente en paralelo por
la banqueta del muro de defensa del canal nuevo del Miraflores. Discurriria
asi en paralelo por el norte al sector SUS-DMN-06, colindante con él.

La organizacion del saneamiento y drenaje: Nuevo colector de la zona
norte de Sevilla

En cuanto a la red de saneamiento, la prevision es la construccién de un
nuevo colector que discurriria por el trazado del actual canal del Miraflores,
hasta la Estacion Depuradora de San Jer6nimo. La evacuacion del drenaje
se resolveria mediante aliviaderos puntuales al nuevo canal del Miraflores.
En los dos casos dichas infraestructuras discurren colindantes con el
sector.

El Paso Territorial Norte
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Asimismo ha redactado el Estudio del nuevo Paso Terriéce)vriig] norte, estando (°
definido el trazado final de esta via. El trazado proyectamléesetao@nﬁigefa;%@n
una via de servicio paralela al tronco principal que conecta las radiales del
norte de Sevilla y permite la accesibilidad por el norte de los nuevos
sectores productivos del entorno. Esta via de servicio, de dos carriles por
sentido se enlaza al paso territorial norte en la carretera de Brenes,
mediante glorieta e incorporaciones al tronco, carretera de La Rinconada y
carretera de La Algaba.

El paso territorial norte proyectado propone un enlace en glorieta elevada
con la conexion de la SE-30, Ronda supernorte y el nuevo acceso desde la
SE-40, ofreciendo unas condiciones excepcionales de accesibilidad
territorial al sector del Higuerdn norte.

2.2. Infraestructuras existentes y previstas.

2.2.1. Infraestructuras viarias y ferroviarias.

a). El sistema viario: formacién, jerarquizacion y morfologia.

La red viaria del Plan General de 1987 culmind las propuestas de los
planeamientos anteriores y planted la ejecucion de la practica totalidad de
la red arterial que hoy conocemos. Las vias principales de esta red eran
las siguientes:

La circunvalacién exterior SE-30, como conexion sur entre los accesos de
Madrid y Huelva ademas de los de Méalaga, Utrera y Céadiz, con estructura
de anillo abierto por el norte.

La ronda urbana norte, cuyo disefio respondia al de una via distribuidora
de traficos internos del sector norte de la ciudad y de las vias radiales de
los accesos desde la Vega del Guadalquivir.

La ronda del Tamarguillo, disefiada como eje viario transversal con
estructura de via distribuidora interior en las relaciones norte-sur de la
ciudad.

La ronda Maria Auxiliadora — Los Remedios.

El sistema viario principal del area metropolitana esta jerarquizado en tres
niveles de la forma siguiente:

Los ejes viarios estatales, que comprenden:

El eje Norte-Sur, formado por la carretera A-4, discurriendo a lo largo del
valle del Guadalquivir a través de la autovia Sevilla-Madrid y su
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continuidad a través de la variante de Bellavista-Dos L—A%ngnanas hasta su|®

conexion con la autopista de peaje A-4 de Sevilla a CadilzSecretario de la Gere;ga

El eje Este-Oeste, formado por la carretera A-92 como autovia transversal
de Andalucia, con continuidad hacia Huelva y Portugal por el oeste, a
través de la autopista A-49.

Las conexiones entre todos estos accesos se realizan mediante la autovia
de circunvalacion de Sevilla SE-30, como ronda metropolitana en direccion
sur para el arco este-oeste.

La red viaria de caracter metropolitano, que se superpone con el anterior y
es de singular importancia para la articulacién espacial de la aglomeracion.

En el norte de la ciudad, la construccién del paso territorial del Alamillo
introdujo una disfuncién estructural en la red viaria al convertirse en la
continuidad de la circunvalacion SE-30 en el lado norte, poniendo en
evidencia las importantes deficiencias estructurales y urbanisticas que
producia considerar la continuidad estructural con el resto del sistema
viario.

En la ronda supernorte SE-20, los problemas se deben fundamentalmente
a sus deficientes conexiones con la circunvalacion SE-30, con la que
deberia tener continuidad en sus dos extremos para separar las funciones
de ambas vias, de forma que se mantengan los traficos urbanos en la
ronda urbana norte, y los exteriores se realicen a través de la supernorte.

Finalmente, los accesos del Norte procedentes de la vega del rio
Guadalquivir estan formados por cuatro carreteras que establecen una red
ramificada y escasamente jerarquizada (Sevilla-La Rinconada, Sevilla-La
Algaba y Sevilla-Brenes), con presentan deficiencias en las conexiones
con la red viaria principal de la ciudad.

b). El sistema viario urbano de la ciudad de Sevilla

La morfologia de la red viaria urbana es del tipo radio céntrico, con
predominio de las vias radiales sobre las transversales y sélo dos vias
distribuidoras completas: las rondas del Casco Histérico antes
mencionadas y la autovia de circunvalacion SE-30.

La ronda de Pio Xll es la Unica via que en el distrito norte cumple un papel
complementario al que desarrollan las rondas del Casco Historico, siendo
ademas el Unico distribuidor urbano, exterior a dichas rondas, que conecta
las numerosas vias radiales existentes y que permite una cierta
diversificacion de los itinerarios seguidos por el trafico motorizado.
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Ademas, en el Norte, el paso del rio que significa el vggﬂgf:to del Alamillo
ayuda a que la malla viaria se encuentre menos coﬁ@emmuaequﬁ)@a
carga sobre el centro sea inferior.

Por su parte, la ronda del Tamarguillo constituye el distribuidor urbano al
servicio de las relaciones transversales dentro de la corona urbana. En el
extremo norte, esta ronda, después de conectar con la ronda urbana norte
y la carretera de Brenes, se prolonga con una débil solucion estructural
hasta la carretera de La Rinconada, por el interior del poligono industrial
San Jerénimo.

En el Norte de la ciudad, la ronda urbana potencia la canalizacién de
trdficos por aquellas vias que en razén de su continuidad y de sus
caracteristicas geométricas constituyen la red principal del trafico del
distrito y de esta manera conforman las principales vias radiales de unién
de SE-30 con las zonas centrales de la ciudad.

La jerarquia actual del viario es la siguiente:
Red viaria principal.

Red urbana basica de primer nivel.

Red colectora-distribuidora.

Red interna.

Finalmente, la nueva autovia SE-40 servira como nueva solucion variante
para la red de interés general del Estado, es decir, ha de servir
prioritariamente a los traficos en transito derivados del trafico de paso entre
los grandes ejes de comunicacion nacional e internacional, asi como a las
relaciones metropolitanas exteriores a la ciudad.

c). El sistema ferroviario.

En la actualidad las instalaciones ferroviarias de Sevilla estan constituidas
por los siguientes elementos de infraestructura para el transporte de
viajeros y mercancias:

La linea principal de la red ferroviaria de Sevilla en ancho RENFE, que
desde el valle del Guadalquivir conecta con Cadiz y Huelva.

Tres lineas secundarias que derivan de la red principal, hacia Utrera y el
nudo ferroviario de Bobadilla, hacia Cazalla de la Sierra y Extremadura, y
la conexién con el Estadio Olimpico.
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Los ramales de mercancias: el ramal exterior Norte-Sursegihggmal ferroviario [
de acceso al puerto de Sevilla y el ramal de mercancia§edetal®siqdoﬁgeglggs
industriales de Alcala de Guadaira.

El ancho internacional, que sirve a las lineas de servicios de viajeros del
AVE entre Madrid y Sevilla con origen en la Estacion Central de Santa
Justa.

La Estacion Central de Santa Justa, que presenta 12 vias de andenes, de
las cuales 6 son de ancho RENFE y las otras 6 de ancho Internacional
para las relaciones AVE entre Sevilla y Madrid.

Las instalaciones al servicio del trafico de mercancias, que son:

La estacién de clasificacion de mercancias y depdsitos comerciales de
Majarabique.

La estacion de carga y descarga de mercancias de La Negrilla.
La estacion de contenedores de La Negrilla.

Por lo que respecta a los servicios de Cercanias ferroviarias de Sevilla, la
red en explotacion por RENFE consta de tres lineas (C-1, C-2 'y C-3).

La linea C-1 a Utrera y Lora del Rio es la mas importante y se apoya en la
linea general de Madrid a Sevilla. La linea C-2 es el ramal que se
construyo para acceder al recinto de la Expo-92 en la Isla de La Cartuja. La
linea C-3 es una linea diésel que se apoya en el trazado de la C-1, para
derivar hacia Cazalla de la Sierra.

Las estaciones y apeaderos ferroviarios en la ciudad presentan una
adecuada localizacion para articular un sistema de movilidad ferroviario
interior a la ciudad, siempre y cuando se apoye con una correcta definicién
de la intermodalidad de los diferentes modos de transporte urbano y
metropolitano.

d). Los estudios sobre el Metro de Sevilla.

Al amparo de la vigente Ley del Metro de Sevilla y los estudios de
movilidad realizados, se establecié un acuerdo entre la Junta de Andalucia
y el Ayuntamiento de Sevilla para un trazado basico de red de corredores
para cuatro lineas de transporte de alta velocidad mediante Metro ligero.

Se optd por dicho sistema de transporte al ser el mas adecuado a las
caracteristicas de la movilidad de la ciudad de Sevilla y los
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desplazamientos metropolitanos, ademas de constitLéiervi”Lajp sistema que
permite una amplia flexibilidad de adaptacién al sistemé mﬁoiwe@ﬁuggfa
interna de la ciudad.

Las lineas inicialmente incluidas en el acuerdo de corredores basicos son
cuatro, de las que la linea 3 Pino Montano-Bermejales, en direccion norte-
sur, se cita expresamente por su proximidad y relacién con el disefio
previsto para el presente Plan Parcial Higuer6n Norte. La nueva red bésica
de corredores, con una longitud prevista entre 45 y 50 Km. dentro del
término municipal de Sevilla, debera extenderse para la ampliacion de la
red de Metro a los corredores principales de transporte metropolitano.

e). El sistema viario propuesto en el Plan General.

El analisis de la configuracion actual de la ciudad desvela las
caracteristicas morfolégicas de su estructura viaria y sus principales
potencialidades y carencias, cuya necesidad mas evidente es la de
introducir un nuevo orden reticular, orientado a resolver las deficiencias
funcionales y morfolégicas del modelo radio céntrico, que dificulta el
reconocimiento de estructuras transversales completas, y cuyos
elementos principales son las carreteras radiales de acceso y los
distribuidores SE-30 y Rondas del Casco Historico.

Segun esto, Plan General define una malla viaria que, integrando los
principales elementos del orden radio céntrico dominante, la SE-30, la SE-
40 y las carreteras radiales de acceso, incorpore nuevos ejes viarios en
sentido norte-sur y este-oeste, que doten de una accesibilidad mas
homogénea al territorio metropolitano, evitando que la propia forma de la
red obligue a que los desplazamientos y los flujos de trafico sean
necesariamente radiales.

En ese mismo sentido se indica que con el viario se define una malla
ciclista a escala urbana, que acomparie las direcciones de movilidad de la
ciudad y apoye la creacién de un sistema de interconexion modal.

La propuesta viaria se clasifica por su jerarquia en dos grupos: el Viario
Principal y el Viario Secundario.

El Viario Principal esta constituido por aquellas vias que canalizan tanto los
flujos nacionales y regionales, ya sean en transito o con término en la
ciudad de Sevilla, asi como los flujos principales de caracter metropolitano
interiores de la aglomeracion. La anchura de todas las vias principales sera
compatible con la implantacion de carriles reservados al transporte
colectivo. Esta constituida por dos clases:

El Viario Principal Metropolitano, que comprende:
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La Circunvalaciéon Exterior de Sevilla SE-40. Sevilla

El Secretario de la Gerencia
Los Ejes de Acceso y Distribucién de Primer Orden, que incluyer fas
autovias A-4, A-92, A-49 y las de Mérida y Coria y otras vias principales,
asi como significadamente el Acceso Norte de La Rinconada hasta la SE-
20.

La Ronda de Distribucién Metropolitana: SE-30.

Los Ejes Conectores Metropolitanos, entre los cuales se menciona el Paso
Territorial Norte SE-35 que constituye el cierre norte de la SE-30 hasta la
autovia de La Plata, cruzando el valle del Guadalquivir de Este a Oeste.

Las Vias Complementarias de Accesibilidad Metropolitana, que incluye el
acondicionamiento de las carreteras de La Algaba, de La Rinconada y de
Brenes, asi como el desdoblamiento de la carretera de mercancias
peligrosas entre los accesos de Brenes y La Rinconada.

El Viario Principal Urbano, que constituye el sistema arterial de la ciudad
complementario al de rango territorial, siendo su funcion principal asegurar
la movilidad motorizada interior de la ciudad, y que incluye:

El Viario Radial de Conexién Urbana.

Las Vias y Rondas de Distribucion Urbana (entre ellas, la Ronda del
Tamarguillo, la Ronda Urbana Norte y la Ronda Supernorte).

El Viario Secundario tiene como funcién complementar a la Red Viaria
Principal ordenando la estructura interna de los sectores de la ciudad y las
relaciones entre ellos. Esta constituida por las siguientes clases de viarios:

Ejes Conectores Intersectoriales.
Viales Estructurantes Sectoriales.
Viario Colector y Distribuidor local.

Finalmente y en relacion con el Paso Territorial Norte SE-35, su
construccion a corto / medio plazo por etapas, tres en un principio
comenzando desde la parte mas central de la ciudad, se contempla en el
Plan Especial de Infraestructuras (P.E.l.) de la zona norte y noreste de la
ciudad, cuya andadura comienza con la redaccién de un Anteproyecto de
los sistemas generales estructurantes compartidos, que comprende las
nuevas infraestructuras de red viaria, abastecimiento, saneamiento y
energia eléctrica.
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En concreto el trazado en planta y alzado de la SE'35s§i?|Eé definido en el

momento actual, aunque podria sufrir alguna variacion. El Secretario de la Gere:ga

2.2.2. Infraestructuras Hidraulicas.

a). Desarrollo histérico y estado actual.

Tras una larga y compleja evolucion histérica, principalmente desde el
tltimo cuarto del siglo XIX, las caracteristicas de la situacion actual de las
defensas frente a las inundaciones proceden de las obras principales
desarrolladas al amparo del Plan de Obras del afio 1952.

El encauzamiento del arroyo Tamarguillo.

En 1959 comienzan las obras del encauzamiento del arroyo Miraflores, que
recogera las aguas de su cuenca, junto con una pequefia cuenca del
primitivo arroyo Tamarguillo, proximo a los terrenos situados al sur del
Aeropuerto. Para ello, se proyectdé un nuevo cauce de desagie para
hacerlo desembocar en el Guadalquivir por el norte del barrio de San
Jerénimo, que con dicha obra quedaria protegido frente a inundaciones.

El nuevo encauzamiento se denominé equivocadamente del Tamarguillo,
si bien su nombre mas acertado toponimicamente hubiese sido arroyo
Miraflores, dada la principal aportacion de cuenca vertiente.

La ejecucién de este encauzamiento permitio el desmantelamiento de los
antiguos malecones de defensa de la ciudad en la zona norte que
constituian limites al crecimiento urbano en esa fecha.

Se han detectado problemas de inundabilidad en las zonas de huertas
proximas al encauzamiento, aunque en realidad este problema esta
relacionado con la imposibilidad de desaglie natural de dichos terrenos al
encontrarse a una cota inferior a la del muro exterior del cauce.

La capacidad de desagle en la actualidad del arroyo Miraflores es de 161
m3/seg, siendo el caudal méaximo tedrico para un periodo de retorno de
500 afio de 121 m3/seg.

La cuenca del arroyo Tamarguillo que también desagua en el
encauzamiento, tiene una seccion de desaglie capaz de evacuar 24
m3/seg.

Con su seccién ampliada, el encauzamiento del Tamarguillo puede asumir
sobradamente los dos aportes anteriores, al disponer de una seccion
transversal suficiente para desaguar un caudal maximo de 300 m3/seg.
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El nuevo encauzamiento del Ranillas (arroyo Tarpe%guillo) hasta el(:
Guadaira. El Secretario de la Gerencia

P.D.

Al desconectar los cauces de los arroyos Tagarete y Tamarguillo, fue
necesario realizar una canalizacion de desagie para recoger las aguas
que procedian de la cuenca primitiva del arroyo Tamarguillo, que
forzosamente se recogerian sobre el trazado natural de su cauce. El
trazado de esta canalizacién correspondia al antiguo tramo urbano del
arroyo de Ranillas, siendo canalizado con una nueva seccién a cielo
abierto desde las proximidades del aeropuerto de San Pablo en direccién
sur, haciéndolo desembocar en el rio Guadaira unos 3 Km mas al este que
su anterior desagtue.

La obra se conoce por el nombre de encauzamiento del arroyo Ranillas y
recogia a su paso los cauces de los arroyos de la Buena Esperanza y
Palmete.

b). El nuevo cauce de avenidas para los arroyos Tamarguillo, Ranillas
y Miraflores.

Los cauces actuales de los arroyos Tamarguillo y Ranillas imponen fuertes

condicionantes a las actividades urbanas desarrolladas en su entorno, y a
la ampliacion urbanistica de Sevilla en la zona norte. Los célculos
realizados sobre el encauzamiento norte existente ponen de manifiesto
gue la seccién actual es insuficiente para desaguar las avenidas de ambos
arroyos, imposibilitando la ampliacién de la seccién actual por la presencia
de infraestructuras de la carretera de Ronda Supernorte de Sevilla por el
Sur, y la proximidad del terraplén del ferrocarril a Huelva, por el norte del
cauce.

La imposibilidad fisica para recuperar el trazado original de los arroyos
Tagarete y Tamarguillo por el interior de la ciudad, como hubiese sido
deseable en otras circunstancias, al haberse colmatado los espacios por
infraestructuras urbanas de comunicacion y edificaciones, obliga a
considerar la construccion de un nuevo trazado por el norte del término
municipal dentro de la vega del Guadalquivir.

En la actualidad, el tramo encauzado del arroyo Miraflores, (erroneamente
denominado Tamarguillo), junto a los barrios de Pino montano y San
Jerénimo, presenta escasa seccion hidraulica para desaguar la avenida de
los 500 afios. Debido a esta cuestion, los suelos al norte del
encauzamiento son inundables, al permitir el vertido de la margen derecha
antes que desborde la izquierda. Un nuevo trazado mas al Norte permitiria
la anexién de una importante bolsa de terreno que hoy en dia no pueden
ser urbanizadas por su condicion inundable. Por otra parte, el arroyo
Tamarguillo, (denominado Ranillas en el tramo urbano de Sevilla), es un
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arroyo encauzado y soterrado parcialmente de modg)eviﬂﬁayy precario en|:
algunos tramos, y constituye una barrera fisica al nornﬁﬁd@ewelwmggﬁo
de las relaciones entre los barrios proximos.

La propuesta para unir los dos cauces y evacuar la totalidad de las
escorrentias por una obra nueva trazada al Norte de las anteriores,
constituye una oportunidad para superar las limitaciones que provocan
estas infraestructuras en el desarrollo urbanistico del sector norte de la
ciudad.

La suma de los caudales de aportacién de ambos arroyos, sobre la base
del estudio de caracterizacién hidroldgica de los terrenos, es del orden de
600 m3/seg. La pendiente media ajustada segun los datos de topografia es
de 0,0016.

Sobre la base de dichos resultados y manteniendo soluciones que
garanticen el régimen lento de los nuevos cauces, las soluciones
estudiadas corresponden a un canal en tierras sin revestimiento exterior,
con secciones tipo de forma trapecial y anchuras en coronacion de 60 m
para el cauce del arroyo Tamarguillo, y 120 m de anchura en el arroyo
Miraflores a partir de la confluencia de ambos. Los taludes laterales
considerados para los cajeros de la seccién son de pendiente 3:1, que
permiten asegurar la estabilidad natural de las tierras, asi como una
comoda accesibilidad al cauce bajo del canal.

En relacion con los aspectos hidrolégicos, los estudios y analisis realizados
han servido para analizar la viabilidad del proyecto en cuanto a la
capacidad de desagile para la avenida de 500 afios.

En el momento actual, el proyecto de ejecucién de la nueva canalizacion
esta redactado y en tramitacion en los Organismos competentes cuyo
informe es preceptivo.

2.2.3. Abastecimiento de agua potable.

a). Desarrollo histérico y estado actual.

El abastecimiento de la ciudad se inicia histéricamente con la conduccion
de los Caflos de Carmona (afio 1.172), completada con pozos y
manantiales. A finales del siglo XIX, las necesidades de cantidad y calidad
de agua para abastecimiento llevaron al Ayuntamiento de Sevilla a dar la
concesion del servicio a la llamada Compafiia de los Ingleses, y a la
realizacion de nuevos alumbramientos, conducciones y primeros
tratamientos de filtracion (La Algaba, 1.912), complementada con la toma
de agua no potable del rio Guadalquivir, configurando una doble red de

Plan Parcial de Ordenacion del sector SUS-DMN-06 “Higuerén norte”
APROBACION DEFINITIVA



DILIGENCIA: para hacer constar que

este documento ha sido aprobado

definitivamente por el Ayuntamiento

Pleno en sesion celebrada el dia
Memoria / pag.

2T ABR2023~
distribucion, diferenciada para los usos domésticos 83éviﬁ:aomplementarios :
(riego, baldeo de calles, etc.). El Secretario de la Gerencia

P.D.

El deterioro del servicio llevé en 1.937 a iniciar la captacion de las aguas
de mayor calidad del rio Rivera de Huelva, continuando con el desarrollo
del Plan de Abastecimiento a Sevilla a través de la Confederacion
Hidrografica del Guadalquivir y la construccion del embalse y el canal de
conduccién de la Minilla, asi como la estacién de tratamiento de El
Carambolo, en los afios 50 de la pasada década.

Esto marca el final de la etapa de gestiébn privada del sistema y la
utilizacién exclusiva de los recursos del rio Rivera de Huelva, de gran
calidad. En 1.974 se crea la Empresa Municipal de Abastecimiento y
Saneamiento de Aguas de Sevilla, S.A. (EMASESA) para la prestacion y
gestion del servicio.

A partir de los afios 70, el crecimiento urbano de Sevilla y la extension del
servicio a los municipios del Aljarafe y otros proximos, llevé a la
construccion de nuevos embalses para aumentar los recursos disponibles:
Aracena (1970), El Gergal (1.979) a partir del desagie del pantano
hidroeléctrico de Cala en el rio Rivera de Cala, y Zufre (1.989),
complementados con una nueva conduccién hasta la ETAP de EI
Carambolo y tres tomas de emergencia del rio Guadalquivir.

Asi pues, la principal fuente de recursos para abastecimiento de la ciudad
proviene de los cuatro embalses situados en la cuenca del rio Rivera de
Huelva, con una capacidad total de 390 Hm3. Los embalses de La Minilla'y
El Gergal son propiedad de EMASESA, siendo Zufre y Aracena de
propiedad publica del Estado, cuya gestion realiza la Confederacién
Hidrolégica del Guadalquivir como organismo titular de dichos embalses.

El agua recogida por este sistema es conducida por gravedad a través del
canal desde el embalse de La Minilla hasta la estacion de tratamiento de
aguas de El Carambolo, para su incorporacion desde aqui a la red de
distribucion general. Dicho canal tiene una longitud de 60 Km, y una
seccién que permite un caudal maximo de 5,4 m3/seg.

La cuenca del rio Ribera de Cala aporta al sistema las aguas almacenadas
en el embalse de El Gergal, de calidad inferior, desde donde se conducen
a través del canal del mismo nombre, mediante bombeo, hasta la estacion
de tratamiento de ElI Carambolo. Esta conduccion con una longitud de 22
Km es de seccidn circular de 2,15 metros de didmetro y una capacidad de
7,6 m¥seq, y es utilizada como conexién con las tomas de emergencia del
rio Guadalquivir.
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Existe la posibilidad de llenar este embalse con agua dglvl;lilg Guadalquivir a |
través de las tomas de emergencia disponibles. El Secretario de la Gerencia

P.D.

Tanto el canal de La Minilla como la conduccion de El Jergal estan
conectados entre si, lo que permite una explotacion integral del sistema de
abastecimiento.

En cuanto a la ETAP de El Carambolo, tiene actualmente una capacidad
de tratamiento de 10 m3/s, por lo que no precisa de ampliacion en el medio
plazo, sino mas bien de adecuacién al tratamiento de aguas de peor
calidad que las aportadas por la cuenca del Rivera de Huelva.

Como se ha sefialado, el abastecimiento de agua de Sevilla y su area
metropolitana es realizado por la empresa Municipal EMASESA, propiedad
del Ayuntamiento de Sevilla al 100%, con competencias de suministro a
otros doce municipios préximos mediante los acuerdos correspondientes.

En cuanto a la red de distribucion, se extiende a partir del depdésito de
cabecera del Carambolo, conectado directamente al depdsito de cola de
Adufe, con una capacidad conjunta de 400.000 m3, holgada en relacion a
las necesidades de consumo actuales. De esta forma pueden compensar
presiones de la red principal de arterias de distribucion.

El funcionamiento general de la red de abastecimiento se establece en la
actualidad basicamente a través de dos anillos cerrados o cinturas, que
constituyen la red principal de presién de toda la malla. El anillo interior
discurre por las rondas del Casco Histérico, y queda abrazado por el
exterior que contiene el centro urbano de la ciudad, a través de las
segundas rondas.

Las restantes arterias principales constituyen ramales exteriores que unen
ambas cinturas entre si, o se prolongan hacia el exterior del nacleo central
de Sevilla.

b). Propuesta de crecimiento del P.G.O.U. y previsiones actuales

La nueva arteria prevista en el Plan General como Tercera Cintura de
abastecimiento, con un diametro nominal de 1.300/1.000 mm, se
contempla en el Plan Especial de Infraestructuras Generales (P.E.l.G.) de
Abastecimiento y Saneamiento elaborado por EMASESA para la zona
norte de la ciudad. Las previsiones contenidas en el P.E.I.G. sitan la
nueva arteria en paralelo a la traza de la SE-35, entre esta via y el nuevo
canal de Ranillas, en vez de la propuesta contenida en el Plan General
siguiendo en esta zona la traza de la SE-20.
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No obstante, en el tramo que abraza exteriormente IOSSe§MS|°S urbanos ya |
desarrollados, esté prevista una conduccion intermedi&) adeﬂermmadare&ggo
Norte, de cierre por la traza que el Plan General previé para la nueva
arteria. Esta conduccién mallara en sus extremos con las arterias de
Segunda Cintura, al este, y de Tercera Cintura, al oeste, con diametros
nominales de 500 y 400 mm.

2.2.4. Saneamiento y depuracion de aguas.

a). Desarrollo histérico y estado actual.

En una ciudad de las -caracteristicas topograficas de Sevilla, el
saneamiento y evacuacion de las aguas constituyd siempre un problema
de gran relevancia, agravado por la falta de condiciones de salubridad
publica (basuras, pozos negros).

Esta resultd la ténica desde los primeros vestigios de un sistema de
alcantarillado en la época romana hasta el siglo XIX, con una situacion
cadtica e insalubre y los arroyos Tagarete y Tamarguillo convertidos en las
cloacas principales de la ciudad.

Al final del siglo XIX, coincidiendo con la concesién del servicio de
abastecimiento a la Compafiia de los Ingleses, se encarga a la Compafiia
Andénima de Saneamiento y Urbanizacibn de Sevilla el proyecto y
construccion de un nueva red de alcantarillado radial, de forma que en
1926 en visperas de la Exposicion Iberoamericana, la red se extendia por
toda la ciudad.

El cierre de la darsena de Chapina en los afios 40 del siglo pasado obligé a
la modificacion del alcantarillado, con la construccion de un gran emisario
gue recogiera y condujera los vertidos al nuevo cauce del rio Guadalquivir.
Posteriormente en 1961, el desbordamiento del Tamarguillo tuvo como
consecuencia la creacion de unos nuevos cauces al norte para este arroyo
y el Ranillas, y la construccion del emisario Tamarguillo siguiendo el
trazado su antiguo cauce.

La Empresa Municipal de Abastecimiento y Saneamiento de Aguas de
Sevilla, S.A. (EMASESA), creada en 1974, asumi0 la gestién del
saneamiento, lo que supuso la posibilidad de llevar a cabo una gestion
integral del ciclo del agua en la ciudad, con tres lineas de actuacion:
ampliacion de la red de saneamiento y construccién de estaciones de
bombeo (EBAR) y estaciones depuradoras (EDAR) de aguas residuales.

El sistema de depuracion de aguas residuales fue concebido inicialmente
sobre la base de distribuir en cuatro zonas las cuencas vertientes de la red
de colectores principales. Los cuatro emplazamientos de cada una de las
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EDAR se corresponden aproximadamente con Isoe§i”a!cuatro puntos
ca,rdinales, recogiendo las aguas procedentes de Elésresecﬂere@remés
proximos.

La més importante de las instalaciones y que sirve a una mayor cuenca
vertiente es la EDAR sur de Copero, situada en el término municipal de
Dos Hermanas junto al cauce del Guadaira, con una capacidad de
tratamiento de 1.200.000 habitantes equivalentes. Recoge las aguas de los
colectores principales de Tamarguillo, Tagarete y Puerto. Se trata de una
depuradora conjunta, ya que sirve ademas al municipio de Dos Hermanas
y otros nucleos urbanos y poligonos industriales.

Le siguen en capacidad de depuracion la EDAR norte de San Jer6nimo
para 90.000 habitantes equivalentes, la EDAR oeste de Tablada, y la
EDAR este de Ranilla, ambas para 50.000 habitantes equivalentes. Esta
Gltima, situada en el término municipal de Alcala de Guadaira, a cuya
poblacién sirve, ademas de a otros poligonos residenciales e industriales
préximos, tiene prevista una ampliacion de capacidad.

El proceso de depuracién en todas ellas corresponde a un tratamiento
biolégico secundario del total de aguas residuales, basado en el sistema
de fangos activados.

La longitud de la red actual de colectores de saneamiento esta proxima a
los 2.000 Km. La necesidad de bombear tanto las aguas residuales como
las pluviales hacia las EDAR, por la situacion de los muros de defensa
contra inundaciones, es un complemento adicional, singular y de gran
importancia, a la explotacion del sistema de saneamiento y depuracion de
la ciudad.

El vertido de las aguas depuradas se realiza a los cauces de los rios
Guadalquivir y Guadaira, con un caudal anual aproximado de 100
hm3/afio. Las posibilidades de regeneracion y utilizacion de estas aguas
para otros usos, al menos en una cantidad significativa, chocan con la
necesidad de mantener, mediante el vertido de los efluentes de las
depuradoras, un tapon contra la intrusiébn de agua salada hacia aguas
arriba del Guadalquivir, y salvaguardar de esta forma el agua para riego en
unas condiciones aceptables para la agricultura.

b). Propuesta de crecimiento del P.G.O.U. y previsiones actuales

El nuevo Emisario General Norte (E.G.N.) se contempla en el Plan
Especial de Infraestructuras Generales (P.E.I.G.) de Abastecimiento y
Saneamiento elaborado por EMASESA para la zona norte de la ciudad.
Las previsiones contenidas en el P.E.I.G. contemplan el mantenimiento de
la traza prevista en el Plan General, aprovechando el cauce actual del
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arroyo Tamarguillo o Miraflores que ha de quedar Iibersf;el\tljl&con la proxima |
construccion de la nueva canalizacion de desvio por eI&nMe;amﬁpamI%jg?a
la traza de la circunvalacion SE-35.

En efecto, el Plan General establece un tercer tramo del emisario, a
ejecutar sobre el cauce actual del arroyo Tamarguillo, desde el barrio de
Pino Montano hasta la EDAR de San Jeronimo. Este tramo del emisario se
construird sobre el cauce de aguas bajas del encauzamiento actual, y
aprovechara la pendiente longitudinal del propio canal actual. De acuerdo
con las previsiones del P.E.I.G. , la seccion serd circular con diametros
sucesivos de 3,00, 3,50 y 2,50 m, disponiendo un aliviadero en el punto de
disminucion de la seccion del emisario, con descarga del exceso de aguas
pluviales mediante un colector hacia el norte al futuro cauce de Miraflores-
Ranillas. Como se ha sefialado y resulta evidente en la descripcion de
estas infraestructuras, la ejecucion y puesta en servicio esta condicionada
a la entrada en servicio del nuevo cauce citado.

Como complemento por el norte al emisario principal E.G.N. descrito, el
P.E.l.G. contempla una nueva conduccion denominada Emisario General
Norte 3 (E.G.N. 3) para recoger los vertidos correspondientes al sector
SUS-DMN-07 y a las zonas norte de los sectores SUS-DMN-06 y SUNS-
DMN-01, incorporandose al emisario E.G.N. mediante una tuberia de 2,00
m de diametro, orientada por el viario central previsto en el Gltimo de los
ambitos citados.

Las previsiones de desarrollo urbano en la zona norte, junto con el
crecimiento del municipio de La Rinconada y la incorporacién de los
vertidos urbanos de la margen derecha del Guadalquivir, procedentes del
ndacleo urbano de Camas, a través de las estaciones de bombeo de
Pafoleta y ElI Muro, obligara a ampliar la depuradora actual de San
Jer6énimo mediante una nueva EDAR. Ademas se propone la instalacion de
un tratamiento terciario que permita la reutilizacion de las aguas depuradas
de la EDAR existente.

2.2.5. Energia eléctrica.

a). Caracteristicas generales del suministro.

La gestion del suministro de energia eléctrica en ciudad de Sevilla lo
realiza la Compafiia Sevillana de Electricidad S.A., empresa filial de
ENDESA.

Las centrales de produccion de energia eléctrica que abastecen a la
aglomeracion se encuentran ubicada en las cuencas de los rio
Guadalquivir, Viar y Cala, con una produccién conjunta de 11 Gw Xx h;
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dicha produccion corresponde a los embalses de S(eglzl,-}llaa-Guillena (con(:

sistema reversible), El Pintado, Alcala del Rio y Cantillafi&ecretario de la Gere;;ia

Este sistema de centrales se encuentra conectado con las grandes lineas
de transporte de energia a 400 Kv, gestionadas por la compafia Red
Eléctrica de Espafia (REE). Pertenecientes a esta compafia, las
subestaciones de transporte Don Rodrigo y Guillena conectan la linea
principal de abastecimiento en alta tension (A.T.) a Sevilla.

El sistema general de la red de suministro esta integrado por dos niveles
operativos:

El sistema de alimentacion principal, constituido por las siete
subestaciones que reciben el aporte de energia, y por los tendidos aéreos
de las lineas de A.T. a 220 Kv que componen el circuito primario de
conexion entre dichas subestaciones principales, entre las que se
encuentran las de Alcores y Santiponce.

El sistema de distribucion secundario, constituido por las once
subestaciones internas al nacleo urbano, que son alimentadas entre si por
un anillo cerrado con tension de 50 Kv denominado Circunvalacion de
Sevilla, con la funcion de distribuir y equilibrar las cargas de la demanda de
consumo.

Desde las subestaciones internas de la ciudad se derivan los anillos de
media tension a 20 Kv, en los que se instalan los centros de
transformacion para la distribucion en baja tension a los usuarios finales de
energia eléctrica.

b). Previsiones municipales y proyectos de inversion.

Entre los principales esfuerzos de la Gerencia Municipal de Urbanismo de
Sevilla ha estado conseguir la paulatina transformacién a subterrdneo de
varias lineas aéreas de alta tension entre subestaciones, que afectan al
desarrollo de suelos ordenados y a tramos urbanos consolidados,
aprovechando los avances de las nuevas tecnologias para cables de
lineas enterradas. También ha contemplado la agrupacion de otras lineas
en pasillos aéreos habilitados al efecto.

Por otro lado, la Compafia Sevillana de Electricidad tiene en fase de
estudio y resolucion diversos proyectos de inversion en infraestructura de
subestaciones y lineas eléctricas, echandose en falta una planificacion
territorial equilibrada.

En este contexto, el Plan General propone continuar el esfuerzo iniciado
para la modernizacion de la infraestructura eléctrica de la ciudad a través
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del Convenio de colaboracion para la ejecucion de mfraestructuras :
eléctricas entre Endesa y Ayuntamiento de Sevilla, conglmmd@m@raswe
marco de referencia adecuado para desarrollar las propuestas de
modernizacion de las infraestructuras eléctricas de la ciudad, de acuerdo
con la nueva directiva marco aprobada por la Ley 54/97 de Regulacion del
Sector Eléctrico y el R.D. 1955/2000, por el que se regulan las actividades
de transporte, distribucion, comercializacién, y suministro de instalaciones
de energia eléctrica.

Asi pues, las actuaciones a desarrollar se clasifican en los siguientes
apartados:

Soterrar las lineas aéreas de Alta Tension dentro del suelo urbano
consolidado y en los nuevos desarrollos urbanisticos.

Por la incidencia que tiene para el desarrollo del Plan Parcial Higuerén
Norte, se destaca el soterramiento de la linea aérea de Alta Tensién desde
el barrio de San Pablo, parque de Miraflores y Pino Montano.

Concentrar las lineas de Alta Tension en pasillos aéreos, para evitar la
dispersion territorial de los trazados.

Teniendo en cuenta que la estructura de la red se encuentra condicionada
por la situacion de los puntos de alimentacién eléctrica de la aglomeracion
(subestacion Santiponce por el oeste y subestacion Alcores desde el este),
los mayores problemas se concentran en las lineas procedentes de la
direccion noroeste y este, asi como en las conexiones desde estos puntos
hacia el sur del rio Guadaira. Son estos aspectos en los que el Plan
propone actuaciones concretas para concentrar sus trazados,
adaptandolos a las infraestructuras existentes y futuras del viario de primer
orden.

Ampliacion de la red de subestaciones eléctricas de alta tension, asi como
de las lineas que las enlazan, para suministro a los desarrollos
urbanizables, y para potenciar las zonas urbanas consolidadas con
aumento de demanda de consumo.

La actuacion principal del Plan General en este aspecto es la remodelacion
de la Subestacion Empalme en San Jeronimo, sustituyendo las
instalaciones de la Subestacion principal existente por una Subestacion
convencional, y el traslado de sus funciones en una nueva Subestacion en
el exterior de la ciudad, junto a la carretera de La Rinconada, y préximo al
trazado del ferrocarril a Huelva.

En la zona norte, ademas de la subestacién Higuerdn, prevista para el
presente Plan Parcial, se debe mencionar también la subestacion proxima
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de San Jer6nimo, formando parte de la remodelaci(')r;eg!lc?a la Subestacion |
Empalme. El Secr!etario de la Gerencia

P.D.

La alimentacién a todas las subestaciones debera realizarse siempre en
subterraneo, si bien pueden considerarse soluciones provisionales en
aéreo hasta ejecutar la urbanizacion de los terrenos del entorno.

Mas en concreto, la nueva linea a 220 Kv prevista en el Plan General entre
las subestaciones de Alcores y Santiponce, con las subestaciones
intermedias necesarias. se contempla en el Plan Especial de
Infraestructuras (P.E.l.) de la zona norte de la ciudad, cuya andadura
comienza con la redaccidon de un Anteproyecto de los sistemas generales
estructurantes compartidos, que comprende las nuevas infraestructuras de
red viaria, abastecimiento, saneamiento y energia eléctrica.

Dicho esquema de transporte prevé el mallado con subestaciones en 66
KV para el suministro de los diferentes desarrollos previstos, de manera
gue habra subestaciones de los dos tipos (en 220 y 66 KV).

Las previsiones actuales de definicion del P.E.Il. contemplan el
mantenimiento de la traza prevista en el Plan General.
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3. Justificacion de la procedencia de redaccion del Plan Parcial

El Secretario de la Gerencia
P.D.

De acuerdo con lo establecido en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica, es preceptiva la redaccion del Plan Parcial,
complementario del Plan General, y que define la Ordenacion Detallada
para este ambito, que incluye las oportunas matizaciones para la ejecucion
integrada de las determinaciones de éste.

3.1. Objeto y finalidad del documento

El presente documento constituye un Plan Parcial de Ordenacion, que se
ajusta a las determinaciones de la legislacion vigente, redactdndose en
desarrollo de las determinaciones contenidas en la documentacion escrita
y gréfica del Plan General de Ordenacion Urbanistica de la ciudad de
Sevilla

El Plan Parcial desarrollara, de forma integral, el &mbito delimitado,
estableciendo su ordenacion detallada, y definiendo con precision los
enlaces con los Sistemas Generales y demas Dotaciones Locales que
fueran necesarias.

Es intencion de las autoridades municipales llevar a efecto el desarrollo de
las reservas de suelo industrial existentes en condiciones urbanisticas y
econdmicas favorables para la implantacién de industrias de la localidad,
con diferentes superficies de parcelas y destinadas a diferentes tipologias
edificatorias y con suficiente variedad como para satisfacer la demanda de
los proximos afios.

El presente documento no altera la ordenacion estructural general y
organica del territorio, y no afecta a los fundamentos del Plan General de
Ordenacion Urbanistica. La redaccibn de nuevas Ordenanzas de
Edificacion, recogidas en este Plan, no desvirtla los contenidos de las
Ordenanzas del Plan General vigentes, permitiendo la reglamentacion de
la edificaciébn de los usos industriales caracteristicos y de los que se
consideran compatibles, dentro del &mbito de la actuacion industrial que se
proyecta, asi como el uso de Servicios Terciarios y el de Gran Superficie
Minorista habilitado por la Modificacion Puntual del Plan General de
Ordenacion Urbanistica aprobada inicialmente en Pleno Municipal en fecha
20 de noviembre de 2009.

Por otra parte, el Plan Parcial no supone aumento de densidad de
poblacién y no afecta a los sistemas generales de zona verdes y espacios
libres, y contiene en sus determinaciones las reservas necesarias de
espacios verdes y suelo para dotaciones de caracter local, en
cumplimiento de las reservas que establece la legislacion vigente.
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El Plan Parcial propone para este Ambito una Ordenas%i\,%, Detallada, con
expresion gréfica del trazado pormenorizado de la Etramaarlgwbmwgpn
representacion de las parcelas lucrativas de uso industrial y de uso
terciario (Servicios Terciarios y Gran Superficie Minorista), las zonas
verdes y dotaciones publicas, el sistema viario y las parcelas para servicios
de infraestructura local.

Sobre el sistema viario se representan los esquemas de las
infraestructuras de abastecimiento de agua, saneamiento de aguas
residuales y pluviales, energia eléctrica de baja a y media tension, el
alumbrado publico, la red de telecomunicaciones y gas a nivel de
Anteproyecto, que los Proyectos de Urbanizacién correspondientes
definiran justificadamente.

3.2. Contenido documental del Plan Parcial de Ordenacioén

El presente Plan Parcial de Ordenacion contiene las determinaciones
estipuladas en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién
Urbanistica, y se desarrolla de acuerdo a las estipulaciones del Plan
General de Ordenaciéon Urbanistica de Sevilla. Estas determinaciones se
complementaran para cada etapa que defina el Plan Parcial en los
correspondientes Proyectos de Urbanizacioén.

Asi mismo, el presente Plan Parcial, comprende los estudios y planos de
informacion urbanistica justificativa de sus determinaciones, incluidos el
andlisis de su relacion con las previsiones del Plan General de Ordenacion
Urbanistica y los documentos y planos de ordenacién y de proyecto
necesarios para su ejecucion, correspondiente al grado de especificacion
que exige el articulo 13 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica.

Entre los documentos sectoriales y estudios previos a la elaboracion de la
ordenacién de este Plan Parcial y en cumplimiento del articulo 32 del
Decreto Legislativo 1/2012 de la Ley de Comercio Interior de Andalucia,
por el que los instrumentos de planeamiento que prevean de forma
detallada el emplazamiento de una Gran Superficie Minorista deberan
incorporar un plan de movilidad urbana, es destacable la redaccion de un
estudio de trafico y movilidad que contempla el uso de Gran Superficie
Minorista y su afeccion sobre la red viaria principal del entorno, y que
permite justificar la correcta localizacion de este uso y el disefio de la red
viaria de acceso e interna del Plan Parcial.

A estos documentos se afade la tramitacion previa de un Documento
Integrado que ha permitido avanzar en la solucién de los condicionantes de
entorno propios de las redes de infraestructuras béasicas.
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3.3. Redactor y entidad promotora Sevilla

El Secretario de la Gerencia
El presente texto refundido del Plan Parcial de Ordenacién lo redactd el

arquitecto D. José Carlos Babiano, sobre la base del documento de
aprobacién provisional de 2013 elaborado por D. José Carlos Babiano, D.
José M.2 Ezquiaga Dominguez, D. Enrique Bardaji Alvarez y D. José Luis
Pamies, y los documentos sucesivos para la obtencion de los informes
sectoriales elaborados por el redactor de este texto por contrato de gestion
con IBERDROLA INMOBILIARIA SAU, sociedad propietaria mayoritaria de
los terrenos y promotor de la iniciativa urbanistica.

3.4. Delimitacion del ambito del Plan Parcial de Ordenacion.

La delimitacion geométrica del Ambito de actuacion se ha realizado de
acuerdo al Plan General de Ordenacion Urbanistica, comprobando que
responde a criterios acordes con la estructura urbana propuesta. Su
levantamiento cartografico se ha determinado por relacion al viario y red
ferroviaria existente o a otros elementos naturales que garantizan la
correcta referenciacion.

En la definicion de la urbanizacién, se ha tenido en cuenta la secuencia
l6gica de desarrollo a través del establecimiento de las condiciones
objetivas para posibilitar la incorporacion al proceso de urbanizacion,
fijando un orden basico de prioridades y regulando las condiciones que han
de satisfacer para que sea posible su desarrollo temporal.

El ambito de actuacion, de 115 Ha. de superficie, de las cuales se excluyen
a efectos de aprovechamiento las carreteras existentes y sus propuestas
de ampliacion, vias pecuarias y cauces publicos, esta delimitado en el
vigente Plan General de Ordenacion Urbanistica, en sus fichas de
desarrollo y en los planos de Calificacién y Regulacién de los Usos del
Suelo.

Cuenta con los siguientes limites:

Al Norte con la reserva del Paso Territorial Norte (S-35) propuesto por el
PGOU de Sevilla.

Al Sur, con la red principal metropolitana S-20 y el canal del Tamarguillo.

Al Este y Oeste, con la red ferroviaria y red de AVE Madrid - Sevilla.
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4. Determinaciones de Planeamiento

Sevilla,
El Secretario de la Gerencia
P.D.

4.1. Marco juridico
4.2. Marco Estatal

Real Decreto 1346/1976, de 9 de abril, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana

Real Decreto 1169/1978, de 2 de mayo, sobre creacion de Sociedades
Urbanisticas por el Estado, los Organismos autonomos Yy las
Corporaciones Locales, de acuerdo con el articulo 115 de la Ley del Suelo

Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana

Real Decreto 2187/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el
Reglamento de Disciplina Urbanistica para el desarrollo y aplicacién de la
Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana

Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento de Gestién Urbanistica para el desarrollo y aplicaciéon de la
Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana

Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria
sobre Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza
Urbanistica

Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el
Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo

Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Suelo.

Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, por el que se aprueban las
condiciones bésicas de accesibilidad y no discriminacién de las personas
con discapacidad para el acceso y utilizacion de los espacios publicos
urbanizados y edificaciones.

Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Aguas.
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Real Decreto Ley 4/07, de 13 de abril, por el que ss%vim!odifica el texto
refundido de la Ley de Aguas, aprobado por el Real EDeoretdy clseglsiap.\%iyo
1/01, de 20 de julio.

Ley 3/1995 de 3 de marzo, de Vias Pecuarias.
Decreto 49/2000, de 8 de marzo, de Reglamento de Vias Pecuarias.

Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras

4.3. Marco Autonémico: Derecho autonémico:
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia

Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de medidas para la vivienda protegida y
el suelo

Decreto-ley 5/2012, de 27 de noviembre, de medidas urgentes en materia
urbanistica y para la proteccion del litoral de Andalucia

Ley 6/2016, de 1 de agosto, por la que se modifica la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia para incorporar
medidas urgentes en relaciébn con las edificaciones construidas sobre
parcelaciones urbanisticas en suelo no urbanizable

Decreto 150/2003, de 10 de junio, por el que se determinan los municipios
con relevancia territorial, a efectos de los previsto en la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia

Decreto 2/2004, de 7 de enero, por el que se regulan los registros
administrativos de instrumentos de planeamiento, de convenios
urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados, y se crea el Registro
Autonémico

Decreto 225/2006, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Organizacion y Funciones de la Inspeccién de Ordenacion
del Territorio, Urbanismo y Vivienda de la Junta de Andalucia

Decreto 11/2008, de 22 de enero, por el que se desarrollan procedimientos
dirigidos a poner suelo urbanizado en el mercado con destino preferente a
la construccion de viviendas protegidas

Decreto 43/2008, de 12 de febrero, regulador de las condiciones de
implantacién y funcionamiento de campos de golf en Andalucia

Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Disciplina Urbanistica de la Comunidad Autonoma de Andalucia
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Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regulge\g”h!régimen de las|:
edificaciones y asentamientos existentes en el suelo rﬁbsmamzableerﬂﬂa
Comunidad Auténoma de Andalucia ...

Ley 7/2007, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental. BOE 190, de 9-
8-2007.

Decreto 155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de
Vias Pecuarias de la Comunidad Autonoma de Andalucia. (BOJA 87/1998,
de 4 de agosto).

Decreto por el que se aprueban las Normas Técnicas para la Accesibilidad
y la Eliminacion de Barreras Arquitectonicas, Urbanisticas y en el
Transporte de Andalucia

Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia.

4.4. Determinaciones especificas para el desarrollo del area
4.4.1. Contenido de la ordenacién pormenorizada

El Plan Parcial de Ordenacioén, en desarrollo, del Plan General, establece
las siguientes determinaciones de ordenacion detallada para el &mbito de
actuacion:

El Plan que se presenta establece las mismas determinaciones que los
instrumentos de planeamiento que complementa, sin perjuicio de las
especificas que demanda su objeto concreto.

Complementa la ordenacién detallada y estructural del Plan General, en
el area de Suelo Urbanizable Sectorizado de referencia, con la finalidad de
acomodar la ordenacion a las nuevas circunstancias sobrevenidas
urbanisticamente: necesidades del mercado industrial y comercial actual
del municipio, y cumplimiento de la legislacién del suelo vigente.

La Ordenacidon Detallada se compone de las siguientes determinaciones:

El trazado y caracteristicas de la red de comunicaciones propias del sector
y de los enlaces con el sistema general de comunicaciones previsto en el
Plan General de Ordenacién Urbanistica, con sefialamiento en ambos
casos de sus alineaciones y rasantes.

La delimitacion de las zonas de ordenacion urbanistica, con asignacion de
los usos pormenorizados y tipologias edificatorias, y su regulacién
mediante ordenanzas propias o0 por remision a las correspondientes
Normativas Directoras para la Ordenacion Urbanistica, respetando las
densidades y edificabilidades maximas asignadas al sector en el Plan
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General de Ordenacion Urbanistica. La pormenorizaci@g”ggl uso de Gran|:
Superficie Minorista esta habilitada por la ModificaciérEPenntadl e@l@lqaéélg?u
de Sevilla aprobada definitivamente en Pleno Municipal en fecha 21 de
mayo de 2010.

La fijacion de la superficie y caracteristicas de las reservas para
dotaciones, incluidas las relativas a aparcamientos, de acuerdo con las
previsiones del Plan General de Ordenacién Urbanistica y los estdndares y
caracteristicas establecidos en esta Ley.

El trazado y las caracteristicas de las galerias y redes propias del sector,
de abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado,
telecomunicaciones, gas natural en su caso y de aquellos otros servicios
quien pudiera prever el Plan General de Ordenacion Urbanistica, asi como
de su enlace con otras redes existentes o previstas.

El sefialamiento, en el correspondiente plan de etapas, de las condiciones
objetivas y funcionales que ordenen la eventual secuencia de la puesta en
servicio de cada una de ellas.

La evaluacion econdmica de la ejecucion de las obras de urbanizacion v,
en su caso, de las dotaciones.

4.5. Determinaciones del PGOU de Sevilla

El marco de planeamiento municipal en el que se inscribe el ambito de
actuacion es el Plan General de Ordenacion Urbanistica vigente,
aprobado definitivamente por Resolucion de la Consejeria de Obras
Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia de 19 de Julio de 2006,
asi como la Modificacion Puntual de este instrumento de planeamiento,
aprobado definitivamente en Pleno Municipal el dia 21 de mayo de 2010.

Para este sector se definen como objetivos preferentes:

Consecucion de un ordenado crecimiento de la ciudad, seleccionando las
areas mas adecuadas en el marco del modelo de utilizacién del suelo
elegido para el desarrollo urbano.

Prever un tratamiento adecuado en las &areas urbanas industriales
encauzando suficientemente la futura ordenacién en el Plan a fin de
garantizar su insercion en la estructura urbana existente.

Prever una pormenorizacion de usos de actividades productivas (Industrial,
Terciario y Gran Superficie Minorista que se complementen y tengan como
consecuencia un desarrollo inmobiliario viable.
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HPromover el desarrollo equilibrado y flexible de unSe§IHaeIo destinado af:
albergar usos de actividad econémica. El Secretario de la Gerencia

P.D.

La ficha de planeamiento contiene como objetivos y criterios de ordenacion
pormenorizada preceptiva:

“La oportunidad para el desarrollo de este sector se justifica por dos
cuestiones; por una parte, la accesibilidad que proporcionan las nuevas
vias de comunicacion estructurantes para el Norte: el Paso Territorial y
especialmente el nuevo Acceso Norte a Sevilla, dado que estos suelos
también deben posibilitar la implantacion de actividades econdmicas
vinculadas al nuevo Nodo Logistico Norte en torno a la Estacion de
Mercancias de Majarabique.

Son Suelos con aptitud para la implantacion de actividades econdémicas,
reforzando el caracter productivo del norte. Su ordenacién se circunscribe
a las trazas del nuevo Paso Territorial Norte, La Ronda Supernorte y ejes
de penetracion en la ciudad, como la carretera de Brenes, de continuidad
territorial con la Vega.

La ordenacion interna del sector integrara el trazado de la Ronda
Supernorte, asi como la prolongacion del Acceso Norte y del antiguo
Camino de Brenes. El disefio de los espacios libres locales contribuira a la
configuracion del Anillo Verde del Norte, integrando, a través del sector, el
entorno del canal del Miraflores.”

4.6. Determinaciones vinculantes y otras directrices para el Area
Son determinaciones vinculantes para el desarrollo del area las siguientes:

Los parametros de ordenacion estructural que aparecen en la ficha son, en
todo caso, vinculantes. No obstante, en la ordenacion detallada, de
acuerdo con el art. 2.2.7 de las NNUU, se permitirdn ligeras adaptaciones
de los sistemas generales en cuanto a su trazado y localizacién, siempre
gue se mantengan, como minimo, las superficies establecidas en la ficha.

De las determinaciones graficas se consideran vinculantes las indicadas en
los planos de ordenacion, el resto debe considerarse como ordenacién
indicativa. No obstante, en la ordenacion detallada se permitiran ligeras
adaptaciones en el disefio en cuanto a su trazado preciso y localizacion,
manteniendo el modelo de organizacion interna que reflejan el resto de las
condiciones particulares establecidas. Se debera prever una reserva de
suelo para subestacion eléctrica con una superficie minima de 2.000 m2.

El planeamiento de desarrollo de los suelos con uso de actividades
productivas que se plantee situacion de colindancia con usos residenciales
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localizara la mayor proporcion de espacios libres Iocéaelée”a para constituir
franjas arboladas interpuestas, segun recomendacionéssdetdée @mg@ﬁﬁa
de Medio Ambiente para el disefio de espacios productivos.

Sera de aplicacion lo establecido en el articulo 3.18 apartado 1 de las
NNUU del Plan General.

A continuacién se incluyen los pardmetros de Ordenacion Estructural y
Ordenacion Pormenorizada y Gestion de la ficha de desarrollo del SUS-
DMN-06 Higuerdn Norte:
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(*) Del uso pormenorizado preceptivo, podra considegglriﬁag compatible el
uso de Gran Superficie Minorista del de Servicios Eﬂseq@ia'r«i@sla@pre%ha
cantidad no superior al 49% de la edificabilidad total de dicho uso.

4.7. Observacion de otros documentos

En la redaccién del Plan Parcial de Ordenacion se han tenido en cuenta
junto a las observaciones del Plan General, en orden a posibilitar su
desarrollo, el Estudio Ambiental y de Paisaje realizado en este ambito de
actuacion.

Determinaciones del Estudio Ambiental y de Paisaje:

Las posibles afecciones al medio natural estudiadas en el Estudio
Ambiental y recogidos en el presente documento son las siguientes:

— Pérdida de calidad del aire

— Pérdida de confort sonoro

— Pérdida de la topografia original

— Incremento en el riesgo de erosion y eliminacion del suelo

— Contaminacion del suelo

— Pérdida de las lineas de drenaje natural

— Alteracion del recurso de agua y su calidad

— Desequilibrios en los ecosistemas y/o alteracion de los héabitats

— Pérdida de la calidad del paisaje.

— Incidencia sobre la poblacién del entorno

— Incidencia sobre el empleo

— Afectacion a actividades econdmicas y a la finanzas del sector
publico

— Impacto sobre el trafico y la movilidad

— Incremento de los residuos solidos urbanos e industriales.

En cuanto a las medidas protectoras / preventivas y correctoras se remite
el Plan Parcial de Ordenacion a las especificadas en el Estudio Ambiental
realizado y que hacen referencia a los siguientes contenidos:

— Mejora de la calidad del aire

— Reduccion de los impactos sobre el suelo

— Reduccion de los impactos sobre el curso de agua
— Reduccion de los impactos sobre la vegetacion

— Mantenimiento y mejora del paisaje

— Reduccion del impacto sobre el medio sociocultural.
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5. El &mbito en la estructura urbana de la ciudad dgeﬁgvilla.

El Secretario de la Gerencia
P.D.

5.1. Descripcion de los terrenos

5.1.1. Informacion del entorno
5.1.2. Aprovechamientos agricolas, forestales y ganaderos

El ambito, en concreto, posee unos usos del suelo muy homogéneos
compuesto de cultivos de regadio extensivo tradicionales tan sélo
interrumpidos, en la parte sureste del mismo, por la aparicién de pequefas
huertas dedicadas al cultivo de regadio intensivo y de citricos. En el limite
NW del sector, se ha puesto en funcionamiento la explotacion de una
cantera de gravas.

U iel suelo de El Higuerén
Uso del suelo Superficie (ha) %
Cultivo regadio extensivo  107,5 93,2
Cultivo regadio intensivo 7,2 6,2
Usos extractivos 0,5 0,4
Edificaciones aisladas 0,2 0,2

Fuente: Elaboracién propia

Para localizar las superficies correspondientes a cada parcela, se han
reproducido las hojas de catastro que recogen los aprovechamientos de
cada una de ellas asi como las superficies de estas en el plano de
Informacion Catastral.

5.1.3. Suelo ocupado por edificacion

El desarrollo urbanistico de los suelos es muy escaso. Tan so6lo unas
pequefias edificaciones escasas que estan separadas entre si por una
distancia que varia entre los 400 m y 1 km. La primera de ellas es Cortijo
del Higuerdn, cuya actividad esta destinada a la agricultura, y que segun el
PGOU actual no estd catalogado como edificio singular que ademas no
posee ningun grado de proteccion.

Esta construccion esta formada por una zona principal o residencial
compuesta por dos viviendas y cuatro naves de almacenamiento de
material o deposito cuyo valor arquitectonico habra que valorar mas
detalladamente ya que los secaderos presentan una morfologia peculiar.
Llama la atencion que el estado de conservacion de estas edificaciones no
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es el mas propicio, ya que parte de las cubiertas super'g%;iﬁas se encuentran |
en mal estado de conservacion. El Secretario de la Gerencia

P.D.

La segunda edificacion presente se localiza al NW del cortijo anterior y se
trata de un edificio auxiliar agricola que posee caracteristicas
arquitectonicas similares a las zonas de almacenamiento.

Por altimo, aparecen en el SE del sector, algunas construcciones aisladas
relacionadas con el casetas de servicio a las huertas de la zona.

5.1.4. Estructura parcelaria y propiedad

La estructura parcelaria y de la propiedad ha quedado reflejada en el plano
correspondiente, donde se incluye una tabla con la descripcién de cada
una de las parcelas que lo componen.

El dmbito esta afectado por el Proyecto Constructivo “Ampliacion del
Servicio de Cercanias de Sevilla, duplicacion de via hasta la Cartuja.
Infraestructura, via y edificacion, en una superficie de (ciento noventa y
uno) 191 m2, localizada al norte del sector, objeto de expropiacién segun
la Resolucion de la Direccién General de Infraestructuras Ferroviarias de
fecha 3 de febrero de 2010 por la que se abri6 Informacion Publica
correspondiente al expediente de Expropiacién Forzosa en tramitacion.
Esta minima afeccion de borde no puede grafiarse sobre los planos, si bien
no limita en ningiin caso por su pequefiisima superficie el desarrollo del
sector.

5.1.5. Proteccién arqueoldgica y paleontoldgica

Desde el punto de vista arqueoldgico, no hay sectores que tengan
restricciones arqueolégicas y que hayan sido declaradas zonas de
proteccion singular, de reserva arqueoldgica o de conservacion preventiva.

5.1.6. Analisis ambiental de la zona de estudio

Como anexo al documento de Plan Parcial, se acompafia un Estudio
Ambiental y Paisajistico para el ambito de actuacion.

5.1.7. Gestidon y Sistema de Actuacion

Se determina el sistema de actuacion de compensacion, sistema de
actuacion privada, conforme al que debe desarrollarse la actividad de
ejecucion.
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6. Criterios de Ordenaciéon

Sevilla,
El Secretario de la Gerencia
P.D.

6.1. Criterios Basicos de Ordenacion

La operacion de desarrollo del Plan Parcial de Ordenacion del Sector “El
Higuerdn Norte” que se plantea en el presente documento pretende formar
parte de la estructura general del término municipal de Sevilla desarrollada
desde su PGOU, y sus objetivos fundamentales se resumen en:

— Satisfacer las demandas de desarrollo de la ciudad y consolidar las
caracteristicas urbanisticas de la ciudad de Sevilla como ciudad mixta,
de caracter metropolitano en la que conviven zonas de actividad
econdmica y zonas residenciales de calidad.

— Apoyo en la reestructuracion y creacion de un nuevo sistema viario que
asegure la relacion Inter zonal y la accesibilidad a las distintas partes del
area urbana del municipio, que permita dar continuidad a la estructura
urbana existente, e integre los nuevos desarrollos previstos de actividad
econdmica al norte de la ciudad.

— Mejorar la calidad de vida de los ciudadanos, concibiendo el ambito del
Plan como espacio de convivencia comunitaria, independientemente de
los usos de actividad econdmica a los que se destina, especialmente a
través de una estructura urbana mas integrada y una importante
presencia de los espacios libres y zonas verdes.

— Compatibilizar la calidad ambiental del nuevo desarrollo y usos previstos
con la conservacion de los numerosos valores ambientales del término.

— Coordinacion de la propuesta a través de un Documento Integrado en el
conjunto de sectores del Norte de Sevilla. EI Documento Integrado
presentado previamente a este Plan Parcial contiene entre otros la
necesaria integracion viaria, paisajistica, de infraestructuras, de usos
productivos y de ejecucion de las obras previstas. Se completa este Plan
Parcial con los Planos de Ordenacion de caracter territorial y de
integracion en el entorno.

— Mejorar la oferta comercial de la zona norte de la ciudad que actualmente
es deficitaria.

6.2. Objetivos de la Ordenacidon propuesta

Se plantean unos objetivos de ordenacioén basicos, que son fruto de la
reflexion previa, el analisis y posterior diagnéstico de la realidad del Plan
Parcial de Ordenacion del Suelo Urbanizable Sectorizado SUS-DMN-06,
“Higuerdn Norte™:
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— Creacion de un tejido de actividad econémica heterg)egﬁgeo en los usos(:

gue contempla, que se integre con el resto deE!facreiieléda %prem'lgy
especialmente con los espacios del entorno en que se sitta, definiendo:

— Una estructura viaria clara y sencilla, dando continuidad al mayor
ndamero de vias que desarrollen las conexiones internas norte/sur y
este/oeste, permitiendo el mantenimiento y mejora de la calidad urbana y
de la seccion viaria de la Carretera de Brenes, elemento estructurante
sobre el que se sitlan los usos industriales de “escaparate” .

— Resolver la estructuracion viaria de la actuacion en sintonia con los
criterios planteados desde el documento del PGOU, y teniendo en
cuenta la futura red viaria, dando respuesta a la creciente demanda de
urbanizacion pero garantizando la conservacion de los valores
especificos y singulares de este espacio, permitiendo una facil conexion
entre trazados peatonales, carril bici y rodados y mejorando la
accesibilidad del area y los recorridos a través de los espacios libres.

— Se apuesta por el desarrollo de dos &areas de actividad econdémica
diferenciadas, al oeste el area productiva de usos industriales mas
convencionales entre los que destacan los usos de industria escaparate,
y una apuesta por usos terciarios y comerciales, donde se destaca el
uso de Gran Superficie Minorista, de mayor valor afiadido, en el area
este, donde se localiza un eje de actividad comercial y productiva.

— El sistema jerarquizado de calles garantiza la accesibilidad uniforme del
tejido urbano y la continuidad de itinerarios peatonales de modo que se
recupera el concepto de calle y su multifuncionalidad asociada a
espacios de actividad econémica.

— Recuperar para la ciudad importantes zonas verdes como parques
urbanos de caracter lineal, completando los Sistemas Generales que se
proponen desde el PGOU de Sevilla a través de localizar en continuidad
a éstos las zonas verdes de cesion propias del Plan Parcial, no
computando como tales aquellas que no cuenten con unas minimas
condiciones geométricas y de tamafio suficiente:

— Parque lineal al sur del &mbito de actuacion, en el entorno del cauce del
Tamarguillo, que permite el desarrollo de un anillo verde continuo y de
importante seccion al norte de los desarrollos de los barrios de Pino
Montano y San Jerénimo. Este espacio verde es coincidente con el SG-
EL-10 Parque del Nuevo Canal del Ranillas, previsto por el PGOU de
Sevilla.

— Parque lineal al norte, en el entorno del Paso Territorial Norte (S-35),
SGEL-09, Anillo Verde Norte.
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-Localizar adecuadamente las dotaciones y elementos comunes:
El Secretario de la Gerencia
— Situando los principales equipamientos de forma que permita un’dso
comun con las zonas terciarias del entorno y un privilegiado acceso al
transporte publico,

— Concentrando las superficies de cesion de forma que sea posible el
desarrollo de equipamientos de suficiente entidad, y finalmente de
utilidad para la ciudad de Sevilla.

6.3. Descripcion de la Ordenacién Propuesta

La propuesta entrafia una meditada consideracién sobre las caracteristicas
y dindmica de la demanda local, y una especial consideracion del problema
de localizacién de la propuesta, en la medida de que esta ha de ser
suficientemente atractiva, y mantenerse competitivamente en el tiempo,
como para interesar a una demanda variada de funciones industriales y de
servicios a medio y largo plazos.

La proximidad del centro urbano, la posibilidad de contar con el apoyo del
transporte publico, y la accesibilidad a otros centros o terminales de
transporte como ferrocarril o aeropuerto, se convierten en elementos
importantes para valorizar una propuesta de este tipo, y hacen oportuno y
viable el emplazamiento en este sector de grandes superficies comerciales
(grandes superficies minoristas).

En una propuesta de este tipo, no destinada a acoger exclusivamente
establecimientos de “gran parcela”, ha parecido aconsejable acudir a una
gran flexibilidad en las posibilidades de uso y de subdivision parcelaria del
espacio.

6.3.1. Estructura general. Red viaria y usos principales

El Plan ha previsto una estructura urbana regular basada en la
implantacién de manzanas que pueden albergar distintos tipos de parcelas
industriales de forma integrada, y de forma que sean sensibles a la
flexibilidad del mercado inmobiliario industrial.

Finalmente, esta diversidad de la tipologia industrial se concreta en tres
ordenanzas o normas zonales. Estas normas zonales son Industria Aislada
(IA), Industria Compacta (IC) e Industria Escaparate (IE). Estas
ordenanzas estan referidas a los tipos edificatorios industriales del Plan
General, pero con los ajustes en lo pormenorizado que el propio Plan
General autoriza.
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Esta organizacion parcelaria es juntamente con la degier\)liﬁ:szn de la trama(:
viaria, elemento primordial de la ordenacion de la prcﬁpéwestaiomu@qa'pién
basada en dos mddulos para los usos industriales, médulos o parcé?as
base con relaciones frente fondo constante, a partir de las cuales se
definen las dimensiones de las parcelas y se da respuesta flexible a la
distintas demandas de tamafios empresariales, evitando la formacion de
piezas residuales.

La propuesta tiene dos areas diferenciadas, el area de usos industriales
propiamente dicho y el area de usos terciarios, si bien ambas se
desarrollan con un caracter de regularidad, continuidad y cohesion interna
que es la base de esta propuesta. En el &rea mayoritariamente terciaria, se
ha disefiado la posibilidad de incluir también el uso de industria
escaparate.

Red viaria:

Las distintas manzanas se estructuran en torno a un viario principal de
desarrollo Norte-Sur, cuya seccion permite albergar la propuesta de metro
ligero de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda de la Junta de
Andalucia, y que conecta distintas tipologias industriales, y a su vez con
los suelos destinados a desarrollos de caracter terciario a través de la
Carretera de Brenes, siendo las calles secundarias las que recorren la
ordenacioén en direccién Este - Oeste.

En estos ejes principales se localizan tanto los equipamientos comerciales,
como los dotacionales de la ordenacion, de forma que no sélo incidan, sino
potencien la vida urbana.

Se cumplen las disposiciones del Plan General en relacién con el carril bici
asi como de la Ordenanza de Circulacion de Peatones y Ciclistas del
Ayuntamiento de Sevilla.

Se ha establecido en este sentido la conexion con la red general ciclista
gue marca el Plan General y se dispone de una longitud de carril-bici
superior al 30% de la longitud del conjunto del viario en el sector,
cumpliendo en todos sus aspectos de disefio las condiciones establecidas
el articulo 2.2.6. del Plan General. Este dimensionado se concreta en los
planos de ordenacion correspondientes a la red viaria PO.5.1. y PO-5.2. y
sus dimensiones detalladas se recogen en los planos de seccién viaria PO
5.3.1yP0O5.3.2

Delimitaciéon de los Sistemas Generales

El Convenio Urbanistico de Colaboracion suscrito entre la propiedad y el
Ayuntamiento de Sevilla el 8 de abril de 2005 recoge expresamente el
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compromiso de ejecutar las obras interiores al émbitosgﬁagctuacién y las|:
conexiones exteriores con las redes de SisterTFaSecr@eneral@se;B@e
abastecimiento, saneamiento y depuracion, asi como las obras de
urbanizacion del Sistema General de Espacios Libres distintas a las del
nuevo trazado del Canal del Tamarguillo.

Recoge también la participacion en la financiacion de la ejecucion de las
obras de los Sistemas Generales en una cantidad de 29,60 €. por unidad
de aprovechamiento urbanistico que quedd abonado en la cesion al
Ayuntamiento de la parcela que finalmente constituye el SUS DMN-05
Higuerdn Sur.

Los Sistemas Generales Viarios y de Espacios Libres vinculados al sector
guedan reflejados en el plano de ordenacion PO-3.- Sistemas Generales,
siendo éstos los siguientes:

1. Sistemas Generales Viarios:

Sistema General Carretera de Brenes (SGV-DMN-08), ampliacion de la
seccion del mismo respecto de la actualmente existente.

Sistema General Via Parque Higueron-Valdezorras (SGV-DMN-05), que
incluye el By-Pass entre la SE-20 y la SE-35 en el area contenida en el
interior del PP con las siguientes caracteristicas:

La Red de Sistemas Generales del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Sevilla incluye el SGV-DMN-05 Via Parque Higueron -
Valdezorras como continuidad de la actual SE-20 hacia la SE-35 (Plano
0.e.04 Estructura del Territorio. Sistemas Generales). Una parte de este
Sistema General (tramo 1) esta incluido en el Sector SUS DMN-06
“Higuerén Norte”, con una superficie de 19.648 m2s. El resto de este
Sistema General (tramo 2) esta incluido en el SUS DMN-05 “Higuerén Sur”
(atendiendo a lo contenido en las fichas de los Sectores del Plan General).

La ordenacion contenida en el Plan General plantea una conexion desde el
cruce de este Sistema General SGV-DMN-05 con la Carretera de Brenes
hasta la SE-35. Este viario tiene caracter de viario local y no esta incluido
entre los Sistemas Generales Viarios (Plano 0.e.04 Estructura del
Territorio. Sistemas Generales). La mayor parte de este esta incluida
dentro del @mbito del SUNS-DMN-02 y clasificado como Suelo Urbanizable
No Sectorizado.

Los estudios y trabajos de ordenacion realizados, en coordinacion con los
requerimientos de la Gerencia de Urbanismo a lo largo de la redaccién del
Plan Parcial y Documento Integrado, dan como resultado la modificacion
del trazado del Sistema General Viario, sustituyendo el trazado previsto en
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el Plan General para la SE-20 y ejecutando la conexiégev(ﬁf;!tre la Carretera |
de Brenes y la SE-35, mediante un nuevo By-Pass a tFavéstde @Mﬂ%@a
rotonda de conexion. Se adecua el trazado y la seccion del viario local sur
planteado para conectar la Carretera de Brenes con la SE-35, con el fin de
otorgar al nuevo viario las condiciones técnicas necesarias para constituir
un viario de alta capacidad: dos carriles por sentido, nudos y cruces con
caracteristicas geomeétricas suficientes y prolongacion hasta su conexién
con la nueva rotonda sobre la SE-35 al este. Las caracteristicas de disefio
de esta nueva via son indudablemente las de un Sistema General, que da
servicio a toda la ciudad de Sevilla en su area norte, y no solo al ambito del
Higuerdn Norte, en todo su trazado, por lo que en este PP se contempla
Ccomo un viario estructurante.

Con esta modificacion de trazado, el Sistema General SGV DMN-05 Via
Parque Higueron a Valdezorras discurre integramente por el sector SUS-
DMN-06 Higuerdn Norte, a excepcion del ultimo tramo que lo conecta con
la SE-35, arrojando una superficie de 40.861 m2s.

2. Sistemas Generales de Espacios Libres:
Sistema General de Espacios Libres Anillo Verde Norte (SGEL-DMN-09)

Sistema General de Espacios Libres Nuevo Canal del Ranillas (SGEL-
DMN-10)

El presente Plan Parcial, en su Estudio Econémico Financiero, valora e
identifica las infraestructuras viarias a ejecutar en el interior del sector, asi
como las conexiones exteriores de aquellas infraestructuras de servicios
urbanos vinculadas al mismo, desglosandose el coste de ejecucion de
cada uno de los tramos de los distintos viarios SSGG, y entre el Ultimo
tramo de viario del By Pass entre la SE-20 y la SE-35, comprendido entre
el limite este del sector y la SE-35.

Segun se refleja en el Estudio Econdmico Financiero, sera a cargo del Plan
Parcial la ejecucion de todas aquellas obras interiores al ambito de
actuacion y las conexiones exteriores con las redes de Sistemas
Generales de abastecimiento, saneamiento y depuracion, asi como las
obras de urbanizacion del Sistema General de Espacios Libres distintas a
las del nuevo trazado del Canal.

Se ejecutara el acondicionamiento del actual canal del Tamarguillo de
acuerdo a los condicionantes de la CHG para impedir la inundabilidad de
los terrenos.
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6.3.2. Servicios Terciarios y Gran Superficie Minorista Sevilla,
El Secretario de la Gerencia
En desarrollo de lo contenido en el Plan General de Ordendcion

Urbanistica de Sevilla, segin lo contenido en el articulo 6.1.1., el Plan
Parcial concreta el uso pormenorizado sobre el global que establece la
ficha para su desarrollo.

En este caso, el Plan Parcial establece como uso pormenorizado el uso de
Gran Superficie Minorista habilitado a través de la Modificacion Puntual del
Plan General de Ordenacién Urbanistica aprobada definitivamente en
Pleno Municipal en fecha dia 21 de mayo de 2010. Dicha modificacion
establece que se podra destinar al uso compatible de Gran Superficie
Minorista una cantidad no superior al 49% de la edificabilidad total
permitida de Servicios Terciarios en la correspondiente ficha de
planeamiento. El exceso de aprovechamiento obtenido del cambio de uso
de Servicio Terciario a Gran Superficie Minorista se concentra en la
parcela M-1-2 de uso Servicios Terciarios, compatible con equipamiento en
todas sus categorias, y edificabilidad 26.896 m?. Dicha parcela constituye
una parcela de cesion al Ayuntamiento de Sevilla, en aplicacion del articulo
6.5.39 de la Modificacidon Puntual de las Normas Urbanisticas del Plan
General de Ordenacion Urbanistica de Sevilla.

Se ha considerado comprendido en el uso de servicios terciarios el de
agrupacion terciaria, de acuerdo a lo contenido en el articulo 6.5.38 del
PGOU, donde se indica que “cuando las condiciones de zona lo autoricen
podran implantarse en una misma edificacion o en un conjunto de
edificaciones funcionalmente unitarias todos o al menos dos de los
siguientes usos, hospedaje, comercio en todas sus categorias,
espectaculos y salas de reunion y oficinas.”

La gran manzana situada al este del sector alberga el uso de Gran
Superficie Minorista compatible con Servicios Terciarios e Industria
Escaparate. El Plan Parcial propone una ordenacién detallada, indicativa y
no vinculante, de esta manzana, que se representada en el plano PO-9
Propuesta de Ordenacion Pormenorizada de la Manzana M-7, y donde se
establecen zonas de preferente localizacion de los distintos usos, asi como
una estructura viaria acorde a las necesidades internas de funcionamiento
de la manzana. Esta estructura queda sujeta a la redaccion del pertinente
Estudio de Detalle.

Atendiendo a los criterios para la implantacién de Grandes Superficies
Minoristas establecidos en el Decreto Legislativo 1/2012, de 20 de marzo,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Comercio Interior de
Andalucia, la localizacion de esta actividad en el desarrollo norte de Sevilla
supone un espacio estratégico para mantener y mejorar la balanza
comercial de la zona, motivado por la carencia de actividad comercial en la
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misma. Con la instalacion en la parcela Terciaria de (éer%ﬂges Superficies
Minoristas, se pretende complementar la oferta confseiatariadtiredmrerke
deficitaria, méas si cabe, teniendo en cuenta los crecimientos residencra?és
previstos por el Plan General de Ordenacion Urbanistica de Sevilla.

Los accesos al futuro equipamiento comercial, quedan resueltos mediante
la actual ronda SE-020 y la carretera de Brenes (A-8005), capaces de
soportar los flujos de trafico que genere la nueva implantacién. Si bien, la
propuesta del Plan Parcial completa dicha infraestructura viaria con la
ampliacion de la SE-35 y el nuevo bypass entre la SE-20 y la SE-35, con el
objetivo de diversificar los polos de atraccion del area metropolitana de
Sevilla, favoreciendo el desarrollo del nuevo modelo policéntrico para el
conjunto de la ciudad de Sevilla y su area metropolitana. Ademas, se prevée
la conexion del ambito con la red ferroviaria a través de la estacion que
esta previsto construir en la parcela colindante y la nueva linea 3 de metro
gue atraviesa longitudinalmente el sector.

El conjunto de actividades comerciales previstas y la ubicacién del
proyecto asi como su dimensién, se convertird en un nuevo referente
dentro del panorama de Grandes Superficies Minoristas del entorno,
generando un nuevo punto de centralidad al norte de Sevilla y una gran
dinamizacion de la zona, que redundard en un efecto multiplicador del
desarrollo de las actividades socioeconémicas.

La instalacion de este uso de Gran Superficie Minorista en este sector
contribuird a obtener una balanza comercial mas equilibrada atendiendo a
los exigentes requerimientos y necesidades de la demanda comercial de
Sevilla y los municipios de su entorno, al tiempo que facilitard modernizar,
mejorar y complementar, la oferta comercial existente tanto desde un punto
de vista cuantitativo como cualitativo.

6.3.3. Dotaciones publicas

El Plan Parcial de Ordenacion destina, en cumplimiento de las
determinaciones de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia (art. 17), reserva para dotaciones, tales como
parque y jardines, asistenciales, deportivos, culturales, aparcamientos,
superando las determinaciones minimas exigidas:

“ en suelo con uso caracteristico industrial o terciario, entre el 14% vy el
20% de la superficie del sector, debiendo destinarse como minimo el 10%
a parques Yy jardines; ademas entre 0,5 y 1 plaza de aparcamiento publico
por cada 100 m2 de techo edificable”
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a). Equipamientos publicos Sevilla
El Secr!etario de la Gerencia

Las parcelas de uso equipamiento publico se han localizado con el critétio
de dar una cobertura espacialmente cualificada a la ciudad, procurando
concentrar éstos en un numero limitado de parcelas al corresponder el
desarrollo a un é&rea destinada a Actividad Econdémica donde esta
caracteristica de concentracion hace mas flexible su destino final. Las tres
parcelas cuentan con una muy buena accesibilidad, siendo destacable la
presencia principal respecto del viario de borde del sector de la parcela M-
9.

b). Zonas verdes y espacios libres publicos

El papel que las zonas verdes desempefian en las areas productivas, y por
tanto su concepcién y disefio, no es el resultado de la simple traslacion de
las que caracterizan las é&reas urbanas de usos predominantes
residenciales.

Esta realidad hace que se plantee un enfoque funcionalista del verde, que
supera el ambito del sector, como minorador de los posibles impactos
industriales, pero sobre todo como integrador de los parques lineales
previstos, y de las infraestructuras viarias, potenciando el posible atractivo
de todos los elementos.

Se definen asi espacios libres, y no tanto areas estanciales o de juego, que
permita limitar futuros impactos negativos y efectos de los usos de
actividad econdmica y de la fachada industrial: zonas deportivas, zonas
paisajisticas, espacios arbolados en el entorno de las infraestructuras
viarias que configuran los limites del sector y el eje central del mismo en
torno a la Carretera de Brenes:

En el area de mejores caracteristicas naturales y de topografia mas
singular del &mbito, junto al arroyo, se han localizado una parte importante
de las reservas de zonas verdes propias del Plan.

En los ejes estructurantes de la ordenacion se han localizado areas
ajardinadas, conformando importantes pasillos lineales, creando una red
de espacios peatonales que integran entre si las areas de actividad
econdémica y equipamientos.

Se han considerado computables al objeto de las cesiones propias del
ambito aquellas zonas verdes, que aunque se vieran afectadas por el vuelo
de la infraestructura de la S-35 es posible su uso y disfrute por los
ciudadanos en condiciones de calidad, lo que se justifica en razén del
importante galibo respecto de la cota de suelo a su paso por el sector, y las
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minimas servidumbres de uso que ello genera e@ev}(liartud del galibo |
necesario para superar la cota maxima de la catenaria destaraiech fera@vrigmc[i)a.
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El Secretario de la Gerencia

P.D.
a). Cumplimiento de los estandares dotacionales minimos
USOS NO LUCRATIVOS
0,
. - % sobre e sot?rg
uso pormenorizado superficie de - superficie
superficie
n° parcela suelo (m2) neta del
del sector
sector

Zonas Verdes y Espacios Libres Publicos

de Cesion (reservas)*

eell-1 10.225 | m?s
eell-2 14.904 | m?s
eell-3 66.008 | m%s
eell-4 24.825 | m’s
TOTAL 115.825 10,05% 15,18%

* La superficie destinada al uso ferroviario a su paso por espacio libre se deduce de la
superficie total de Zonas Verdes y Espacios Libres de cesion.

Equipamiento Publico de Cesién (reservas)

Equipamiento Publico Social M-1-3 2.440 m?s Sx0,8X3 5.856
Equipamiento Publico Social M-8-1 7.235 m?s Sx0,8X3 17.364
Equipamiento Publico Social M-9 13.731 | m%s Sx0,8X3 32.954
Equipamiento Publico Deportivo M-8-2 11.482 | m?s Sx0,8X3 27.557
TOTAL 34.888 3,02% 4,02%
TOTAL ESPACIOS LIBRES Y

166.480 2
EQUIPAMIENTOS m=s
Equipamiento Publico de Infraestructuras de Transporte
Subestacion Eléctrica M-10 2.400 m?2s
TOTAL 2.400 0,21% 0,28%
Viario
viario interior 180.448 | m2s
TOTAL 180.448 15,64% 21,18%

Se han contabilizado individualmente las plazas de aparcamiento, y
sefialado en los planos de ordenacion, alcanzando un total de 2.621plazas.

La aplicacion del art. 17 de la Ley 2/2007 de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia implicaria una cesion minima para redes locales de 121.366
m?s, que corresponden al 14 % de la superficie neta del sector,
ampliamente superada por la superficie de Cesion que se propone en el

Plan Parcial de Ordenacion.

Por otra parte, la ficha del Plan General de Ordenacién Urbanistica de
Sevilla establece para este a&mbito unas cesiones minimas de 28
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m?s/100m?c, lo que supone un minimo de 146.32e%mamzs, superficie (¢
igualmente inferior a la determinada por esta ordenaciofl.Secretario de la Gerencia

P.D.
b). Cumplimiento de las cesiones para sistemas generales
.. %sobre .
superficie de . minimos
superficie
suelo legales
del sector
Sistemas Generales Red Viaria
SGV-DMN-08 Carretera de
43.459 | m3s 32.209
Brenes
SGV'DMN-05 ~ Via = Parque 40.317 | m?s 19.648
Higueron Valdezorras
Conexion SGV-DMN-05 a SE 35 4.782 | m3s
Sistema Viario Glorieta Eliptica 13.182 | m?s
TOTAL 101.740 8,82% 51.857
Sistema General Ferroviario
SG-FV Sistema Gral Ferroviario 7251 m3%s
TOTAL 7.251 m?3s 0,63%
Sistemas Generales de espacios libres
SGEL-DMN-09 Anillo Verde
! 108.081 | m?s 107.659
Norte
SGEL-DMN-10 Parque del
rau 68.105 | m?s 67.692
Nuevo Canal de Ranillas
TOTAL 176.186 15,66% 175.351
Sistemas Territoriales
Vereda Pecuaria 12.292 | m3s
TOTAL 12.292 1,07%

Las reservas de suelo destinado a Sistemas Generales se han establecido
en cumplimiento de las determinaciones que al respecto se contienen en el
Plan General para el desarrollo de este ambito con las ligeras alteraciones
de trazado que devienen del Documento Integrado, pero manteniendo el
espiritu de la estructura del Sistema General de Equipamientos, Zonas
Verdes y Viario que se contiene en el propio PGOU.

Los Sistemas Generales por ejecutar a cargo del sector seran los
siguientes:

SGV-DMN-08 Carretera de Brenes
SGV-DMN-05 Via Parque Higuerén Valdezorras
SGEL-DMN-09 Anillo Verde Norte
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Conexion SGV-DMN-05 a SE 35 .
Sevilla,

Obras de defensa frente a inundaciones El Secretario de la Gere;;ia

El resto de Sistemas Generales y Sistemas Territoriales seran suelos de
cesion a la Administracion, a saber:

SGEL-DMN-10 Parque del Nuevo Canal de Ranillas
Vereda Pecuaria
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superficie .
ordenanza indice  de edificable  2Provechamiento o o jo  Coef.  de
. superficie L . medio UA/m2 del " ponderacion aprotethEiiénts 2 Ger%gtﬂg‘étiv %,
uso pormenorizado  n° parcela de edificabilidad maxima ponderacion .D. <
de suelo (m?s) e AREA DE la UAs
edificacion  (m2c/m2s) manzana del uso . .
REPARTO tipologia
(m?2 techo)
Usos lucrativos
INDUSTRIA AISLADA
M-1-1 24.766 1A 0,9500 23.528
M-2 29,640 1A 0,9500 28.158
M-3 68.832 1A 0,9500 65.390
TOTAL IA 123.238 117.076 0,85 1 109.437
INDUSTRIA COMPACTA
M-4-1 16.892 IC 1,000 16.892
M-5-1 23.803 IC 1,000 23.803
M-6-1 24.567 IC 1,000 24.567
TOTAL IC 65.262 65.262 0,85 1 55.473
INDUSTRIA ESCAPARATE
M-4-2 14.131 IE 1,600 22.610
M-5-2 10.264 IE 1,600 30.822
M-6-2 16.928 IE 1,600 27.085
TOTAL IE 50.323 80.517 0,85 1 49.221

Plan Parcial de Ordenacion del sector SUS-DMN-06 “Higuerén norte”
APROBACION DEFINITIVA



DILIGENCIA: para hacer constar que
este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesion celebrada el dia
Memoria / pag. 1

2T ABR—2023 Vi

SERVICIOS TERCIARIOS Sevilla vo§oo
M-1-2 9.848 ST 2,731 26.896 1 26.ggecretario de la Gerencia g,
USOS SERVICIOS TERCIARIOS, TERCIARIO COMERCIAL E INDUSTRIA ESCAPARATE
M-7 276.801 ST 66.416 1 66.416

ST-GSM-IE* Gam 89.652 13 116.548

IE 76.936 0,85 74.691

TOTAL ST/ GSM/ IE 276.801 233.004 0,4359 257.655
* El &mbito de la Ordenanza particular ST-GSM-IE debe ser desarrollado por Estudio de Detalle
** | a superficie de GSM no supera el 49% de la superficie edificable de uso terciario.
TOTAL INDUSTRIAY
ALMACENAMIENTO 238.823,00 339.791,00 0,4359 288.822
TOTAL TERCIARIOS 286.649,00 182.964,00 0,4359 209.860
TOTAL USOS LUCRATIVOS  525.472,00 522.755,00 0,4359 498.682
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Sevilla

% El Secretario%g la Gerencia
uso pormenorizado superficie de superficie del superficie neta’ '
parcela suelo (m?s) sector del sector
Zonas Verdes y Espacios Libres Publicos de Cesion (reservas)
eell-1 10.225 m3s
eell-2 14.904 m3s
eell-3 66.008 m3s
eell-4 24.825 m3%s
TOTAL 115.962 10,05% 15,18%

* La superficie destinada al uso ferroviario a su paso por espacio libre se deduce de la superficie total de

Zonas Verdes y Espacios Libres de cesion.

Equipamiento Publico de Cesién (reservas)

Equipamiento Publico Social M-1-3 2.440 m?s Sx0,8X3 5.856
Equipamiento Publico Social M-8-1 7.235 m?s Sx0,8X3 17.364
Equipamiento Publico Social M-9 13.731 m?s Sx0,8X3 32.954
Equipamiento Publico Deportivo M-8-2 11.482 m?s Sx0,8X3 27.557
TOTAL 34.888 m?s 3,02% 4,02%
TOTAL ESPACIOS LIBRES Y

EQUIPAMIENTOS 166.480 m?3s

Equipamiento Publico de Infraestructuras de Transporte

Subestacion Eléctrica M-10 2.400 m?s

TOTAL 2.400 0,21% 0,28%
Viario

viario interior 180.448 m?s n° plazas
TOTAL 180.448 14,95% 19,90% | 2.621 |
Sistemas Generales Red Viaria

SGV-DMN-08 Carretera de Brenes 43.459 m?s

SGV-DMN-05 Via Parque Higuerén- Vras 40.317 m2s

Conexién SGV-DMN-05 a SE 35 4.782 m?s

Sistema Viario Glorieta Eliptica 13.182 m?2s

TOTAL 101.740 8,16%

Sistemas Generales Ferroviarios

SG-FV Sistema General Ferroviario 7.251 m2s

TOTAL 7.251 0,63%

Sistemas Generales de espacios libres

SGEL-DMN-09 Anillo Verde Norte 108.176 m?s

SGEL-DMN-10 Parque del Nuevo Canal de

Ranillas 72563 mZs

TOTAL 180.739 15,66%

Sistemas Territoriales

Vereda Pecuaria 12.292 m?’s

TOTAL 12.292 1,07%

TOTAL USOS NO LUCRATIVOS 635.719,0 55% 39%
Superficie del sector 1.153.940

Plan Parcial de Ordenacion del sector SUS-DMN-06 “Higuerén norte”

APROBACION DEFINITIVA



DILIGENCIA: para hacer constar que

este documento ha sido aprobado

definitivamente por el Ayuntamiento

Pleno en sesion celebrada el dia
Memoria / pag.

2T ABR2023~

6.3.5. Calculo del Aprovechamiento Uas Sevilla

El Secretario de la Gerencia

A continuacién se recoge el célculo del aprovechamiento del setfor,
tomando de referencia la tabla que aparece en la ficha de planeamiento de
desarrollo del PGOU, y donde se comprueba que no se supera la
edificabilidad maxima establecida de 522.755 m?s. El aprovechamiento
objetivo del &mbito es de 498.682 UAs, mientras que el PGOU establece
un aprovechamiento maximo de 471.786 Uas. Este aumento, resultado del
aumento de aprovechamiento derivado de la calificacion del uso de gran
superficie comercial, se concentra en la manzana M-1-2, de uso servicios
terciarios, la cual es de cesion al Ayuntamiento de Sevilla, en aplicacion del
articulo 6.5.39 de la Modificacion Puntual de las NN.UU. del PGOU de
Sevilla, aprobadas definitivamente el 21 de mayo de 2010.
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A R
Ordenacién estructural referencia ficha plan general de Sevilla Sevilla N°8D° :
Superficie m2 suelo 10% ESeceEhashferenss &,
- Aprovecham. Aprovecham. Aprovecham. ) . _P.D. lenro 3%
con Suelo publico . L - cesion aprovechamiento uas
- . . Medio ua/m2 Objetivo uas Subjetivo uas .
Superficie total (m2) suelo aprovechamiento  asociado m2 uas sobre previstas pg
1.153.940 1.082.308 71.632 0,4359 471.786 424.607 47.179 -26.896
Excesos/defectos
Coef. Edificabilidad Edificabilidad edificabilidad sobre
Uso global global m2t/m2s maxima m2t prevista pg
ACTIVIDADES PRODUCTIVAS 0,4830 522.755 0
Ordenacién pormenorizada propuesta por el plan parcial
S - - Coeficiente
Edficabilidad total  Coeficiente Coeficiente de el .. Aprovecham. .
L o ponderacion Observaciones
e . m2t ponderacion uso localizacion o
Distribucion usos lucrativos urbanizacion
Industria y almacenamiento 339.791,00 0,85 288.823 (1. El porcentaje de aprovechamiento
de vivienda protegida se refiere al
Servicios terciarios, comercial y compatibles 182.964,00 1,00y 1,30 1,00 1,00 209.860 uso residencial
Total 522.755,00 498.683
) L ) Viario /  transportes  e[Espacios . . 2. Sistema general viario interior:
Cesiones minimas previstas por el pgou (m2) I . Equipamiento . ) i
infraestructuras libres - sgv-dmn-05. Via parque higuerén —
Sistemas generales incluidos (m2) 51.857 175.351 VValdezorras = 40.317m2s > 19.648
Dotaciones locales (28m2suelo/100m2techo) 146.371 m2s
Dotaciones locales segun ley 7/2002 (14% superficie del sector) | 121.366 - Sgv-dmn-08. Ctra. De Brenes =
43.459 m2s > 32.209 m2s
. . . ) Viario /  transportes  e[Espacios . .
Cesiones minimas propuestas por el plan parcial (m?) i . Equipamiento
infraestructuras libres 3. Sistema general de espacios libres
Sistemas generales incluidos (m2) 101.740 180.739 interior:
Dotaciones locales (excluido viario) 153.250 - sgel-09. Anillo verde norte =
108.176 m3s > 107.659 m23s
\Viario interior 180.448 - sgel-10. Parque del nuevo canal de
ranillas = 72.563 m2s / 67.692 m2s
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7. Infraestructuras propuestas Sevilla
El Secr!etario de la Gerencia
P.D.

7.1. Introduccioén.

El antecedente inmediato para la definicion de las infraestructuras
propuestas lo constituye el denominado “Documento Integrado para la
ordenacion urbanistica del sector SUS-DMN.06 “Higueron Norte”
P.G.0.U. de Sevilla”, de fecha febrero de 2009.

Dicho documento se redactd a peticion de la Gerencia Municipal de
Urbanismo de Sevilla con el fin de procurar la correcta integracion de la
ordenacion urbanistica del sector SUS-DMN-06 en el conjunto de
elementos viarios, ferroviarios y de infraestructuras energéticas y del ciclo
del agua de su entorno, asi como de otros aspectos relativos a los
espacios libres y a la disposicion de usos.

Del conjunto de actuaciones del Plan General para el dmbito Norte de
Sevilla existen notables incidencias en el Higuerén Norte. Tanto desde la
perspectiva de la accesibilidad, con diferentes sistemas generales de
comunicaciones en su interior y en su entorno, como de la dotacion de
infraestructuras, en el sector concurren cuestiones ligadas a la definicién
funcional, espacial y temporal del desarrollo de esas infraestructuras.

La necesidad de acompasar en el tiempo la ejecucion del sector de
acuerdo a la programacioén del plan general y a la efectiva implantacion de
los servicios e infraestructuras, dependientes de diversos organismos y
administraciones publicas, requeria por tanto una base de ordenacién
consensuada que garantice la eficacia, la funcionalidad y la viabilidad de
las distintas fases de construccion del escenario urbano del norte de
Sevilla.

Desde el momento de redaccién del primer documento del Plan Parcial del
sector SUS-DMN-06 en noviembre de 2007, se conocen con mayor grado
de detalle elementos fundamentales para la ordenacion urbanistica
pormenorizada, detalles que vienen dados por el avance que el
Ayuntamiento de Sevilla ha hecho en la definicién a nivel de proyecto de
algunos de los elementos de la red viaria general y metropolitana
propuesta por el plan general.

A lo largo de los afios 2008 a 2012, se han mantenido numerosas
reuniones de trabajo entre los equipos técnicos que estan redactando los
trabajos de planeamiento de los diferentes suelos implicados, la Gerencia
de Urbanismo de Seuvilla, la Direccién General de Carreteras de la Junta de
Andalucia y la Demarcacion de Carreteras del Ministerio de Fomento, y se
han desarrollado estudios complementarios que han permitido definir los
elementos funcionales de interrelacién entre los grandes sistemas urbanos

Plan Parcial de Ordenacion del sector SUS-DMN-06 “Higuerén norte”
APROBACION DEFINITIVA



DILIGENCIA: para hacer constar que

este documento ha sido aprobado

definitivamente por el Ayuntamiento

Pleno en sesion celebrada el dia
Memoria / pag.

2T ABR2023~
y los requerimientos de la ordenacion del sector, tantoSeevri]IJF)s aspectos de (:
planificacion fisica como temporal. Asimismo, la Gerer’ﬂt%,craaﬁmémd%wgi.@s
servicios técnicos encargados de la ejecucion del plan general, ha
posibilitado en sus contactos técnicos con los Organismos y empresas
administradores de servicios publicos (como es del caso de EMASESA), ir
concretando y dando viabilidad a las soluciones en materia de
infraestructuras.

Asi pues, la finalidad ultima del Documento Integrado fue garantizar la
coordinacion y viabilidad de la ordenacion pormenorizada que se presenta
en el documento de plan parcial y de su ejecucion.

Adicionalmente, se han incorporado las modificaciones y adaptaciones
producidas mas recientemente, en contacto y de acuerdo con las
diferentes administraciones implicadas.

a). Red viaria

En relacién a la red viaria, el trazado definitivo del Paso Territorial Norte
(SE-35) que plantea la necesidad de una via de servicio al sur, en el
interior del sector, y la reciente programacion de los tramos mas cercanos
al sector de dicha via, han permitido ajustar los trazados de los sistemas
generales viarios internos en su conexion con dichos elementos, y con
todo el funcionamiento del Norte de Sevilla, acordados también en su
momento con los trabajos de redaccién del plan de Sectorizacion del
SUNS-DMN-01 “Nodo Logistico Norte”.

Los ajustes realizados en el disefio de los sistemas generales internos, en
especial el de la via parque Higuerén-Valdezorras que constituye un
bypass de conexion entre la ronda Supernorte SE-20 y la citada SE-35, asi
como también de sus secciones y rasantes basicas en los puntos de
conexion, devienen en decisivos para la definicion de los accesos a los
viarios locales y la viabilidad en la disposiciéon de los usos. Los ajustes en
la carretera de Brenes, integrada en el sector, la plantean de esta forma
como un eje viario urbano con disefio de avenida, rectilineo al suprimir su
trazado curvo, y una seccion que permite el despliegue de otros modos de
transporte y garantizar asi la continuidad con el tramo urbano actual,
situado al sur. Esta nueva seccion incluye un bulevar de 15 metros de
ancho a lo largo del eje viario de la Carretera de Brenes por el que esta
previsto que discurra la nueva linea de metro, en coherencia con lo
contenido en el Informe emitido por la Consejeria de Obras Publicas y
Vivienda de la Junta de Andalucia.

De acuerdo con esto, se plantea el modelo de funcionamiento general del
sistema de comunicaciones, la dimensién de las vias, y el disefio de los
enlaces y sus rasantes basicas, de acuerdo a la programacion en la
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ejecucion de los sistemas de comunicaciones extseewg!s y la propiaf
ejecucion del sector. (Ver Anexo IX “Planificacién Edéecrkm;iodeesamgllgi.@s
urbanisticos en el sector SUS-DMN-06 Higuerén Norte del PGOU de
Sevilla y su vinculacion a la ejecucion de infraestructuras viarias”.)

D):|Redes de infraestructuras de servicios.

En relacion con las Infraestructuras, el proceso para conseguir una
adecuada integracion con las redes actuales y futuras ha sido similar al
seguido para la red viaria, buscando la garantia de desarrollo de las redes
estructurantes propuestas por el plan general, de las empresas y entidades
de servicios, asi como los ajustes necesarios para su concrecion. La
situacion econdmica actual no permite acometer en la forma deseable el
disefio final necesario que se plantea para el arco noreste de Sevilla, pues
la ralentizacion del proceso urbanistico impide su financiacion en plazos de
tiempo que permitan una puesta en servicio general y completa.

Por este motivo, la propuesta de integracion de las distintas redes de
infraestructuras, y en especial las eléctricas y las del ciclo del agua,
combinan posibilidades de cierre y conexién con elementos existentes,
mediante actuaciones independientes de otras o en coordinacién con las
propuestas de los suelos colindantes del “Nodo Logistico Norte”. Estas
propuestas permiten actuaciones viables a corto plazo, que forman parte
de actuaciones de mayor escala y horizonte temporal.

De esta forma, se plantean las demandas de servicio de las distintas
infraestructuras en funcion de las previsiones de ejecucion estimadas
inicialmente, las obras necesarias y las redes y conexiones propuestas.
Las redes propuestas en el documento son esquemas viables de las
infraestructuras de abastecimiento de agua, saneamiento de aguas
residuales y pluviales en sus conexiones exteriores y redes interiores, y
energia eléctrica de media tensién en su trazado interior y conexion
exterior en alta a la red existente, a nivel de Anteproyecto, que los
Proyectos de Urbanizacion correspondientes definirdn justificada y
detalladamente.

La necesidad de acometer obras de mejora en el canal del Tamarguillo,
requiere ejecutar un canal de seccién rectangular en hormigén, de 30x6m,
es decir la anchura actual de canal, eliminando la banqueta alta. El canal
del Tamarguillo

A la hora de redactar el proyecto de Urbanizacion del sector, se disefiara el
canal de seccion rectangular de hormigén de la totalidad del tramo del
arroyo mencionado en el estudio, a fin de mejorar las condiciones
hidraulicas de la seccion transversal y disminuir de forma apreciable la cota
de inundabilidad en dicho tramo. Asi mismo, se incluiran las actuaciones
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establecidas en el estudio de Inundabilidad que aporgaetviﬁa! Plan Parcial y(:
que afectan al cauce del Tamarguillo. El Secretario de la Gerencia

P.D.

7.2. Red viaria.
7.2.1. Conexiones con el exterior, trazado y secciones tipo

La integracion y definicion de la red viaria del ambito Higueron Norte se ha
estructurado a partir de dos viarios principales de la ciudad: la existente
ronda Supernorte SE-20 por el sur, en la glorieta oblonga con el Acceso
Norte de la Rinconada A-8009, y el Paso Territorial Norte SE-35, cuyo
tramo este se encuentra actualmente en fase de proyecto de construccion,
con el trazado definido en planta y alzado, aunque podria verse sujeto a
alguna modificacion.

No obstante, al profundizar en el estudio de la integracion viaria de la zona
norte de Sevilla, se ha constatado que el trazado de la SE-20 carece de las
caracteristicas geométricas adecuadas a tal fin, de manera que finalmente
ha quedado sustituido, aunque apoyandose en ella, por el nuevo Bypass
denominado Via parque Higuerdon Valdezorras, que conecta en direccion
oeste-este, por el interior del &mbito del sector, la glorieta de Acceso Norte
de la Rinconada con la gran rotonda final del tramo de la SE-35 en
proyecto, tras cruzar sucesivamente sobre la carretera de Brenes y bajo la
linea ferroviaria del AVE Madrid-Sevilla.

Por su parte, el tramo norte de la SE-35 a partir de la mencionada rotonda
va a tener un desarrollo dilatado en el tiempo, por lo cual la futura glorieta
de enlace en la carretera de Brenes no serd realidad en el corto-medio
plazo, al estar asociada a él. Esta circunstancia se ha solventado
incorporando la reglamentaria via de servicio de la SE-35 en este tramo
por el perimetro interior del sector, con continuacién prevista en el “Nodo
Logistico Norte”, reforzando de este modo el caracter de via distribuidora
zonal.

El esquema viario descrito implica que las conexiones con el viario interior
se realizan a través de sendas glorietas ubicadas exclusivamente en el sur,
una en fase de ampliacién por el Ministerio de Fomento en el cruce de la
SE-20 con la carretera de Brenes, y otra en el arranque de la via perimetral
de servicio desde la citada Via Parque.

La primera de ellas forma, junto con otra simétrica al norte sobre la propia
carretera de Brenes, un enlace en diamante de dos pesas con la Via
Parque, que comprende los ramales necesarios para los movimientos de
acceso y salida del sector.
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Por otro lado, se modifica y racionaliza el trazado S(gﬁ”alya carretera de|:
Brenes, tanto en planta como en alzado, de maneraEiqerestigo vize Qwh'r:abiaa
resultante se convierte en el eje de simetria norte-sur de la ordenacion.
Ademads, en el cruce con la via perimetral se ha dispuesto asimismo una
amplia glorieta, atendiendo a la importancia de los movimientos que se van
a producir en dicho punto en el futuro previsto.

En este punto se considera necesario sefialar que, segun se especifica en
el Anexo IX “Planificacion de los desarrollos urbanisticos en el sector SUS-
DMN-06 Higuerén Norte del PGOU de Sevilla y su vinculacién a la
ejecucion de infraestructuras viarias” del presente Plan Parcial, la
ejecucion del nuevo trazado de la carretera de Brenes sera efectuada en
dos etapas. Al inicio del desarrollo del Plan Parcial, se ejecutaran los
carriles sentido norte de la nueva carretera de Brenes, los cuales
funcionaran como via de servicio provisional para el funcionamiento de la
zona este, con un carril en cada sentido, permitiendo la libertad total de
movimientos de esta durante las fase 1 de desarrollo urbanistico del
sector. Durante esta primera fase, la carretera de Brenes existente
funcionard como una via bulevar, convirtiendo este nuevo viario en via
urbana.

En el ambito oeste del sector, una segunda via perimetral apoyada en la
distribuidora al norte abraza la estructura de ordenacion prevista de suelo
industrial. En este ambito oeste, los viarios se disponen en una reticula de
tipo cuadrangular, adaptandose a las manzanas de usos industriales
previstos en la ordenacién del Plan Parcial.

En el resto del &mbito este se propone una ordenacién detallada indicativa
y no vinculante reflejada en el plano PO-9, que enlaza con el cierre
perimetral de la manzana M-7, de uso predominante terciario-comercial,
remitiéndose, en cualquier caso, al pertinente Estudio de Detalle de esta.

En el plano PO-5.1 del Plan Parcial se detalla la estructura y dimensiones
de la red viaria en planta propuesta, y en el plano PO-5.3 las secciones
transversales tipo de los viales:
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IZQUIERDA (en sentido avance p.k.) DERECHA (Eﬁvs%'é,mm avaneg ks
PD
SECCION| ACERA/ |APARCAMI APARCAMI[ ACERA/
TPo | ARcENEs | EnTo | CALZADA | MEDIANAY CALZADA | o\ | ARCENES
0. By-pass| 2.50-1.00 ; 7.00 060 |7.00a10.50 ; 1.00-2.50
1.
Carretera|  5.00 , 7.00 | 15000+ |  7.00 , 3.50
Brenes
2. Tramo 5.00 5.00 (**) 7.00 2.00 7.00 - 4.00
Este
2. Tramo
5.00 5.00 (**) 7.00 2.00 7.00 2.50 4.00
Norte
3.Tramo |5 5 ¢ 2.50 3.50 : 350 | 5.00() | 3.00
Oeste
3. Tramo 3.00 2.50 3.50 ; 3.50 2.50 3.00
Sur
4 3.00 2.50 7.00 1.00 7.00 2.50 3.00
5 3.00 2.50 3.50 - 3.50 500(% | 3.00
6 3.00 2.50 7.00 1.00 7.00 2.50 6.00 ()
7 6.00 () 2.50 7.00 1.00 7.00 2.50 3.00
8-9-10 3.00 5.00 (%) 3.50 - 3.50 500 (% | 3.00
11 2.00 - 3.50 - 3.50 - 2.00

(*) Con tramos de carril bici.
(**) En bateria.
(***) Reserva para linea de metro.

Con el fin de acomodarse a la implantacion prevista de las infraestructuras
viarias exteriores al sector (en particular de la SE-35), se ha programado
su desarrollo en cuatro etapas, iniciandose por la zona terciario-comercial
ubicada al noreste del ambito.

Consecuentemente, la construccion del bypass se ha de acomodar a esta
secuencia de etapas:

- En una primera fase, se implantara Unicamente la rama sur, hasta
la rotonda de conexion con la via perimetral que ademas incorpora la
funcion de via de servicio de la futura SE-35 en su tramo norte. Este
esquema viario obliga a la realizacién de una variante de la rama norte de
la SE-20, arrancando desde la glorieta existente. Dicha variante tiene
evidentemente un caracter provisional.
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- En una segunda fase, se realizara la rama ”Orli?\,iﬂa‘?' bypass hasta
la rotonda de la via perimetral de servicio, y el ﬂiaﬁd@tamp@m;gge
prolongard cruzando bajo la linea del AVE para conectar con la gran
rotonda futura de la SE-35.

- La tercera fase tendra lugar con la construccion del tramo
pendiente de la SE-35 hasta la gran rotonda exterior al sector.

En el gréafico adjunto se representan los trazados en planta del Bypass
correspondientes a las dos primeras fases indicadas, hasta la rotonda de la
via perimetral de servicio.

La definicion viaria en alzado responde a dos condicionantes principales.
Por un lado, la topografia del terreno, practicamente plana en la mayor
parte del dmbito, y por otro, la presencia inmediatamente proxima del
trazado de lineas del AVE por el este (Madrid-Sevilla) y por el oeste
(Madrid- Huelva-Cadiz).

Existe ademas otro condicionante especifico en alzado, referido a la Via

BY-PASS SE-20 A SE-35. FASE INICIAL

BY—PASS SE-20 A S5E-35. FASE FINAL

parque o bypass SE-20/SE-35. En el tramo entre la glorieta del Acceso
Norte y la carretera de Brenes, se sitia en parte sobre la canalizacion
actual del arroyo Tamarguillo, resultando por lo tanto afectado por las
conclusiones establecidas en los estudios Hidrolégico y de Inundabilidad
redactados al hilo del Plan Parcial.
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En dichos estudios, se establece una cota de inundaskg\illliggd de 11,54 m{:
para un periodo de retorno de 500 afios, por lo cualEs&charides el@avap:gfia
rasante de la Via parque a fin de salvar dicha cota, complementada con la
construccion de muros de defensa que alcancen esa cota de defensa fijada
en 11,54 m y otras actuaciones a realizar en el cauce del Tamarguillo
(desbroce y limpieza del canal, revestimiento con hormigén de la seccién
tipo, supresion del camino de servicio del canal en las inmediaciones del
paso bajo la glorieta del Arco Norte), ya contempladas en los estudios
previos mencionados.

Con las consideraciones anteriores, los viarios propuestos, siempre en
terraplén, se sitian a una altura mayor en el extremo sur-este, coincidiendo
ademds con las zonas topograficas mas elevadas, con cotas rojas finales
que se sitdan en el entorno de los 2 a 3 metros, mientras que al alejarse
hacia el oeste y el norte tienden a situarse a cotas rojas en el entorno de 1
a 2 metros, altura minima para poder desaguar las redes internas de
saneamiento a las infraestructuras generales previstas en la zona.

A pesar de que la normativa urbanistica permite ir a valores mas estrictos,
en el trazado en alzado de los viarios se han dispuesto en general unas
pendientes longitudinales no inferiores al 5 por mil en los viarios principales
y del 4 por mil en los restantes, como limite que se ha considerado mas
ajustado a las caracteristicas topogréaficas y a la ordenacion viaria interior
propuesta. Las pendientes longitudinales maximas son del orden del 5 por
ciento en todos los casos.

Las secciones tipo de las calles distribuidoras incluyen en todos los casos
posibles las bandas de aparcamiento en linea y en bateria, teniéndose en
cuenta ademas que la gran parcela terciario-comercial, por sus
condiciones especificas, estad previsto que disponga de aparcamientos
interiores en superficie. Ademas, se han previsto una playa longitudinal de
aparcamientos en el extremo oeste del &mbito. Se han previsto asimismo
plazas de aparcamiento para minusvalidos, en la proporcién fijada en la
normativa de una por cada 40 plazas dispuestas en superficie.

El esquema de direcciones de la Urbanizacion mantiene doble sentido de
la circulacién en los viarios proyectados, a excepcién de los ramales y vias
de servicio o escape directo.

7.2.2. Caracteristicas constructivas

a). Pavimentos y firmes

En la pavimentacién de este proyecto se han tenido en cuenta, ademas de
aspectos puramente técnicos y caracteristicas constructivas, elementos
funcionales, medioambientales y estéticos.
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Firme proyectado:

Sevilla,
El Secretario de la Gerencia

La explanada, después del movimiento de tierras efectuado, serd"de
categoria E-2.

Seccioén de firme:

De entre las posibilidades que sanciona el Plan General de Sevilla, se
propone una seccién de firme para las calzadas que incluye las siguientes
capas estructurales:

— 25 cm. Sub-base de zahorra artificial ZA-25.

— 25 cm. Base de zahorra artificial ZA-20.

— Riego de imprimacion con emulsion ECL-2.

— 7 cm. Mezcla bituminosa en caliente tipo S-20 en capa intermedia.
— Riego de adherencia con emulsién ECR-2.

— 5 cm. Mezcla bituminosa en caliente D-12 en rodadura.

La seccion tipo de firme propuesta en aparcamientos es de tipo rigido
constituido por:

—20 cm de hormigon HM-20 con adicién de fibras anti-fisuracion de
polipropileno.

— 20 cm de base de zahorra artificial ZA-20.
— 20 cm de subbase de zahorra artificial ZA-25.

El pavimento de aceras estara constituido por baldosas de hormigén
prensado de 6 cm de espesor, apoyadas en una capa de base de
hormigén HM-15 de 15 cm de espesor y 20 cm de zahorra artificial ZA-25.

Todos los bordillos de separacion entre calzadas, aparcamientos y aceras
seran de granito o prefabricados de hormigén doble capa, clase R-6, de
dimensiones minimas de 15 x 28 x 80 cm, anclados en cimientos de
hormigon HM-15. Entre el bordillo y calzada se dispondra una rigola
mediante una pieza de hormigén prefabricado o de granito, de 20 cm de
anchura.

El paquete de firme considerado es asimilable a la categoria de trafico
pesado T31, que admite un trafico de vehiculos pesados de hasta 200
vehiculos/dia.

b). Caracteristicas geotécnicas
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La zona de estudio se sitla sobre la terraza inferiosrevﬂsl Guadalquivir. (¢
Desde la perspectiva topogréafica, el area se presenta @mummnaemgy
llana, tal y como corresponde a los materiales aluviales, por lo tanto, no
tiene problemas de pendientes ni de riesgos de deslizamientos de material.
Por otro lado, el sustrato es homogéneo en todo el &mbito de estudio.

Los suelos que se localizan en este sector son de origen fluvial y presentan
niveles superiores bien drenados y con textura media-pesada y
permeabilidad lenta. La capacidad agrolégica es muy alta y suelen ser
suelos franco-arcillo-arenosos, con un espesor apreciable de tierra vegetal.

El nivel de terraza inferior estd compuesto principalmente por una
acumulacion de gravas con una matriz arenosa y, a techo, con una
potencia de 4 metros aproximadamente, un nivel de materiales finos
compuesto por limos y arcillas.

Las zonas mas elevadas de este sector, dentro de la escasa diferencia
altitudinal que le caracteriza, presentan en superficie materiales mas
pesados como son las gravas, contrastandose con las zonas mas bajas
con materiales finos (limos y arcillas) debido al transporte de estos ultimos
materiales hacia las zonas de vaguadas.

En El Higueron, al encontrarse sobre este tipo de materiales, existe una
cantera en explotacion en la que se puede apreciar la potencia de los limos
y arenas, las gravas y el comienzo del nivel freético.

Desde el punto de vista geotécnico, este espacio puede presentar
Unicamente complicaciones por la presencia de materiales potencialmente
inestables y con influencia en las estructuras y en los asientos, por lo que
hay que tener en cuenta algunas consideraciones:

La capacidad de carga de estos materiales es media-baja debido a dos
factores fundamentales: la posible presencia de arcillas expansivas en la
zona y las fluctuaciones del nivel freatico en las diferentes épocas del afio.

La permeabilidad del agua en este sector, a pesar de encontrarse en una
zona de recarga del acuifero Aluvial del Guadalquivir y que presenta
materiales con texturas propicias para ello, es media debido a la capa
generada de materiales finos por el rio, que en la zona tiene una potencia
aproximada de 4 metros y que dificulta la infiltracion del agua.

A pesar de la fragilidad de los materiales presentes la erosion es baja; en
las gravas porque el agua no es capaz de arrastrar esos materiales y, en
los finos, por la estabilidad que les asigna la escasa pendiente.

Los taludes de los desmontes en los materiales arenosos se podran
excavar con una inclinacién 1H:1V, estable a largo plazo.
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El talud estable para los terraplenes construidos con. los materiale
autoctonos compactados es del orden de 3H:2V si la dhttreete® 'Fhfeﬁ'ﬂf:%'fi
my 2H:1V si la altura es superior.

(o2 IN77]

c). Cdédigo de Accesibilidad

Para la elaboracion del proyecto se han tenido en cuenta los
condicionantes de disefio urbano que se contienen en el Decreto
293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el Reglamento que regula
las Normas para la Accesibilidad en las Infraestructuras, el Urbanismo, la
Edificacion y el Transporte en Andalucia, con la eliminacién de las posibles
barreras arquitectonicas urbanisticas: no se generan obstaculos con los
elementos de urbanizacion y se mantienen espacios libres de cualquier
obstaculo de seccién superior a la establecida en el citado Decreto. A ello
se afiade que las pendientes de itinerarios y espacios publicos son siempre
inferiores al maximo permitido.

El cumplimiento de las condiciones establecidas en el Decreto figura
detallado en el Anexo especifico de Accesibilidad que forma parte del
documento del Plan Parcial de Ordenacién.Metro ligero e intercambiador
modal.

7.3. Metro Ligero e intercambiador modal

En este aspecto, la propuesta del Plan General consiste en madificar la
posicion prevista de la estacién de Metro, prolongando la Linea L-3 Pino
Montano-Bermejales hasta situarla en el extremo suroeste del ambito de
Higuerdn Norte.

El Plan Parcial establece una reserva de trasporte e infraestructuras a lo
largo del bulevar propuesto en el eje viario de la Carretera de Brenes, con
un ancho de 15 metros, por el que discurrird la nueva linea 3 de metro en
coherencia con lo contenido en el Informe emitido por la Consejeria de
Obras Pdublicas y Vivienda de la Junta de Andalucia. La superficie de
reserva para la linea de metro, a su paso por Espacios Libres, se ha
deducido de la superficie total de Zonas Verdes y Espacios Libres Publicos
de cesion.

De esta forma se propone la integracion con la Linea C-1 del ferrocarril de
Cercanias en un intercambiador modal, con una buena conexion tanto con
las zonas comerciales, terciarias e industriales del ambito como con las
areas urbanas consolidadas al sur.
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7.4. Actuaciones sobre el canal del Tamarguillo Sevilla

El Secretario de la Gerencia

A la hora de redactar el proyecto de Urbanizacién del sector, se disefiaf& el
canal de seccion rectangular de hormigon de la totalidad del tramo del
arroyo mencionado en el estudio hidrolégico que se acompafia a este plan
parcial, a fin de mejorar las condiciones hidraulicas de la seccion
transversal y disminuir de forma apreciable la cota de inundabilidad en
dicho tramo. Asi mismo, se incluirdn las actuaciones establecidas en el
informe de la CHG y que afectan al canal del Tamarguillo.

Las actuaciones consisten en una intervencion sobre el canal actual y en la
eliminacion de algunos obstaculos al drenaje por infraestructuras
existentes. Las medidas a adoptar son:

- La ampliacion de la estructura denominada en Planos como Estructura
N°2 (Estructura de la SE-111, Sevilla-Brenes) [0 la seccién de desagle
minima debe ser la del encauzamiento propuesto

- la ejecucién de viales a cotas que como minimo se han empleado en
presente estudio

- La defensa contra inundaciones (avenida de T=500 afos) en el entorno
del tramo estudiado obliga a acometer un encauzamiento con las
siguientes caracteristicas hidraulicas minimas:

seccion aproximadamente rectangular: ancho de 30m y una altura
variable (6m aproximadamente)

la rasante de inicio y fin vendrd marcada por la rasante del cauce
en situacion actual; entre ambos puntos la rasante se proyectara
aproximadamente uniforme las cotas de los muros laterales iran
como minimo desde 17m aguas arriba hasta 13m aguas abajo
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7.5. Red de abastecimiento de agua. Sevilla,

El Secretario de la Gerencia
P.D.

De las consultas realizadas a la Gerencia Municipal de Urbanismo de
Sevilla y a la empresa suministradora del servicio municipal, EMASESA, en
relacion a las redes existentes y propuestas para el entorno de los &mbitos
de planeamiento, se concluyeron en el Documento Integrado de febrero de
2009 dos niveles de redes, unas estructurales y otras denominadas
sectoriales.

Las redes estructurales previstas para el entorno del sector se concentran
en la ejecucion de la denominada en el Plan General Tercera Cintura de
abastecimiento de Sevilla, de diametro 1000 mm, que discurriendo
paralelamente por el borde sur del Paso Territorial Norte servira de enlace
con las redes existentes de la misma seccion en San Jerénimo, siendo el
gran distribuidor que dotara a los sectores propuestos al norte de Sevilla
en el PGOU vigente.

La prevision actual muestra que la ejecucion de este gran distribuidor se
dilatara en el tiempo con respecto a la ejecuciéon de las primeras fases de
urbanizacion del sector Higueron Norte, por lo que las soluciones
propuestas en el Documento Integrado y en este Plan Parcial son por
fuerza de caracter parcial, si bien prevén y tienen en cuenta las conexiones
futuras con la Tercera Cintura de Sevilla.

De esta forma, en el Documento Integrado se plantearon soluciones que,
coordinadas con el &mbito del SUNS-DMN-01 “Nodo Logistico Norte”,
fueran capaces de dotar de servicio de abastecimiento a ambos. La
propuesta consistia en la prolongacion del ramal de @800 mm existente en
la rotonda eliptica del Cementerio, para conectar en la rotonda oblonga de
actual SE-20 con la continuacion del ramal existente al sur del Nodo
Logistico Norte, de @500 mm.

Posteriormente, en un informe de abril de 2009 de EMASESA, a partir de
la redaccion del Plan Especial de Infraestructuras Generales de
Abastecimiento y Saneamiento, se matizaron estas soluciones, aunque
conservando la conexion del Higuerén Norte en el ramal de @500 mm.

Finalmente, con ocasién de la redaccion del presente documento de Plan
Parcial, se ha consensuado con EMASESA una implantacion paulatina por
fases de las conducciones estructurantes de abastecimiento que implican
al sector, de manera que permiten acomodar el desarrollo por etapas de
éste al funcionamiento efectivo de las infraestructuras previstas en el Plan
Especial.

En una primera fase, pareja al desarrollo de las dos primeras etapas del
Plan Parcial mas cercanas en el tiempo, y que corresponden a la gran
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manzana terciario-comercial situada al este del eje carrsee'gl%a de Brenes, se|:
han previsto dos conexiones exteriores por el sur. El Secretario de la Gerencia

P.D.

La primera conexion se sitla en las proximidades de la glorieta oblonga del
acceso norte de La Rinconada A-8009, mediante una tuberia @500 mm
gue se va a dejar cruzada bajo la SE-20 desde el SUS-DMN-05 “Higuerdn
Sur”, y que se unird al anillo perimetral previsto en el Higueron Norte.

La segunda conexion se ubica en la Arteria de Segunda Cintura ©1000
mm situada en Pino Montano junto a la SE-20, e implica de hecho la
instalacion de un tramo del Arco Norte en paralelo por el sur a la SE-20
hasta la glorieta existente de cruce con la carretera de Brenes, para
bordearla y seguir en paralelo a esta ultima hasta conectar igualmente con
el anillo perimetral del sector. El tramo de conduccion tiene un didmetro de
400 mm y una longitud de 1.700 m.

Con este esquema de red, el tramo sur del anillo perimetral del Higueron
Norte comprendido entre las dos conexiones exteriores se convierte de
hecho en parte del Arco Norte.

De esta manera, las dos conexiones garantizan el servicio mallado a la red
de abastecimiento, sin depender por lo tanto del desarrollo de los sectores
colindantes. El cierre propuesto para el Higuerén Norte consiste en una
malla perimetral de &400 mm, ya descrita y @300 mm, que se distribuye
por la urbanizacion mediante una red asimismo mallada a lo largo de los
viarios de la actuacion, con diametros comprendidos entre 250 y 150 mm.

Las restantes etapas de desarrollo futuro del sector se han de acompasar
a la efectiva disponibilidad de la Arteria de Tercera Cintura, que tendra una
conexion por el Norte con él, completando el mallado de la red
estructurante de la zona norte de Sevilla.

Las conexiones exteriores y sus fases se representan graficamente en el
plano PO-1.5 del documento.

En cualquier caso, se estara a lo que en el momento de redaccion de los
proyectos de urbanizaciéon disponga la normativa de aplicacion o las
disposiciones de la empresa de suministro.

7.5.1. Caracteristicas de la red

a). Red de distribucién.

La red de distribuciéon acomete a las dos tuberias de conexién descritas.
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A partir de estas conexiones, se proyecta un anillo deSeo!Iilﬁ;[ribucién interior (¢
de 400 y 300 mm de diametro que abarca todo el émbétctdedaetﬁm?@n,
dividido a su vez en dos subanillos de didmetro 250 mm. El resto de'?as
conducciones se plantea en didmetros de 200 y 150 mm.

Todas las tuberias por instalar serédn de fundicion ductil, del tipo enchufe
campanay junta elastica.

Las tuberias de esta red mallada cubren las fachadas de las parcelas de
modo que la futura ubicaciéon de las acometidas no se vea condicionada
por la falta de red.

b). Elementos de maniobra, control, mantenimiento y explotacion.

En general, se seguiran los criterios contenidos en la normativa vigente de
EMASESA en la materia.

Se proyectan los siguientes elementos:

Valvulas de corte.

Ventosas o purgadores, en funcién del didmetro de la tuberia.
Desagues.

Las vélvulas de corte, del diametro de la tuberia sobre la que se asientan,
se proyectan de compuerta en general, con asiento elastico sin
acanaladuras donde puedan sedimentarse depositos.

Las valvulas de corte se proyectan directamente enterradas, accionandose
telescopicamente mediante un husillo, o bien alojadas en arquetas,
accesibles mediante registros de fundicion ductil.

Se han colocado en todas las intersecciones de acuerdo con el siguiente
criterio: siempre aguas adelante, y a veces también hacia atras, de modo
gue pueda aislarse cualquier tramo sin mas que manejar dos (a lo sumo
tres) valvulas de seccionamiento, de modo que queden desabastecidas el
menor numero posible de parcelas. De esta forma la red de distribucion
gueda dividida en sectores.

Se deben disponer valvulas de corte en las conducciones de diametros
400 mm, 300 mm y 250 mm, antes de cualquier punto de suministro, de
forma que pueda quedar anulado el suministro a todo el &mbito de
actuacion.

En todos los puntos bajos de la red se proyectan desagies, de diametros
inferiores a la tuberia de la que se derivan, cercanos a pozos de registro de
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la red de alcantarillado, para asi facilitar el vaciado en Sceglﬁg de rotura, y el|:
lavado y tratamiento de depuracidn bacteriolégica de l&sstuberias lameggde
Su puesta en servicio. Los desagies verteran sobre el pozo adyacente a la
valvula (“desaglies no acometidos”) para verter después mediante una
tuberia de 300 mm a la red de Saneamiento. Esta tuberia se ejecutara
segun las especificaciones propias del proyecto de la Red de
Saneamiento.

En los puntos altos de la red se proyectan ventosas &80 mm o purgadores
de 40 mm. Estos ultimos se proyectan, también, en todos los testeros de la
red.

Los desaguies, ventosas y purgadores se instalardn en camaras o registro.
Los anclajes seran los normalizados para una presion de 16 atm.
Hidrantes contra incendios

Se han proyectado hidrantes superficiales de columna seca, de diametro
100 mm, con una Inter distancia maxima de 200 m, medida por suelo
publico. Se derivan de tuberias con diametro igual o superior a 100 mm,
realizdndose siempre desde la mas cercana a su ubicacion y prefiriéndose
las de mayor diametro, tanto para garantizar mayor caudal, como mayor
garantia de suministro.

7.5.2. Reglamentos, instrucciones normas municipales.

Se han tenido en cuenta: La Norma Tecnolégica IFA/1975 (23 de
Diciembre de 1975) y la IFR/1974 (23 de Agosto de 1974), el Pliego de
Prescripciones Técnicas Generales para tuberias de abastecimiento de
agua (O.M. 28 de Julio de 1974), la Guia Técnica sobre tuberias para el
transporte de agua a presion (CEDEX 2003), el Pliego General de
Condiciones para la recepcion de ladrillos cerdmicos (RL-88), la Instruccion
para la recepcion de cementos (RC-08), la Instruccion de hormigén
estructural (EHE-08) y las normas UNE para composicion, dimensionado y
ensayo de los materiales que intervienen en la ejecucion de las obras
objeto de este proyecto.

En los casos de prescripciones distintas entre las normativas utilizadas, se
ha escogido la que proporciona mayor seguridad en el dimensionado, aln
a costa de un mayor gasto econémico.

7.5.3. Ciriterios generales

a). de calculo.
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Se especifican a continuacion las dotaciones y critesrei\%a! de disefio, de(:
acuerdo con las Instrucciones Técnicas para Redes de E\baslte@imiem@;(ﬁD
005 02) Revision n° 3, de EMASESA:

Dotaciones de consumo:

Origen Dotacion Abastecimiento
Uso terciario 15 I/m?/dia 1,74 l/hals
Compacta 8,64 I/m?/dia 1,0 I/ha/s
Aislada 8,64 I/m?/dia 1,0 I/ha/s
Uso industrial Escaparate 8,64 I/m?/dia 1,0 I/hals
Uso dotacional 8,64 I/m?/dia 1,0 I/ha/s
Coeficiente de consumo 1,3

Respecto a los hidrantes, se colocard como minimo uno en cada parcela y
uno cada 200 m de viario, cumpliendo la normativa de proteccion contra
incendios DB-SI (2010).

b). Criterios de disefio.
Se deben destacar los siguientes criterios de disefio:

La red de distribucién es mallada. En los casos en que, por circunstancias
excepcionales, se disponga una red en forma de arbol, cada ramal
comenzara con una valvula de corte y terminard en una brida ciega donde
se instalara un dispositivo de purga.

La red se desarrolla siguiendo el trazado viario o por espacios publicos no
edificables. En los viales de mas de 15 m de ancho se instalaran dos
tuberias bajo ambas aceras. En los viales mas estrechos de 15 m se
instalara una tuberia bajo la acera en que se prevea un mayor nimero de
acometidas. En caso de discurrir bajo calzada se hara a una distancia
mayor de 1,5 m a partir del bordillo de cada acera, donde se dispongan
aparcamientos. Se colocaran dos tuberias en los tramos en los que pueda
existir mas de una acometida cada 6 metros.

c). Caudales demandados.

Con estas dotaciones y criterios de disefio los caudales totales
demandados son, segun el célculo de la tabla adjunta:

Caudal medio abastecimiento en el &mbito de actuacion (I/seg): 74

Caudal méaximo abastecimiento en el ambito de actuacion (I/seg): 96,
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a partir de los cuales se han obtenido las secciones pgo\ﬂuestas mediante
un predisefio de la red, teniendo en cuenta los cond|C|oﬁamesrd@eVe4=‘@erdad
y comprobacion hidraulica contenidos en las Instrucciones Tecnlcas de
EMASESA.

CALCULO DE CAUDALES DE ABASTECIMIENTO

Uso Cantidad Ud. |Dotacion Ud. Qdia Coef.

(m3/d) Qmed consumo Qdis

(I/s) (I/s)

Industrial
Industrial aislado 117.076 m2.c 8,64 I/m2.dia|1.011,5 11,7 1,3 15,2
Industrial compacto  |65.262 m2.c (8,64 I/m2.dia |563,9 6,5 1,3 8,5
Industrial escaparate |157.453 m2.c (8,64 I/m2.dia|1.360,4 15,7 1,3 20,5
Servicios Terciarios |182.964 m2.c|15,00 I/Im2.dia|2.744,5 31,8 1,3 41,3
Equipamiento 83.734 m2.c|8,64 I/Im2.dia [723,5 8,4 1,3 10,9
Total 6.403,7 74,1 96,4

7.5.4. Caracteristicas constructivas.

La situacion en las tuberias serd bajo aceras, procurando no situarlas
cercanas a la red de alcantarillado; en todos los casos la separacion entre
ambos servicios es mayor de 1 m, tanto vertical como horizontalmente, de
acuerdo con el Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para tuberias
de abastecimiento de agua. Para la separacion con otros servicios se ha
seguido lo prescrito por la Norma Tecnoldgica IFA/I975.

Todas las tuberias se instalaran con 1 metro de recubrimiento sobre la
generatriz superior y a mas de 1 metro de distancia de las fachadas de
manzanas y parcelas.

En general, el zanjeado preciso para la instalacion de la tuberia no
presenta problemas para su excavacion y, excepto en caso de fuertes
lluvias, no es preciso prever la necesidad de entibacion.

El ancho de la zanja ser4, como minimo, de 0,80 m. En principio, se
consideran taludes 1:5, debiendo modificarse en obra esta presuncion si se
observara algun tipo de inestabilidad en la zanja.
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Las tuberias y accesorios de fundicion deberan sgervi”gpnformes a lof
especificado en la Norma ISO 2531. Seran de fundici®neddiotil delasee'ﬁ)@,
con junta elastica de goma.

Los tubos llevaran un revestimiento interior de mortero de cemento
centrifugado, de conformidad con la Norma ISO 4179. La proteccion
exterior de los tubos constara de un revestimiento de zinc sobre el que se
aplicard un barniz exento de fenoles o pintura de alquitran epoxi, conforme
ala Norma ISD 8179.

Las vélvulas de corte serdn de compuerta, con asiento eléstico y sin
acanaladuras donde puedan sedimentarse residuos, con husillo fijo e iran
enterradas y ancladas. Los desagles iran montados con valvula de corte
(de compuerta) que permita su aislamiento.

Para que cada elemento de la red esté en equilibrio bajo la accion de las
fuerzas que actian sobre él, se han adoptado macizos de anclaje en
Piezas en T, Codos, Valvulas, Testeros, Reducciones, puesto que en estos
elementos se producen esfuerzos que es preciso absorber.

Se han adoptado los macizos en hormigén armado normalizados para una
presion de 16 atmoésferas, para asi obtener garantia suficiente para la
situacion de suministro, en cualesquiera de los sistemas generales desde
los que puede ser abastecida la red.

Se han previsto registros para las valvulas de corte, que no sean
enterrados, desagles, ventosas y purgadores.

Todos los registros deberdn disponer desagies al alcantarillado de
pluviales, para evitar que puedan inundarse, con motivo de pérdidas en las
prensas o juntas, o de filtraciones del terreno o lluvias.

7.5.5. Hidrantes contra incendios.
Se han previsto hidrantes de columna seca con una boca de @100 mm.

Los hidrantes disponen en su base de una valvula-clapeta revestida de
elastbmero para asegurar la estanqueidad. El agua que queda en la
columna se vacia a un drenaje de modo que al cerrar la valvula-clapeta
guede la columna seca.

La conexién con la red de abastecimiento se realiza mediante una tuberia
@100 mm con valvula de corte antes del hidrante. A la arqueta de esta
valvula vierten los drenajes del vaciado automatico de la columna, para
desde aqui discurrir a la red de saneamiento a través del tubo de PVC @40
mm gue todos los registros disponen.
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7.6. Red de saneamiento. Sevilla,

El Secretario de la Gerencia
P.D.

De las consultas realizadas a Gerencia Municipal de Urbanismo de Sevilla
y a la empresa suministradora del servicio municipal, EMASESA, en
relacion a las redes existentes y propuestas para el entorno de los ambitos
de planeamiento implicados, se concluyeron en el Documento Integrado de
febrero de 2009 dos niveles de redes, unas estructurales y otras
denominadas sectoriales.

Son de nivel estructural aquellas que deben ejecutar los &mbitos de
referencia, siendo estas redes las que vengan a conectar con los
colectores y emisarios de las redes generales de saneamiento del
municipio, bien existentes y/o de nuevo trazado por parte de EMASESA,
para lo cual se han de estimar las demandas de servicio de los ambitos,
asi como las necesidades de la empresa municipal en cuanto a la
resolucidon de situaciones de servicio actuales y/o futuras. Estas redes
estructurales se dimensionaron segun las previsiones de demanda de
servicio de los ambitos, y se trazaron de forma orientativa en el Documento
Integrado.

Las denominadas sectoriales son aquellas que, conectdndose a las
estructurales, se diseflan y dimensionan como redes que, discurriendo
internamente a los &mbitos, resuelvan las necesidades de evacuacion de
aguas recogidas, tanto las de origen pluvial como las fecales.

Asi pues, las redes se dimensionaron y trazaron en el Documento
Integrado segun los condicionantes de la GMU de Sevilla y la normativa de
EMASESA, por lo que los puntos de conexién fueron en principio los
previstos por ellas, siendo las secciones y trazado de estas redes las
resultantes del predimensionado realizado por cada uno de los ambitos
SUNS-DMN-01 y SUS-DMN-06.

De este modo, la conexién planteada en el sector Higuer6n Norte se
realizaria en el punto mas meridional del sector, en su zona oeste, con el
fin de comenzar la red comun o estructural de ambos ambitos en el punto
mas cercano al trazado planteado. Desde este punto hasta su conexiéon
con el de vertido del ambito no sectorizado del Nodo Logistico Norte, se
seqguiria el trazado establecido por GMU y EMASESA, aprovechando el
cauce actual del canal del Tamarguillo. Mas adelante, una vez acometido
desde el norte el vertido del Nodo Logistico Norte, el trazado previsto
continuaria hasta conectar con la EDAR de San Jerénimo, cuya capacidad
de tratamiento ha de ser ampliada.

Posteriormente, en un informe de abril de 2009 de EMASESA, a patrtir de
la redaccion del Plan Especial de Infraestructuras Generales de
Abastecimiento y Saneamiento del Plan General de Sevilla, se matizaron
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algunos extremos contenidos en el Documento Integrgg%,a!en especial en(:
cuanto a las secciones de emisarios a considerar, aalﬁquearmhgervapggo
integramente el esquema de las redes, tanto estructurales como
sectoriales.

7.6.1. Conexiones y organizacion del saneamiento

De esta forma, las conexiones a las redes estructurales previstas se
concretan en dos conducciones: el Emisario General Norte (E.G.N.) que
discurrird por el limite sur del sector sobre el cauce de aguas bajas del
actual canal del Tamarguillo; y el colector previsto junto al borde noroeste
del sector, que continuara en paralelo al trazado previsto de la SE-35 hasta
confluir con el emisario de la zona de Majarabique, denominado Emisario
General Norte 3 (E.G.N. 3).

El Plan Especial de Infraestructuras Generales de Abastecimiento y
Saneamiento comprende asimismo un aliviadero en el Emisario General
Norte situado en el extremo suroeste del sector, que separara el exceso de
aguas pluviales por encima de la dilucion 1:8 reglamentada en el Plan
Hidroldgico del Guadalquivir, y que permitira reducir la seccion circular del
emisario de un diametro de 3,50 m a 2,50 m a partir de dicho
emplazamiento.

La conduccion de alivio se orientard por gravedad en direccion norte,
proxima al limite oeste del sector Higuerén Norte, en una longitud del
orden de 1 Km, con descarga prevista en el nuevo cauce Miraflores-
Ranillas.

Finalmente, con ocasién de la redaccion del presente documento de Plan
Parcial, se ha consensuado con EMASESA una solucion provisional que
permite acomodar el desarrollo por etapas del sector al funcionamiento
efectivo de las redes de nivel estructurante previstas en el Plan General.

En una primera fase, pareja al desarrollo de las dos primeras etapas del
Plan Parcial mas cercanas en el tiempo, y que corresponden a la gran
manzana terciario-comercial situada al este del eje carretera de Brenes, se
ha previsto una conexién por el sur a las infraestructuras existentes.

El colector final de esta primera fase tiene un aliviadero situado junto a la
nueva rotonda sur prevista en la carretera de Brenes, de manera que las
aguas residuales continien mediante bombeo hacia el sur, para verter al
final de la red de saneamiento del Higuerdn Sur, en un punto en que dicha
red tiene una seccién suficiente para admitir el caudal diluido de 149 I/s.

La tuberia de impulsién, con un didametro nominal previsto de 350 mm,
tiene una longitud de 765 m.
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Por su parte, el exceso de aguas pluviales por encima ge%il|§ dilucién 1:8 se:
descarga al actual cauce del Tamarguillo, en tanto qué! ésteaSedmmte;%ga
operativo como tal.

Las restantes etapas de desarrollo futuro del sector se han de acompasar
a la efectiva disponibilidad de las infraestructuras generales de
saneamiento previstas en el Plan Especial de Infraestructuras Generales
de Abastecimiento y Saneamiento, descritas anteriormente.

En este escenario futuro, la conexion de aguas residuales a la red en
Higuerdn Sur podra ser puesta fuera de servicio, de forma que la tuberia
de alivio conectada al Emisario E.G.N. conduzca el total del vertido de las
dos primeras etapas de desarrollo del sector Higuerén Norte.

Las conexiones exteriores y sus fases se representan graficamente en los
planos PO-1.4.1 y PO-1.4.2 del documento.

La ejecucion y puesta en servicio del sistema de emisarios generales esta
condicionada a la entrada en servicio del nuevo cauce de los arroyos
Miraflores y Ranillas, que también tendra la funciébn de receptor de una
parte de las aguas pluviales producidas en el ambito del Higuerén Norte,
en la medida de lo que sea topograficamente posible.

La ordenacion viaria propuesta, tanto en planta como en alzado, obliga a
dividir la cuenca receptora del sector en dos parciales, norte y sur, que
descargaran los vertidos de aguas residuales al ramal norte deudor del
E.G.N. 3, y al E.G.N., respectivamente, con una preponderancia muy
superior de la zona sur, coherente con la mayor capacidad del emisario
E.G.N.

Ademas, para un estudio de caudales mas ajustado a la posible realidad,
cada una de las cuencas norte y sur se ha subdividido a su vez en otras
dos subcuencas, este y oeste, claramente diferenciadas por el eje norte-
sur que constituye la carretera de Brenes.

De esta forma, las cuencas resultantes se acomodan con las etapas
previstas en la ordenacién del sector SUS-DMN-06.

Este esquema comporta la implantacién de dos aliviaderos para separar el
exceso de aguas pluviales en las subcuencas de vertido situadas al norte
de la divisoria este-oeste, y la descarga de dichas aguas pluviales en
exceso sobre la diluciébn 1:8, establecida en el Plan Hidrologico del
Guadalquivir y sancionada por la Confederacion Hidrografica, al nuevo
canal de Ranillas para de esta forma laminar en lo posible las aportaciones
al ramal norte y en definitiva, al E.G.N. 3, que han de servir a la amplia
zona logistica e industrial situada al norte y oeste del Higuerén Norte.
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De esta forma resulta un esquema de red de saneamiesgma!con tres puntos |
de vertido de aguas residuales al emisario E.G.N. por&ebesutarivite p@nﬁ;;@e
vertido de aguas residuales al norte, y dos puntos de descarga o alivio de
aguas pluviales al canal, también por el norte, evitando la necesidad de
bombeo de una parte de las aguas generadas en la red, tal como se habia
previsto en un principio en el Documento Integrado.

El esquema de la red, del tipo unitario en general salvo alguna zona
concreta, con tuberias de diametros comprendidos entre 400 y 1.400 mm
segun las zonas, se incluye en el plano correspondiente.

La eleccion del tipo de red viene sustentada en la normativa vigente en la
ciudad de Sevilla, contenida en el Plan General de Ordenacion Urbanistica
y en las Instrucciones Técnicas de EMASESA:

Pgou Sevilla. Normas urbanisticas generales.

Articulo 8.4.3.- Red de Saneamiento y Drenaje de Aguas Pluviales.

1. En lo referente a las condiciones particulares sobre saneamiento de
aguas residuales y pluviales, depuracion y vertido, se estara a lo dispuesto
en las Normas Basicas y recomendaciones que la empresa municipal
EMASESA aplique en la redacciéon de los Proyectos de redes e
instalaciones de saneamiento.

4. El sistema de la red de saneamiento de la ciudad sera del tipo unitario o
separativo conforme a las exigencias de la empresa gestora del servicio.

Anexo Il. Disposiciones complementarias.
Articulo 8.3.- Red de Saneamiento y Drenaje de Aguas Pluviales.

1. El sistema de saneamiento de Sevilla es de tipo unitario, recogiendo
simultineamente en la misma red las aguas pluviales junto con las
residuales.

2. Las obras de saneamiento se llevaran a cabo de acuerdo con los
criterios y condicionantes dictados por la empresa municipal de aguas
EMASESA.

Texto refundido.
Articulo 6.15.- Red de Saneamiento y Drenaje de Aguas Pluviales.

El sistema serd separativo siempre que haya posibilidad de vertido a red
general que sea igualmente separativa. En caso contrario la red sera
unitaria.
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Instrucciones técnicas para redes de saneamiento. Sevilla
El Secr!etario de la Gerencia
PD 005 12 — Revision 4. EMASESA. P.D.

7.6.2. Caracteristicas de la red de saneamiento.

Con caracter general, las redes de alcantarillado seran unitarias, es decir,
las aguas residuales y pluviales se transportaran conjuntamente por un
Gnico conducto.

El disefio de redes separativas se admitir4, exclusivamente, en casos
estrictamente justificados y aprobados previamente por EMASESA.

Las secciones previstas se han obtenido mediante un predisefio de la red,
aplicando a las determinaciones constructivas del Plan Parcial la
metodologia, dotaciones y coeficientes fijados en las Instrucciones
Técnicas para Redes de Saneamiento (PD 005 12) Revision n° 4, de
EMASESA. De esta forma resultan unos caudales agregados de disefio
producidos en las subcuencas del ambito, de 340 I/s de aguas residuales
con dilucién 1:8, y 10,89 m?®s de aguas pluviales para un periodo de
retorno de 15 afios.

La red ser& de tipo ramificado tanto para las aguas pluviales como para las
fecales.

La circulacién del agua recogida de ambos tipos se producird por
gravedad, manteniendo las velocidades y pendientes adecuadas. Se
buscara que las conducciones discurran de acuerdo con la topografia del
terreno, siguiendo el sentido de las pendientes de los viales.

De acuerdo con las Recomendaciones sobre Proyectos de Redes de
Saneamiento se han adoptado las siguientes caracteristicas:

El didmetro minimo se fija en 300 mm para tuberias de PVC y de 315 mm
en el caso de las tuberias de polipropileno, aptas tanto para aguas fecales
como para pluviales. A partir de 400 mm se emplearan tuberias de
hormigoén.

Las limitaciones de velocidad adoptadas son las siguientes:
Vmax = 3 m/seg., Vmax excepcional = 6 m/seg.
Vmin = 0,9 m/seg., Vmin excepcional = 0,6 m/seg.

Las pendientes maxima y minima recomendables para el buen
funcionamiento de la red se adoptan en funcién de las dimensiones de la
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conduccion, con unos Vvalores genéricos del §%fua y del 0,5%,:
respectivamente. El Secretario de la Gerencia

P.D.

Para el calculo de los diametros necesarios se ha puesto como limite un
caudal equivalente a un grado de llenado del 90%, consiguiendo asi un
calado o altura de llenado inferior al 80% del didmetro del tubo.

La red recoge el agua residual de los diferentes usos de cada parcela, asi
como las pluviales procedentes de las escorrentias de parcelas y viales,
estas ultimas mediante absorbedores y sumideros situados cada 50 metros
como distancia maxima, hasta su vertido a los emisarios generales o al
cauce. El trazado de la red se ha dispuesto bajo la calzada en todos los
viales, siempre que ha sido posible por el eje de la calle, acometiendo a
cada pozo de registro los imbornales situados a ambos lados de la calle,
con pozo de trasdos y buzén. La profundidad minima establecida para la
red es de 1,5 metros. Los didmetros utilizados oscilan entre 315 y 1.600
mm, utilizdndose hormigén armado para diametros iguales o superiores a
600 mm.

Los pozos de registro se sitlan a una distancia no mayor de 50 metros, y
en los cambios de direccion de las calles.

En los criterios de disefio y célculo se ha cumplido con lo dispuesto en las
siguientes Normativas:

Pluviometrias y formulas de aplicacion de acuerdo con el Método
Hidrometeoroldgico propuesto en la Instrucciéon 5.2-IC “Drenaje Superficial”
de la Direccion General de Carreteras.

Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para Tuberias de Sanea-
miento de Poblaciones del MOPU (1.986).

Recomendaciones para tuberias de hormigon armado en redes de
saneamiento y drenaje, del CEDEX (2005).

7.6.3. Célculo de caudales de aguas residuales.

El caudal de disefio de aguas negras es el que se utiliza para realizar los
calculos de colectores, dado que es el maximo caudal de aguas residuales
qgue puede circular por el colector. Su calculo se realiza con la siguiente
expresion, para aguas de tipo industrial como es en este caso:

Q=0,7-S
Siendo:

Q: caudal de disefio de aguas residuales en I/s.
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S: superficie en ha. ,
Sevilla,

El Secretario de la Gerencia

P.D.

CALCULO DE CAUDALES DE AGUAS RESIDUALES Y HABITANTES EQUIVALENTES

Uso Cantidad Ud. [Dotaciéon Ud. |Qdia.res Qdis.res 8 *H.EQ.
(m3/d)  (I/s) Qdis |planeamto.
(I/s)

Industrial
Industrial aislado 117.076 m2.c |0,00007 I/s |(708,1 8,2 65,6 2.950
Industrial compacto |65.262 m2.c |0,00007 l/s [394,7 4,6 36,5 1.645
Industrial escaparate (157.453 m2.c |0,00007 l/s |952,3 11,0 88,2 3.968

Servicios Terciarios [182.964 m2.c |0,00007 I/s |(1106,6 12,8 102,5 |4.611

Equipamiento 83.734 m2.c |0,00007 I/s [506,4 5,9 46,9 2.110

Total 3668,0 42,5 339,6 15.284

7.6.4. Calculo de caudales de aguas pluviales.

Para realizar el célculo se han seguido las Bases de calculo para la
determinacion de los caudales de escorrentia de la Instruccion de
Carreteras 5.2.-IC “Drenaje Superficial”, en este caso con la adaptacion a
la normativa antes mencionada de EMASESA.

El método de estimacion de los caudales asociados a distintos periodos de
retorno depende del tamafio y naturaleza de la cuenca aportante. Para
cuencas pequefias, como son las que se han estudiado en este caso, son
apropiados los métodos hidrometeoroldgicos contenidos en la Instrucciéon
citada, basados en la aplicacion de una intensidad media de precipitacion a
la superficie de la cuenca, a través de una estimacion de su escorrentia.
Ello equivale a admitir que la Unica componente de esta precipitacion que
interviene en la generacion de caudales maximos es la que escurre
superficialmente.

La férmula que proporciona el caudal de aguas pluviales es la del “Método
racional”:

_CAl

Q 3,6
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Donde: Sevilla,

El Secretario de la Gerencia
P.D.

Q: caudal en m?¥/seg.
I: intensidad del aguacero en mm/h.
A: superficie de la cuenca en km?,

La intensidad de célculo | es la correspondiente |; al tiempo de
concentracion de cada subcuenca, calculado con la formula propuesta en
la normativa de Emasesa:

T, (h) :%+ 0,05

donde L es la longitud total recorrida por el agua de escorrentia.

La intensidad media de precipitacion I, la obtendremos empleando la
formula de J. R. Temez, segun la cual:

2g01_t01
0,4

siendo:
It (mm/h): es la Intensidad media para un tiempo t.

la (mm/h): es la Intensidad media diaria, correspondiente al periodo de
retorno que se considere.

I / la : es un pardmetro que representa la relacion la relacion de la
intensidad horaria con la diaria del mismo periodo de retorno y que para
Sevilla se corresponde con el valor de 8,5.

t (h): intervalo de referencia, el cual se tomard igual al tiempo de
concentracion

A partir de los datos registrados en las estaciones pluviométricas
existentes en la zona, la intensidad media de precipitacion Iy, en el conjunto
del &rea metropolitana de Sevilla es la siguiente:

- Periodo de Retorno de 15 afios: l;5 = 6.000 x 0,12%°"0*
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Esta férmula de la intensidad media se corresponde £op un valor de la(:
precipitacion maxima diaria Pd de 86 mm, para el meritiomaiety peﬁ@dm';gae
retorno de 15 afios.

CALCULO DE CAUDALES DE AGUAS PLUVIALES

SUBCUENCA NE

I= 1d* (11 / 1d)"( (28"0,1-
INTENSIDAD DE LLUVIA DE CALCULO Tc0,1)/0,4)

(Método corregido de J.R. TEMEZ)
Precipitacion maxima

diaria Pd: 86,0 mm
Intensidad horaria Ih: 29,7 mm/h
Tiempo de concentracién
t: 9,2 min
Intensidad It: 74,1 mm/h
Intensidad It: 205,8 I/s.Ha
SUPERFICIES Y ESCORRENTIA S(C*A)
Superficie impermeable: 8,09 Ha
Coeficiente escorrentia: 0,85
Superficie permeable: 6,98 Ha
Coeficiente escorrentia: 0,20
S(C*A): 8,28
CAUDAL RECOGIDO DE AGUAS PLUVIALES Q=S(C*A)*1t/0,36
Caudal total cuenca vertiente: 1.703,1 IIs

CUENCA NO

I= 1d* (11 / 1d)" (28"0,1-
INTENSIDAD DE LLUVIA DE CALCULO Tc0,1)/0,4)

(Método corregido de J.R. TEMEZ)
Precipitacion maxima

diaria Pd: 86,0 mm
Intensidad horaria Ih: 29,7 mm/h
Tiempo de concentracion
t: 13,8 min
Intensidad It: 61,8 mm/h
Intensidad It: 171,6 I/s.Ha
SUPERFICIES Y ESCORRENTIA S(C*A)
Superficie impermeable: 11,43 Ha
Coeficiente escorrentia: 0,85
Superficie permeable: 8,97 Ha
Coeficiente escorrentia: 0,20
S(C*A): 11,51
CAUDAL RECOGIDO DE AGUAS PLUVIALES Q=S(C*A)*It
CAUDAL TOTAL CUENCA VERTIENTE: 2006,7 L/S
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CALCULO DE CAUDALES DE AGUAS PLUVIALES

Sevilla,

El Secretario de la Gerencia
P.D.

SUBCUENCA SE

I= 1d* (1L / 1d)*( (28"0,1-
INTENSIDAD DE LLUVIA DE CALCULO Tc0,1)/0,4)

(Método corregido de J.R. TEMEZ)
Precipitacion maxima

diaria Pd: 86,0 mm
Intensidad horaria Ih: 29,7 mm/h
Tiempo de
concentracion t: 14 min
Intensidad It: 61,4 mm/h
Intensidad It: 170,4 I/s.Ha
SUPERFICIES Y ESCORRENTIA S(C*A)
Superficie impermeable: 26,60 Ha
Coeficiente escorrentia: 0,85
Superficie permeable: 12,53 Ha
Coeficiente escorrentia: 0,20
S(C*A): 25,12
CAUDAL RECOGIDO DE AGUAS PLUVIALES Q=S(C*A)*It
Caudal total cuenca vertiente: 4.281,0 IIs

SUBCUENCA SO

I= 1d* (1L / 1d)*( (28"0,1-
INTENSIDAD DE LLUVIA DE CALCULO Tc0,1)/0,4)

(Método corregido de J.R. TEMEZ)
Precipitacion maxima

diaria Pd: 86,0 mm
Intensidad horaria Ih: 29,7 mm/h
Tiempo de
concentracion t: 9,6 min
Intensidad It: 72,7 mm/h
Intensidad It: 202,0 I/s.Ha
SUPERFICIES Y ESCORRENTIA S(C*A)
Superficie impermeable: 14,83 Ha
Coeficiente escorrentia: 0,85
Superficie permeable: 8,69 Ha
Coeficiente escorrentia: 0,20
S(C*A) 14,35
CAUDAL RECOGIDO DE AGUAS PLUVIALES Q=S(C*A)*It
CAUDAL TOTAL CUENCA VERTIENTE: 2.897,2 L/S
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7.6.5. Predimensionamiento hidraulico de los colectoresse.viIIa

El Secretario de la Gerencia
Se establecen unas directivas béasicas y un Predimensionamiérito,
necesarias para la correcta valoracion de los posibles impactos causados
por la evacuacion de esos caudales de escorrentia hacia los cauces.

Como criterio de calculo se ha considerado el cumplimiento de las
condiciones de auto limpieza, que se verifican cuando se cumplen
simultaneamente las siguientes condiciones (Catala, 1992):

La velocidad de circulacion correspondiente a un caudal igual a un décimo
del caudal a seccion llena debera ser igual o superior a 0,60 m/s.

La velocidad de circulacion correspondiente a un caudal igual a un
centésimo del caudal a seccién llena debera ser igual o superior a 0,30
m/s.

En la practica, estas condiciones se cumplen para secciones circulares si
la velocidad de circulacion correspondiente al caudal a seccion llena es
superior a 1 m/s. Por otro lado, la velocidad no debe superar los 3,5 m/s
para evitar abrasiones en las tuberias, salvo en situaciones excepcionales.

Una vez obtenidos los caudales de las redes, el diametro y la velocidad en
el colector se calculan mediante la formula de Manning-Strickler:

3.21* (g) &
D :( 1 09 ) 8
(T
n
Donde:
D: didmetro de la conduccién en m.

Q: caudal recogido por la conduccién en m%/seg.

n: coeficiente de Manning, que para hormigon es igual a 0.013 nuevo y
0,015 para conductos de hormigon desgastado.

I: pendiente de la conduccion en m/m.

Se establece la velocidad real para secciones circulares, en base a la
tabulacion de Thormann-Franke mediante las siguientes ecuaciones:

N

2B h

A 4
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Sevilla,
El Secretario de la Gerencia
P.D.

[ 2(B+7eenp)

VSecc.IIena

Vs {2ﬁ—2sen2ﬁ}%

Qu _ (28-sen2p)’
QSecc.IIena 9,69(ﬂ + 75enﬂ)%

Donde:

Vreal = Velocidad media a seccion parcialmente llena en m/s.

Qreal = Caudal a seccion parcialmente llena en |I/s.

Vsecc. llena = Velocidad media a seccion llena, en m/s.

Qsecc.llena = Caudal a seccién llena, en I/s

2P = Arco de la seccién mojada, en radianes.

n = h/d = relacion entre la altura de lamina de agua y el didmetro interior.
(a seccion llenan =1)

v = Coeficiente experimental de Thormann para tener en cuenta el
rozamiento entre el liquido y el aire del interior del conductor.

Paran<05:y=0
n+0,5 20 n -0,5)*
Paran >05:y= ----m-mmmmmmmme- R et
3 3

Como se ha indicado anteriormente, para el célculo de los diametros
necesarios se ha puesto como limite un caudal correspondiente a un grado
de llenado del 90%, consiguiendo asi una altura de llenado inferior al 80%
del diametro del tubo.

7.6.6. Caracteristicas de las obras de saneamiento.
Se seguird en todo caso la normativa vigente de EMASESA.

La profundidad en las cabeceras garantiza la posibilidad de los vertidos de
las manzanas y un adecuado recubrimiento.
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Se realizaran acometidas a las distintas parcelas en, sis puntos bajos, (:
llevdndolas hasta el pozo mas cercano, dejando debid&iwente ®eﬁ@lli%%'§lo
en la parcela el lugar donde se encuentran dichas acometidas. Como se ha
indicado, la red discurre por los viales y zonas de espacios libres.

Los materiales utilizados en la red y acometidas son: tubos de PVC o de
polipropileno con rigidez de 8 KN/m? en diametros inferiores a 400 mm, y
tubos de hormigén vibro centrifugado de rigidez minima 6 KN/m?, para
diametros iguales o superiores al anterior.

Todas las tuberias de hormigon de didmetro inferior a 600 mm seran en
masa, de enchufe-campana con junta flexible, y apoyadas en cama de
arena de 20 cm de espesor; las de mayor diametro seran de hormigén
armado e irdn apoyadas en losa de hormigon HM-15 de 15 cm de espesor.

Los pozos de registro y pozos de resalto serén de fabrica de ladrillo, solera
de hormigén y tapa con cerco de hierro fundido reforzada del tipo
normalizado, y se instalaran preferentemente a 40 m de distancia maxima
con el fin de facilitar las operaciones de limpieza.

Los imbornales y absorbedores en las zonas pavimentadas seran de rejilla
y cerco de hierro fundido reforzado. Las canalizaciones desde los
imbornales se ejecutaran con tuberias de PVC de 300 mm de diametro.

Las tuberias se recubrirdn con material seleccionado, exento de aridos de
tamafo mayor de 30 mm, compactado al 95% del Proctor Normal con un
espesor de 40 cm sobre la generatriz del tubo. El resto de la zanja se
rellenara con material procedente de la excavacion, siempre que sea
adecuado, con un tamafio maximo recomendado de 15 cm, y un grado de
compactacion no inferior al 100% del Proctor Normal.

El recubrimiento minimo fijado para el disefio de la red es de 1,2 metros.
Esta proteccion se incrementa, en el desarrollo de los colectores desde su
cabecera, en funcion de la diferencia entre las pendientes de las rasantes
de los viarios y de los colectores.

El método constructivo por emplear cuando sea posible sera la excavacion
en zanja con un talud de 1:5, que se incrementara hasta un 1:2 en la parte
alta de la zanja, normalmente de materiales menos consolidados.
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7.7. Red de energia eléctrica. Sevilla,

El Secretario de la Gerencia
P.D.

7.7.1. Conexiones y nuevas infraestructuras

Las conexiones previstas a la red eléctrica quedaran garantizadas, en el
conjunto de actuaciones de la zona norte, por la ejecucion de la nueva red
de alta tensién a 220 kV, que una la subestacion de los Alcores con la de
Santiponce. Esta solucién, ya recogida en el Plan General, discurrird
paralela a la SE-35 en su arco norte, y como se ha comentado su
programacion se estima a medio plazo, por lo que su trazado definitivo ain
Nno se conoce con precision.

En el Documento Integrado, esta solucion garantiza la dotacién de
suministro eléctrico al conjunto de los sectores delimitados al norte de
Sevilla, localizandose una subestacion en el borde suroeste del Nodo
Logistico Norte y reservandose para ella unos 10.000 m?. En esta estacion,
se prevén dos escalones para pasar el suministro de 220 kV a 132 kV, y de
132 kV a 66 kV, a fin de obtener una tension que sea mas coherente con
los apoyos de otras subestaciones ya existentes o a ejecutar, como es el
caso planteado para la del Higuerén Norte en el Plan General.

Sin embargo, de las consultas con GMU y ésta a su vez con REE y
Endesa, se ha determinado que la realizacion de esta linea de alta tension
no estard totalmente cerrada hasta que se desarrolle el total de los suelos
urbanizables previstos al norte de Sevilla, tanto sectorizados como no
sectorizados, con lo que quedaria condicionada la viabilidad del desarrollo
urbanistico efectivo del Higuerén Norte a corto plazo.

Posteriormente, en un informe de fecha 22 de mayo de 2009 de Sevillana-
Endesa (ver Anexo), se matizaron algunos extremos contenidos en el
Documento Integrado, en especial en cuanto a las demandas de potencias
necesarias, las cuales se ha tenido en cuenta en la definicion de las
infraestructuras del Plan Parcial.

Por ultimo, en informe de 2014, ENDESA ha emitido un nuevo informe que
viabiliza a corto plazo las conexiones para la ejecucion de la primera fase
del sector. Como resultado de este estudio, quedan definidas una serie de
infraestructuras necesarias para dar cobertura a las demandas del Plan
Parcial. Las instalaciones Infraestructuras necesarias son las que se
detallan a continuacion:

Para las dos Primeras fases UEl y UE2:

Nuevas instalaciones por desarrollar:
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Nueva Subestacion "Higuerén Norte" 132 Se\lﬁM/,MT 2x40MVA :
conectada mediante E/S a la actual LAT rBQecrkMioEfanﬁp%ige
Calonge.
Nueva LAT 132 kV D/C desde la nueva subestacion "Higuerdn
Norte" hasta la actual LAT 132 kV Santiponce Calonge.
Redes MT desde nueva SET hasta Sector
Redes MT interior del Sector, centros de transformacién MT/BT
Redes BT interiores del Sector

Para la Segunda y tercera fase (UE3 y UE 4}:
Ademas de las instalaciones necesarias para la Primera fase, son
necesarias las siguientes infraestructuras:

Adecuacion de instalaciones existentes en servicio: Subestacion
Aleares, instalacién de dos nuevas posiciones de 132 kV

Nueva LAT 132 kV desde subestacion Aleares hasta la LAT 132 kV
Aguilas-Calonge

Redes MT desde nueva SET "Higuerdn Norte" hasta Sector

Redes MT interior del Sector, centros de transformacion MT/BT
Redes BT interiores del Sector

El disefio de todas las instalaciones de extension de distribucién debera
realizarse conforme a la reglamentacion vigente, asi como a las Normas
Técnicas de la empresa distribuidora para este tipo de instalaciones.

Se recogen en el texto del instrumento de planeamiento urbanistico a
tramitar las necesarias reservas de suelo y las necesarias servidumbres de
paso y vuelo de instalaciones para permitir la construccién y posterior
operacion de las infraestructuras descritas, todo ello de acuerdo con el
articulo 112 del RD 1955/00 sobre coordinacién con planes urbanisticos.

7.7.2. Caracteristicas de la red y demandas

Desde la subestacion 66/20 kV del sector, con transformacion en un solo
escalon y del tipo compacto interior, ubicada en una parcela de 2.400 m?,
se distribuye en media tensién a todas las parcelas y usos previstos en la
ordenacion del Plan Parcial. La subestacion tiene una potencia prevista de
2 x 30 MVA, suficiente para las necesidades de suministro de la actuacion.
El tipo de aparamenta empleado sera de tecnologia en SF6 para interior.

Para las tensiones primarias de alimentacién de 66 kV y secundarias de
salida de 20 kV, las intensidades primaria y secundaria en cada
transformador trifasico de 30 MVA de potencia resultan de 263 y 867 A,
respectivamente.
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Desde la subestacién de dara servicio en media tensié')n mediante cuatro (:
circuitos o anillos de distribucion a 20 kV que daranSesummdsﬂa@eand@s
Centros de Seccionamiento (C.S.) desde donde se distribuira la energla a
los Centros de Transformacion (C.T.) interiores de los usuarios finales,
caracterizados en su mayor parte como conjuntos industriales.

En las parcelas destinadas a Equipamiento se han previsto asimismo los
correspondientes Centros de Transformacion de Abonado (C.T.A.).

Se han previsto un total de 18 Centros de Seccionamiento para cubrir la
totalidad de zonas de servicio.

Adicionalmente, se contempla el soterramiento o concentracion en pasillos
aéreos de las lineas de alta tension que cruzan en la actualidad los
terrenos en los que se sitda el Plan Parcial Higuerdn Norte.

Todos los materiales seran del tipo normalizado por la Compafiia
suministradora de electricidad, Sevillana-Endesa. Los conductores
utilizados en la red eléctrica estaran dimensionados para soportar la
tension en servicio y las cajas terminales y empalmes seran adecuados
para el tipo de conductor empleado y apto igualmente para la tensién de
servicio.

Las lineas de media tensién estaran formadas por tres conductores
unipolares de aluminio de las siguientes caracteristicas:

Seccién 240 mm?Al.

Forma del conductor Unipolar.

Aislamiento Seco termoestable.

Tipo Polietileno reticulado (RHZ1).

Nivel de aislamiento 18/30 kV.

Para el célculo de las necesidades de suministro eléctrico que ha partido
de las siguientes dotaciones, teniendo en cuenta las Gltimas previsiones de
Sevillana-Endesa:

Industrial 125 W/m? techo (electrificacion media).
Logistico 125 W/m? techo (electrificaciéon media).
Terciario 100 W/m? techo (electrificacion media).
Equipamientos 50 W/m? suelo (electrificacion media).

Alumbrado publico 4 W/m? suelo.
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El coeficiente de simultaneidad adoptado es de O,ze.viléplicadas estas(:
dotaciones a los pardmetros urbanisticos anteriormenté! sefialades, %%%ka
la siguiente demanda por sectores:
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Sevilla,
El Secretario de la Gerencia
SUPERF  SUPERF COEF P.D.
uso SUELO EDIFICAB DEMANDA KW SIMUL DEMANDA
/USO REAL
m?s LE m%t T
LOGISTICO 188.500 . 182.338 125w/m& 22.792 0,7 15.955 Kw
INDUSTRIAL 98.408 157.453 125w/m? 19.682 0,7 13.777 Kw
TERCIARIO 238.564 182.964 100 w/m? 18.296 0,7 12.807 Kw
DOTACIONAL 34.889 83.734 50 w/m? 4.187 0,7 2.931 Kw
VIARIO -
alumbrado 265.059 - 4 w/m?3s 1.060 0,7 742 Kw
ESPACIOS
LIBRES 324.523 - 0,5w/m3s 162 0,7 114 Kw
DEMANDA
TOTAL 46.326 Kw
PREVISION 57.907
SUBESTACION KVA

Esta demanda resulta muy aproximada a la expresada en el escrito de la
Compafiia de 22 de mayo de 2009.

Los cables irdn enterrados directamente en zanjas, discurriendo por
terrenos de dominio publico bajo acera excepto en los cruces.

En los cruces con vias publicas o privadas, los tubos estaran constituidos
por tubos termoplasticos, hormigonados y debidamente enterrados en
zanja. El diametro interior de los tubos sera 1,6 veces el del cable y como
minimo de 200 mm. En cada uno de los tubos se instalard un solo circuito.

En el trazado de las lineas, se cumplirdn las condiciones generales para
cruzamientos, proximidades y paralelismos con otras canalizaciones y
servicios.

Unicamente esta previsto disponer los Centros de Transformacion, en
namero de nueve, correspondientes al suministro de energia eléctrica a los
Centros de Mando de los diferentes circuitos de alumbrado publico.

a) Centros de Seccionamiento o Reparto.

En los centros de seccionamiento se definen las siguientes partes,
perfectamente diferenciadas:
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Recinto de Seccionamiento, integrado en la red de la (:S(e)mgaﬁia, donde se
ubica la aparamenta propia de la red de distribucion, a!sismmaleem;q%@e
entrega al suministro MT.

Recinto de Proteccibn y Medida del Cliente, que es la parte de la
instalacion en la que se ubica la celda o celdas de proteccion de la
instalacion del cliente, asi como su medida y elementos de control de dicha
instalacion.

Ambos Recintos constituirdn dos partes independientes y separadas del
CS, de forma que personas ajenas a la Compafiia no puedan tener acceso
al Recinto de Seccionamiento. A tal fin, habrd una separacion fisica entre
la instalacion del cliente y la de la empresa suministradora, que se
dispondr4 inmediatamente a continuacion de la celda de entrega,
perteneciendo ésta al Recinto de Seccionamiento.

7.7.3. Normativa de aplicacion.

Reglamento sobre Condiciones Técnicas y Garantias de Seguridad en
Centrales Eléctricas, Subestaciones y Centros de Transformacion y las
Instrucciones Técnicas Complementarias aprobadas por Decreto
12.224/1984, y publicado en el B.O.E. 1-8-84.

Reglamento Electrotécnico para Baja Tension, aprobado por Decreto
842/2002 de 02-8-2002, y publicado en el B.O.E. n°® 224 de 18-09-2002 e
Instrucciones Complementarias.

Reglamento de Verificaciones Eléctricas y Regularidad en el Suministro de
Energia Eléctrica, de 12 de marzo de 1.954.

Reglamento sobre Condiciones Técnicas y Garantias de Seguridad en
Lineas Eléctricas de Alta Tensiébn y sus Instrucciones Técnicas
Complementarias, aprobado por Real Decreto 223/2008, de 15-02-2008, y
publicado en el B.O.E. n° 68 de 19-03-2008.

Normas particulares de la Compafiia Suministradora de energia eléctrica.

Ordenanzas Municipales.
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Sevilla,
El Secretario de la Gerencia
P.D.
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7.8. Red de alumbrado publico. Sevilla,

El Secretario de la Gerencia
P.D.

7.8.1. lluminacion y luminarias.

Se ha proyectado una red de alumbrado publico con el objeto de dotar de
iluminacion suficiente a los viales de la actuacion en las horas sin luz
natural.

Se define la red en funcién del trazado del viario establecido y con dos
niveles de encendido distribuidos de manera que al reducir al 50% el
consumo, no se pierda la uniformidad de distribucion. Esta localizacion y
diferenciacién de zonas de iluminacion estaran distribuidas en funcién de la
iluminacion media a conseguir. Las redes de alumbrado publico seran
siempre subterraneas, e iran hormigonadas con profundidad minima
(desde arista superior del prisma hasta el pavimento terminado) de 0,4
metros, controladas en cabecera de linea por estabilizadores reductores de
tension. Se prevé circuitos de alumbrado publico partiendo de cada uno de
los centros de transformacion emplazados.

El alumbrado publico se disefiara por el proyecto de urbanizacion
atendiendo a los requerimientos del REAL DECRETO 1890/2008, de 14 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética
en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas
complementarias EA-01 a EA-07.

Asimismo verificard el cumplimiento del DECRETO 357/2010, de 3 de
agosto, por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccion de la
Calidad del Cielo Nocturno frente a la contaminacion luminica y el
establecimiento de medidas de ahorro y eficiencia energética y el
DECRETO 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento
de Proteccién contra la Contaminacién Acustica en Andalucia, y se
modifica el Decreto 357/2010, de 3 de agosto.

Requisitos minimos de eficiencia energética

Las instalaciones de alumbrado vial funcional, con independencia del tipo
de lampara, pavimento y de las caracteristicas o geometria de la
instalacion, deberan cumplir los requisitos minimos de eficiencia energética
gue se fijan en la tabla 1.
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Tabla 2 - Requisitos minimos de eficiencia eB&tdatica. 1» cerencia
en instalaciones de alumbrado vial ambiental. :

2T ABR2023™ .+

EFICIENCIA ENERGETICA
lluminancia media en servicio MINIMA
Em(lux) (- hax)
W
=20 9
15 75
10 6
7,5 5
<5 3,5
Nota - Para valores de iluminancia media proyectada comprendidos
entre los valores indicados en la tabla, la eficiencia energética de
referencia se obtendran por interpolacion lineal

Tabla 1 - Requisitos minimos de eficiencia energética
en instalaciones de alumbrado vial funcional

lluminancia media en servicio

EFICIENCIA ENERGETICA MINIMA

b

Em(lUx) [”";‘”;
> 30 22
25 20
20 17,5
15 15
10 12
<75 95

obtendran por interpolacion lineal

Nota - Para valores de iluminancia media proyectada comprendidos entre los
valores indicados en la fabla, la eficiencia energética de referencia se
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Sevilla,
El Secretario de la Gerencia
P.D.

Tabla 1 - Clasificacion de las vias

e s . , Velocidad del trafico rodado
Clasificacion Tipo de via
(km/h)
A de alta velocidad v>60
B de moderada velocidad 30<v<60
C carriles bici -
D de baja velocidad 5<v=30
E vias peatonales v<5h

En las instalaciones de alumbrado funcional, el deslumbramiento
perturbador o incremento de umbral maximo Tl en %, para cada clase de
alumbrado sera el establecido en la tabla 6 de la ITC-EA-02.

Cuando se utilice el criterio de iluminancia, de conformidad con lo sefialado
en el epigrafe 2.3 de esta ITC, se limitar4 la intensidad luminosa de las
luminarias conforme a lo dispuesto en la tabla 10 de la ITC-EA-02.

Los conjuntos soporte y luminaria aconsejados seran de diferentes alturas,
recogiéndose una estimacion de distribucion, disposicion e Inter distancia
en el plano de ordenacion correspondiente. Las luminarias cerradas con
equipo incorporado y grado de proteccion IP-54 o superior, para lamparas
de tipo LEDS. Todos los soportes serdn de chapa de acero galvanizado en
caliente.

7.8.2. Caracteristicas del alumbrado

La red se organiza a partir de nueve Centros de Mando de cuatro lineas,
qgue distribuyen los puntos de luz a lo largo de las aceras, medianas,
bulevar, via parque y glorietas de la actuacion.

La disposicion elegida de los puntos de luz es en general pareada, por
estimarse en principio mas adecuada para la estructura y anchura de los
viarios disefiados.

Los niveles de iluminacién son: en la calzada de los viales principales en
torno a 25 lux, en la calzada de los viales secundarios en torno a 20 lux y
en las aceras niveles proximos a 15 lux, combinado con uniformidades
medias entre el 40% y el 50%.

En todos los viales se utilizaran columnas de 10 m con brazo con tirantes y
7 m de altura, y luminarias de disefio con lamparas de Leds, de 90 W en
general, salvo en zonas concretas con lamparas de 40 y 60 W.
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Sevilla,
El Secretario de la Gerencia
P.D.

Centro de mando

Los Centros de Mando se situaran lo més centrados posible con respecto a
las cargas solicitadas por el alumbrado, teniendo en cuenta también la
posicion de los centros de transformacién a los cuales se conectaran estos
centros de mando para el suministro eléctrico de los mismos, tratando de
situarlos en las cercanias de estos.

Cada Centro de Mando llevara incorporado un interruptor astronoémico
digital de dos canales, que calcula los momentos de salida y puesta del sol
para el control econdmico de la iluminacién, con el fin de obtener una
mayor eficiencia energética.

Lineas eléctricas y canalizaciones.

Las lineas eléctricas a los diferentes puntos de luz se han proyectado con
cable de cobre con aislamiento de polietileno reticulado, en distribucion
trifdsica mas neutro, con secciones comprendidas entre 4 x 6 mm?y 4 x 25
mm?, dispuestos en zanja bajo tubos de polietileno corrugado de 110 mm
de didmetro.

Las canalizaciones de alumbrado publico se han proyectado con dos tubos
de polietileno corrugado de 110 mm de didametro en acera, y tres tubos del
mismo material bajo calzada, estos ultimos protegidos en un dado de
hormigén. Es conveniente mallar estas canalizaciones, dejando algunas
que iran sin cablear, para prever posibles ampliaciones o modificaciones
de la red. Asimismo, se ha previsto dejar canalizacion de alumbrado en
todas las glorietas para posibilitar la instalacién de puntos de luz en ellas.

Cada canalizacion llevara una red de tierras, en cable de cobre desnudo
de 35 mm? de seccidn, por fuera de los tubos, que ird cosiendo las picas
de toma de tierra de cada columna de alumbrado asi como los centros de
mando.

7.8.3. Normativa de aplicacion.

Reglamento Electrotécnico para Baja Tension (Decreto 842/2002 de 2 de
Agosto, B.O.E. n° 224 de fecha 18 de Septiembre de 2002 y en especial la
ITC-BT-09 — Instalaciones de Alumbrado Exterior).

Normas Tecnologicas de la Edificacion NTE IEE — Alumbrado Exterior
(B.O.E. 12.8.78), en los aspectos no derogados posteriormente.
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Real Decreto 1890/2008 de 14 de noviembre (B.O.E. dge\]ﬁga-!ll-ZOOS) sobre
el Reglamento de eficiencia energética en instalaciGhesreder @lagHprado
exterior y sus instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07.

DECRETO 357/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento para la Proteccion de la Calidad del Cielo Nocturno frente a la
contaminacion luminica y el establecimiento de medidas de ahorro y
eficiencia energética y el DECRETO 6/2012, de 17 de enero, por el que se
aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacién Acustica en
Andalucia, y se modifica el Decreto 357/2010, de 3 de agosto.

Norma EN-60 598.

Orden de 16 de mayo de 1989, que contiene las especificaciones técnicas
sobre columnas y baculos (B.O.E. de 15-7-89).

Orden de 12 de junio de 1989 (B.O.E. de 7-7-89), por la que se establece
la certificacion de conformidad a normas como alternativa de la
homologacion de los candelabros metélicos (baculos y columnas de
alumbrado exterior y sefializacion de trafico).

Real Decreto 1955/2000 de 1 de Diciembre, por el que se regulan las
Actividades de Transporte, Distribucion, Comercializacion, Suministro y
Procedimientos de Autorizacion de Instalaciones de Energia Eléctrica.

Normas particulares y de normalizacion de la Cia. Suministradora de
Energia Eléctrica.

Ley 6/2001, de 31 de Mayo, de Ordenacion Ambiental del Alumbrado para
la Proteccion del Medio Nocturno, y Decreto 82/2005, por el que se
aprueba el Reglamento de desarrollo.

Recomendaciones de la Guia Técnica de Eficiencia Energética en
lluminacién. Alumbrado Publico. IDEA.

Real Decreto 1725/1984 del 18 de julio por el que se modifica el
Reglamento de Verificacion Eléctrica y Regularidad en el suministro de
Energia y el Modelo de podliza de abono para el suministro de energia
eléctrica y las condiciones de caracter general de la misma.

Decreto de 12 de marzo de 1954 por el que se aprueba el Reglamento de
Verificaciones eléctricas y Regularidad en el suministro de energia.

UNE-72401. MIBT-003.

Real Decreto 2531/1985, sobre especificaciones técnicas de los
recubrimientos galvanizados en caliente.
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Reglamento sobre Condiciones Técnicas y Garantia§evg|(aa Seguridad en (:
Centrales Eléctricas, Subestaciones y Centros de Transfoemacion & W@’g&z

7.9. Red de telefonia y telecomunicaciones.

Para las telecomunicaciones de la actuacion se ha proyectado una red de
canalizaciones para uso de la/s compafia/s suministradora/s de los
servicios. Esta infraestructura prevé la utilizacion de los distintos
operadores de comunicaciones electrénicas en condiciones transparentes,
no discriminatorias y garantizando las condiciones de competencia
efectiva. En el disefio de los trazados de las redes de telecomunicaciones,
se tiene en cuenta la instalacion de canalizacion suficiente para varios
operadores y la reserva para futuros operadores interesados en dar
servicio o deterioros.

7.9.1. Caracteristicas de la red

La red de canalizaciones deriva y malla con las conducciones
estructurantes previstas por el suroeste y noroeste de la actuacion,
constituidas por prismas de 12 y 9 conductos de didmetro nominal 110mm,
respectivamente.

La red se subdivide en dos partes diferenciadas, en ambos méargenes de la
carretera de Brenes. Cada red parcial consta de una canalizacion principal
de 6 u 8 conductos de PVC DN110, con sus correspondientes camaras de
registro tipo BRF. De las canalizaciones principales derivan las redes
secundarias a los puntos de toma de los usuarios, con arquetas tipo D
unidas por prismas de 2 o 4 conductos de PVC DN110, y terminales a
arquetas H mediante prismas de 2 conductos del mismo tipo descrito.

Las arquetas D se colocan en las esquinas de manzana, y en todo caso
procurando que la distancia entre ellas no sea mayor de 180 m.

Las acometidas a las parcelas de mayor tamafio se realizan siempre desde
arquetas tipo D.

En todos los casos, las canalizaciones estaran protegidas con hormigén
por todas sus caras, debiendo quedar entre la cara superior del prismay el
pavimento una distancia de 45 cm como minimo en el caso de canalizacion
bajo acera, y 60 cm en caso de canalizacion bajo calzada, rellenando esta
zona con arena compactada.

7.9.2. Normativa de aplicacion.
Ordenanzas Municipales sobre Uso del Suelo y Edificacion.

Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de Telecomunicaciones.
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Ley 11/1998, de 24 de abril, General de Telecomlégji(ﬁgciones, en los|:
aspectos no derogados posteriormente. El Secretario de la Gerencia

P.D.

Ley 42/1995, de 22 de diciembre, de Telecomunicaciones por cable.

Especificamente, el contenido de las siguientes normas UNE aprobadas
por el Comité Técnico de Normalizacién 133 (Telecomunicaciones) de la
Asociacion Espafiola de Normalizacion y Certificacion (AENOR):

UNE 133100-1:2002. Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 1: Canalizaciones subterraneas.

UNE 133100-2:2002. Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 2: Arquetas y camaras de registro.

UNE 133100-3:2002. Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 3: Tramos interurbanos.

UNE 133100-4:2002. Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 4: Lineas aéreas.

UNE 133100-5:2002. Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 5: Instalacion en fachada.

Normativa operacional y técnica de la Compaiiia suministradora.

Todos los elementos empleados, canalizaciones, prismas, arquetas,
camaras, etc. responderan a los modelos normalizados de la Compafia
suministradora.

7.10. Red de gas.

La red de gas del Higuerén Norte deriva de la red general actual de tuberia
de acero de 12", que atraviesa el ambito y debera ser retranqueada a una
posicion compatible con la ordenacion prevista para el Sector.

La red se subdivide en dos, situadas a ambos lados de la carretera de
Brenes. El predisefio realizado para la red, con las dotaciones estandar
utilizadas usualmente para gas natural, ha llevado a considerar una gama
de tuberias de polietileno del tipo resistente SDR 11, entre 200 y 90 mm.
La presién de funcionamiento y suministro de la red es de media presion B
(MPB).
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7.10.1. Caracteristicas de la red ,
Sevilla,

El Secretario de la Gerencia
La Red de Gas proyectada se estructura de acuerdo con la disposfcion

general del viario, discurriendo bajo las aceras, excepto en las zonas de
cruce de calzada, dénde lo hard bajo la misma, de modo que su trazado
permita dar servicio de gas a todas las parcelas contempladas en la zona
de actuacion.

Las tuberias iran colocadas en zanja de 0,60 x 0,85 m, sobre una cama de
arena de 10 cm de espesor y relleno con material seleccionado procedente
de préstamos, compactado al 95 % del Proctor Modificado.

Se dispondra una serie de valvulas de corte para aislar tramos de la red,
asi como registros eléctricos de presion en los puntos previstos por la
compafiia suministradora, caps y purgadores.

7.10.2. Calculo y demanda

Las condiciones de disefio son las siguientes:

Tipo de gas: Natural

Previsiébn maxima de servicio: 4 bar

Previsién de disefio: M.P.B.
Temperatura de disefio: -10°C/40°C

Para el célculo de la demanda, se adoptan los siguientes caudales en cada
punto de consumo:

Consumos comerciales, industriales, dotacional o terciario: se hace la
suposicion de que el consumo de 100 m? de este tipo de suelo, tiene un
consumo equivalente al de una vivienda de 100 m?.

Para la determinacion de las demandas de los usos contemplados, se
considera que una vivienda tipo posee el grado 1 de gasificacion, esto es,
una prevision de potencia simultanea individual de 30 KW (25,8 te/h).

Por lo tanto, se puede calcular el Caudal Necesario de Gas Natural,
mediante la siguiente formula:

30kW
Q= PCS
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Sevilla,
El Secretario de la Gerencia

Donde PCS es el Poder Calorifico Superior del Gas Natural, cuyo valdr’es
10.150 kcal/m®N. Con esto, se obtiene que el caudal necesario para una
vivienda tipo resulta de 2,54 m3N/h.

Presiones de dimensionamiento. Dependiendo del rango de presion de las
canalizaciones, se tomaran para el dimensionado de las mismas las
siguientes presiones:

RANGO DE PRESION PRESION DE DIMENSIONADO

APA 10 bar efectivos (*)

MPB 2,5 bar efectivos

MPA 0,1 bar efectivos

BP (Gas manufacturado) 120 mm.c.a efectivos (0,012 bar efect.)
BP (Gas natural) 220 mm.c.a efectivos (0,022 bar efect.)

(*) 12 bar efectivos si existen cogeneraciones entre los suministros.

En este caso, por tratarse de un rango de presion MPB, se toma como
presion de dimensionamiento 2,5 bar. Ademas, habra que tener en cuenta
que la presion final de cada tramo no sea menor de la presion de garantia.
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Bl Secretario de la Gerencia
RANGO DE PRESION PRESION DE GARANTIA (bar) P.D.
APA 5(%)
MPB 1
MPA 0'055
BP (Gas Manufacturado) 0'008
BP (Gas Natural) 0'019

(*) 7 bar si existen cogeneraciones entre los suministros.

En este caso, por tratarse de un rango de presibn MPB, se toma como
presion de garantia 1 bar.

7.10.3. Normativa de aplicacion.

Real Decreto 2060/2008, de 12 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento de equipos a presion y sus instrucciones técnicas
complementarias.

Reglamento del Servicio Publico de Gases Combustibles. Decreto 2913/73
de 26 de octubre (BOE del 21.11.73)

Reglamento de Redes y Acometidas de Combustibles Gaseosos. Orden
del Ministerio de Industria de 18 de noviembre de 1.974 y Orden de 26 de
octubre de 1.983 que lo modifica (SE incluyen en este Reglamento todas
las Instrucciones ITC.MIG)

UNE 60.302, 30.305 1.974: Canalizaciones para combustibles Gaseosos.
Emplazamiento. Zonas de Seguridad y Coeficientes de Calculo segun
emplazamiento.

UNE 14.010 y 14.011. Homologacién del procedimiento de soldadores y
soldaduras.

Norma API6 D. Valvulas.

Normas API Std 5L y 5LS. Tuberias para conduccion sin soldadura, con
soldadura longitudinal y helicoidal.

Seran de aplicacion todas las Especificaciones de la Compafia
suministradora del servicio.
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7.11. Red deriego y jardineria. Sevilla,
El Secretario de la Gerencia
P.D.

En los criterios de disefio y calculo de la red de riego se cumplird con lo
dispuesto en el Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para tuberias
de abastecimiento de agua (O.M. 28 de Julio de 1974).

Teniendo en cuenta las caracteristicas climatologicas, se minimizaran las
plantaciones de césped y se tendera a potenciar el arbolado y la
vegetacion arbustiva. Dada la existencia de amplias zonas verdes se
optara por introducir algunas zonas de césped para aumentar el valor
paisajistico de estas areas.

La eleccién de especies mediterraneas y preferiblemente autdctonas, con
pocas exigencias de agua y gran resistencia al medio, permitira
compaginar la funcionalidad con la estética de su porte y follaje. Se
tenderd a crear zonas de sombra, enmarcar entornos de paisaje y definir
alineaciones de paseos.

Por otra parte, se tendran en cuenta las caracteristicas del suelo, a fin de
adoptar plantas que sean capaces de desarrollarse en esas condiciones de
sustrato.

Se prevera la mejora del terreno en las zonas verdes mediante el
extendido por medios mecanicos de 1,5 I/m? de turba rubia finlandesa
enriquecida con fertilizantes, incorporada en el perfil del suelo hasta una
profundidad de 20 cm.

En las rotondas se propone la instalacién de césped en toda la superficie y
la plantacién de elementos arboreos ejemplares como elemento vertical y
singular.

7.11.1. Caracteristicas de la Red de riego.

Se instalard una red de riego para el correcto mantenimiento de las zonas
verdes siguiendo los criterios del Pliego de Prescripciones Técnicas
Generales para tuberias de abastecimiento de agua (O.M. 28 de Julio de
1974) que establece la necesidad de disponer una red independiente de la
red de agua sanitaria, siendo el material por utilizar de fundicion ductil para
diametros iguales mayores a los 80 mm y polietileno de alta densidad para
diametros nominales inferiores a 80 mm PN 10 atm.

Cada una de las series de riego constara de los siguientes elementos:

Distribuidor. Consta de la tuberia que va desde la red de distribucion de
agua prevista, hasta las derivaciones y bocas de riego. Su diametro se
determinara en el célculo.
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Bocas de riego. Conectadas a las derivaciones, IIevaréQ Yna llave de corte
intercalada para, en caso de averia, no dejar sin servigiecteea ¢alas@e|rwecde
riego. La boca de riego sera de 45 mm de didmetro con enlace rapido para
manguera, incluso cuerpo de registro, tapa y demas piezas especiales
precisas para su instalacion.

La tuberia de la red de riego ira tendida sobre lecho de arena de 5 cm de
espesor, en una zanja de 50 cm de profundidad y 40 cm de ancho. La
zanja se tapara de forma manual los primeros 15 cm con tierra adecuada,
sin aridos superiores a 30 mm y se compactara por medios mecanicos por
tongadas.

Se instalardn bocas de riego en las zonas verdes y jardines
exclusivamente, ya que para la limpieza de las calles se utilizaran los
hidrantes de incendios. Estaran alimentadas por derivaciones de la red
general, formando series. El didmetro de cada serie debe calcularse para
un caudal de 5 a 7 I/seg que es el correspondiente a una sola boca, ya que
su funcionamiento no es simultdneo. Se construirdn arquetas
independientes para efectuar la conexién de la red de riego a la red de
distribucion. La primera arqueta, albergara las valvulas de limitacién de
presion, corte y limitadora de caudal, asi como el contador y la valvula de
retencion. En la segunda arqueta se instalaran las valvulas de corte del
usuario.

Se instalaran ademas, tuberias flexibles de polietileno de baja densidad de
20 mm de didmetro nominal para riego por goteo, de 3.5 I/h, y goteros auto
limpiantes y auto compensantes cada 40 cm, ademds de la conexién a la
tuberia general de alimentacion, totalmente colocada y probada.
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8. Gestion del Plan

Sevilla,
El Secretario de la Gerencia
P.D.

En virtud de las determinaciones de gestion sefialadas en el P.G.O.U. de
Sevilla, para la ejecucion del planeamiento correspondiente al &mbito, el
presente Plan Parcial es de iniciativa privada, y es el sistema de actuacion
definido el de Compensacion, siendo la Comision Gestora, que se
constituye al efecto la encargada de constituir la correspondiente Junta de
Compensacion.

Asi mismo, el ambito del presente Plan Parcial incluye, a efectos de su
ejecucion urbanistica, cuatro etapas de urbanizacion, sobre una Unica
unidad de ejecucion, tal como se indica en el plano PLAN DE ETAPAS
REFORMADO PO-07R” que acompafia a este documento.

En el caso de division del sector en varias unidades de ejecucion, se
establecerd en el documento de delimitacion el nuevo proceso de
ejecucion de la urbanizacibn de acuerdo a dicha delimitacion,
sustituyéndose asi el plan de etapas definido en este documento, aunque
se debera garantizar un proceso de ejecucion adecuado al desarrolloy la
implantacién de las infraestructuras necesarias.

Las etapas de ejecucion de la urbanizacién y los sistemas viarios se
produciran de forma simultdnea al desarrollo del sector, permitiendo
abordar desde el primer momento la solucién de las conexiones necesarias
a través de la Carretera de Brenes, con la mejora de sus caracteristicas
geométricas y de la capacidad de la via.

La vinculacion entre la ejecucion de las infraestructuras viarias y la
urbanizacion propuestas en el plano PO-07r tendra caracter indicativo una
vez se produzca la efectiva cesion al Ayuntamiento de Sevilla del tramo de
la SE-020 segun el Protocolo de Colaboracién entre el Ministerio de
Fomento y el Ayuntamiento de Sevilla para la ejecucion del Proyecto
“Ronda urbana SE-35, tramo comprendido entre la Avda. Emilio Lemosy la
carretera A-8008

La conservacion de la urbanizaciéon de caracter local correspondera a los
propietarios de las parcelas resultantes constituidos en Entidad Urbanistica
de Conservacion, siguiendo las determinaciones descritas en el Art. 3.3.14.
del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Sevilla.
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21 ABR 2023

TITULO I. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAerio e 1a Gorencia

P.D

Articulo 1: Objeto, Ambito Territorial y Alcance.

El presente Plan Parcial es el instrumento de ordenacion urbanistica que
desarrolla de manera pormenorizada las directrices de ordenacion y las
determinaciones urbanisticas establecidas en el Sector de Suelo
Urbanizable Sectorizado SUS-DMN-06 del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Seuvilla.

El &mbito de aplicacién de estas normas urbanisticas es el Sector de
Suelo Urbanizable Sectorizado SUS-DMN-06, del Plan General de
Ordenacion Urbanistica de Sevilla.

Las presentes normas reguladoras cumplen tanto con lo establecido por la
Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia como por lo establecido en la
legislacion estatal sobre régimen de suelo, asi como con las
determinaciones del planeamiento urbanistico de rango superior o de
caracter sectorial que son de aplicacion.

Articulo 2: Vigencia, Obligatoriedad y Efectos.

El presente documento entrara en vigor al dia siguiente de la publicacion
de su Aprobacién Definitiva en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia,
y mantendra su vigencia de forma indefinida en tanto no sea modificado
por un instrumento de planeamiento de igual o superior rango.

Las determinaciones del Plan Parcial, asi como las modificaciones de
este que se pudieran llevar a cabo, obligan a la Administracién y a los
particulares.

1. Con caracter excepcional, previamente al desarrollo y ejecucion del
presente Plan Parcial, podran autorizarse usos y obras de caracter
provisional, conforme a lo dispuesto en la Ley del Suelo siempre que,
cumplimentadas las determinaciones, quede patente la necesidad de su
implantaciéon y su compatibilidad con la naturaleza y directrices generales
de la ordenacién urbana propuesta sin que, por ningin concepto, pueda
suponer menoscabo para las mismas.

2. La entrada en vigor del Plan Parcial le otorga los efectos de publicidad,
ejecutoriedad y obligatoriedad previstos en la legislacién urbanistica y en
el planeamiento de rango superior que desarrolla.
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Articulo 3: Determinaciones 21 ABR 2023

El presente Plan Parcial contiene las siguientes determi%eéié‘?gae‘sae la Gerencia

P.D.

Trazado y caracteristicas de la red de comunicaciones propias del sector
y de los enlaces con el sistema general de comunicaciones previsto en el
PGOU de Sevilla, con sefialamiento de alineaciones y rasantes.

Delimitacién de las zonas de ordenacion urbanistica, con asignacion de
usos por remisidbn a las correspondientes ordenanzas particulares,
respetando las densidades y edificabilidades asignadas al sector en el
PGOU.

Fijacion de la superficie y caracteristicas de las reservas para dotaciones,
incluidas las relativas a aparcamientos, de acuerdo con las previsiones
del PGOU, de los estandares y caracteristicas de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, asi como del vigente
Reglamento de Planeamiento.

Trazado y caracteristicas de las galerias y redes propias del sector, de
abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado,
telecomunicaciones, gas natural y de otros servicios que prevé el PGOU,
asi como su enlace con otras redes existentes o previstas.

El sefialamiento en el Plan de Etapas de las condiciones objetivas y
funcionales que ordenan la secuencia de la puesta en servicio de cada
una de ellas.

La evaluacidn econémica de la ejecucion de las obras de urbanizacion.

Articulo 4: Contenido

Los distintos documentos del Plan Parcial integran una unidad coherente
cuyas determinaciones deberan aplicarse partiendo del sentido de las
palabras y los grafismos, en orden al mejor cumplimiento de los objetivos
del Plan.

El Plan Parcial consta de los siguientes documentos
Memoria:

Que a su vez se divide en dos partes, por un lado la Memoria Informativa
que incluye aspectos relacionados con el estado actual tanto del
planeamiento como del medio fisico, y la Memoria Justificativa, en donde
se sefialan los objetivos generales de la ordenacion y se justifican los
criterios que han conducido a las determinaciones adoptadas,
expresando los condicionantes impuestos por la legislacion y el
planeamiento de rango superior, 0 por otros aspectos.

Plan de Etapas.
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Estudio Econémico de la Actuacion. Determina el ordzh ABRna102f
desarrollo y ejecucién del Plan Parcial, tanto en el stl%mpo como en el
espacio de acuerdo con los objetivos generales edecrtariordenagion.
Asimismo, evalla y asigna las inversiones previstas para el desarrolld del
Plan Parcial.

Normas Urbanisticas:

Constituyen el cuerpo normativo especifico de la ordenacion, ademas de
establecer, en las distintas categorias de suelo y de aprovechamiento su
régimen. Prevalecen sobre los restantes documentos del Plan para todo
lo que en ellas se regula con relacion al régimen juridico propio de las
distintas categorias de suelo y de los aprovechamientos publicos vy
privados admisibles sobre los mismos. Para lo no previsto en ellas se
estara a lo dispuesto en el PGOU de Sevilla 'y en la legislacion urbanistica
aplicable.

Planos de la Actuacién y demas documentacién grafica.

Planos de Informacién Urbanistica: reflejan la situacion y calificacion de
los terrenos en el planeamiento de rango superior al que desarrolla, asi
como el estado de estos en cuanto a su morfologia, construcciones,
vegetacion y usos existentes y estructura de la propiedad del suelo.
Planos de Ordenacion Pormenorizada: recogen las propuestas de
actuacion.

Anexos

Articulo 5: Interpretacién de los Documentos

La interpretacion del Plan corresponde al Ayuntamiento de Sevilla sin
perjuicio de las facultades de la Junta de Andalucia y las funciones del
Poder Judicial.

La interpretacion del Plan Parcial se harad conforme los contenidos
determinados en el articulo 4, y teniendo en cuenta el siguiente orden de
prelacion.

- Referencias a obras civiles 0 elementos firmes preexistentes.

- Valores indicados cuantitativa o porcentualmente en las Ordenanzas
Reguladoras.

- Valores indicados cuantitativa o porcentualmente en la Memoria.

- Planos, esquemas y otros documentos graficos.

- Textos explicativos y descriptivos de la Memoria.

En el caso de que en un mismo plano hubiera contradiccion entre la
definicion geométrica del trazado y las cotas que la expresan, primara la
primera.
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En lo referente a infraestructuras basicas y obras de WbaAB&ci@028!
caracter vinculante o indicativo de las determinacioness s%ré el siguiente:
evilla,

. El Secretario de la Gerencia
Vinculante P.D.

Trazado viario
Caracteristicas funcionales y generales de las infraestructuras basicas

Indicativo

Altimetria general asignada a las intersecciones viarias

Secciones tipo de viario, que podran reajustarse con sujecion en todo caso
a sus caracteristicas funcionales y a la delimitacién de las alineaciones.
Caracteristicas especificas de los sistemas de infraestructuras basicas.

En todo lo que no esté previsto, o en caso de contradiccién entre los
documentos que constituyen el presente Plan Parcial, para su correcta
interpretacion se procedera atendiendo a la directriz general que desde
Memoria y Normas Urbanisticas se establezca, primando lo determinado
en los documentos de mayor definicion.

Si, no obstante, la aplicacion de estos criterios interpretativos
prevaleciese alguna imprecisién, debera optarse por la interpretacién mas
favorable al mejor equilibrio entre aprovechamiento edificatorio y
equipamientos urbanos, a los mayores espacios libres, al menor deterioro
de la imagen urbana y al interés general de la colectividad.

TITULO Il. DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN PARCIAL

Articulo 6: Iniciativa de Planeamiento.

El presente Plan Parcial es de iniciativa privada y se ejecuta por el
sistema de compensacion.

Articulo 7: Desarrollo del Plan Parcial

Para el desarrollo del presente Plan Parcial, serd precisa la elaboracion
de los correspondientes Proyectos de Urbanizacion, Reparcelacion y
Edificacion, asi como, en los casos previstos, Estudios de Detalle.

El contenido de dichos documentos sera el establecido en la LOUA, asi
como en las NNUU del Plan General de Ordenaciéon Urbanistica,
debiendo cumplir a su vez las condiciones establecidas en el presente
Plan Parcial.

La conclusion de la obra de urbanizacion interior y de su conexion con
viario existente y con las redes generales de abastecimiento de agua,
abastecimiento y energia eléctrica conferird a los terrenos la condicion de
urbanos.
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TITULO lIl. TITULO Ill: REGIMEN URBANISTICO DEL2SUSARD 2023

Sevilla,
El Secretario de la Gerencia

Articulo 8: Régimen Urbanistico de la Propiedad. D,

Las facultades del derecho de propiedad de los propietarios se ejerceran
dentro de los limites establecidos en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, Normas Urbanisticas del Plan
General de Ordenacién Urbanistica de Sevilla y las Normas de este Plan
Parcial.

Articulo 9: Regulacion del Suelo

El Plan Parcial regula el suelo mediante

- Remision genérica a las Condiciones Generales de Urbanizacion, de
la Edificacion, Procedimiento y demas extremos de aplicacion general
para todo el término municipal recogidos en el documento de PGOU
de Sevilla, a cuya estructura se ajusta la regulacién del Plan Parcial.

- Articulado complementario de lo anterior recogido en estas Normas.

- Determinaciones particulares aplicables en las distintas areas de
ordenanza o calificaciones en que se divide la Actuacién a efectos de
regulacion.

Articulo 10: Asignacion de Aprovechamiento Urbanistico

El Plan Parcial distribuye el aprovechamiento urbanistico de la Actuacion
fijando los siguientes parametros:

- Ordenanza de zona aplicable, que remite a las condiciones
particulares fijadas por el texto de la correspondiente ordenanza
reguladora.

- Obligacion de cesion libre y gratuita de terrenos a la administracion,
como consecuencia de su calificacion como Sistemas Generales,
Dotaciones Locales y viario publico.

- En todos los usos lucrativos que se contemplan en las diferentes
ordenanzas se definen tipologias edificatorias, edificabilidad méaxima,
usos pormenorizados, compatibles y complementarios.

Articulo 11: Condiciones de Parcelacion

La subdivision en parcelas de las manzanas dibujadas en los planos de
Ordenacion podra realizarse mediante segregaciones o Proyectos de
Parcelacion, que deberan cumplir las siguientes condiciones:
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- Respetar las condiciones de parcela minima madadaBRer20&3s
Ordenanzas.

Sevilla,
El Secretario de la Gerencia

- Distribuir la superficie edificable total entre las parcelas resultahtes
cumpliendo los indices de edificabilidad neta previstos en la
ordenanza.

- La superficie edificable resultante no podra ser superior a la de la
parcela originaria.

- Cada una de las parcelas resultante cumplird con los parametros
reguladores de la ordenacién determinada en el Plan Parcial.

- Ninguna edificacién de uso industrial tendra acceso por vial en
“fondo de saco” de caracter definitivo como consecuencia de una
segregacion o parcelacion.

La agrupacion de varias parcelas de la misma ordenanza es posible sin
que ello signifique cambio de ordenanza para la parcela resultante. El
area de movimiento de la edificacion de la nueva parcela se obtendra de
la eliminacion de los retranqueos laterales de las originales en el lindero
por donde se agrupan, sin que ello suponga ni aumento de coeficiente de
ocupacion si estuviera sefialado ni aumento de la edificabilidad permitida.

El Ayuntamiento podra exigir la redaccion de un Estudio de Detalle para
la ordenacién de volimenes edificables resultantes y el sefialamiento de
alineaciones y rasantes.

La instalacion de centros de transformacion de caracter local es
plenamente compatible con cualquiera de los usos caracteristicos y
pormenorizados, por lo que la segregacion de parcelas adscritas a estos
centros podra hacerse mediante proyecto especifico de parcelacién en
cualguier momento tras la aprobacion de Proyecto de Urbanizacion
entendiéndose que no esta afectada ni limitada por las condiciones de
uso o tamafo de parcela que pudiesen corresponder a la parcela inicial
de la que se segrega.
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TITULO IV. NORMAS GENERALES DE LOS USOS DHL SB8FEL20%3

Sevilla,
El Secretario de la Gerencia

Articulo 12: Condiciones Generales D,

En el ambito del Plan Parcial sera de aplicacion el contenido del Plan
General de Ordenacion Urbanistica de Sevilla con las mayores
precisiones establecidas en estas Normas. Se estara, en cuanto a
definiciones y resto de consideraciones, a lo previsto en el Titulo 6 de las
Normas Urbanisticas del Plan General de Sevilla.

Los conceptos, definiciones y compatibilidades de los usos se remiten a
lo dispuesto al efecto en el Planeamiento General con las matizaciones
gue se fijan en las condiciones particulares de este Plan Parcial.

Articulo 13: Definicién y Aplicacion.

Las condiciones particulares de cada zona regulan y detallan el régimen
urbanistico a que han de someterse las edificaciones y actividades de
cada zona.

En lo que no quede establecido por ellas, seran de aplicacion las
Condiciones Generales de estas Normas y las del Planeamiento General.

En todo caso se deberd cumplir la Normativa supramunicipal que fuera
de aplicacion.

Articulo 14: Areas de Ordenanza.

El Plan Parcial distingue las siguientes areas de ordenanza, en funcién
del uso pormenorizado principal con que se califica el suelo y de la
tipologia de la edificacion:

Actividades Productivas:

= Usos pormenorizados:
—Industrial y Almacenamiento.
= Tipologia de la edificacion:
—Industria en Edificacion Abierta IA.
—Industria en Edificacién Compacta IC.
—Industria Escaparate IE.
Terciario:

= Usos pormenorizados:
— Servicios Terciarios ST.
— Gran Superficie Minorista GSM.

Dotacional:
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= Usos pormenorizados: 21 ABR 2023
—Equipamientos y Servicios Publicos. Sevilla,
: : El Secretario de la Gerencia
— Espacios libres. oh.
—Viario.

—Transportes e Infraestructuras basicas.

Cada una de las Ordenanzas establece los usos pormenorizados
compatibles con los principales.

TITULO V. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS DISTINTAS
ZONAS

CAPITULO |I. ORDENANZAS PARTICULARES DEL AREA DE
ACTIVIDADES INDUSTRIALES Y ALMACENAMIENTO

Articulo 15: Descripcién del area.

Corresponde a aquellas zonas que se desarrollan por la edificacion sobre
parcelas con tipologias de edificacion aislada, pareada o adosada y que se
destinan predominantemente a los usos descritos en el articulo 17 de este
Plan Parcial.

Articulo 16: Regulacién general

Las actividades productivas que se regulan en esta Ordenanza se
supeditan a lo establecido en el Capitulo IV del Titulo VI del Libro I,
Normas Urbanisticas Generales, de las NNUU del Plan General de
Ordenacion Urbanistica, asi como a las concreciones establecidas en ella.

Articulo 17: Condiciones de los usos.

Los wusos principales permitidos en esta Ordenanza son los
correspondientes a Usos de Actividades Productivas descritos en el
articulo 6.4.1. de las NNUU del Plan General de Ordenacion Urbanistica
(Uso Industrial y Almacenamiento)

En desarrollo de las especificaciones de usos globales descritas, para
cada tipo de parcela se especifican unos usos pormenorizados que, de
acuerdo con lo establecido en el apartado 2 del articulo 6.1.3 de las NNUU
del Plan General de Ordenacion Urbanistica, se dividen en usos
principales y usos compatibles.

Articulo 18: Usos pormenorizados. Principales y compatibles
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Los usos pormenorizados principales que se desarrollan en ZstABR:a28@4,
en aplicacibn de las potestades de concrecién s jue confiere al |’
planeamiento de desarrollo el apartado 2b. del articulo ﬁs]acﬂexadedkascwdhw
del Plan General de Ordenacion Urbanistica, los siguientes:

Uso de industria y almacenamiento en edificacion abierta 1A
Uso de industria y almacenamiento en edificacion compacta IC

Uso de industria y almacenamiento en industria-escaparate 1E

Los usos pormenorizados compatibles que pueden desarrollarse en este
Area son:

- Uso de equipamientos y servicios publicos (Art.6.6.1., 2a de las NNUU
del Plan General de Ordenacién Urbanistica) en cualquier planta o en
edificio exclusivo.

- Uso de servicios terciarios hotelero y de uso recreativo (Art. 6.5.1.
apart. 3, subapart. A.3 y a4 de las NNUU del Plan General de
Ordenacion Urbanistica) en edificio exclusivo.

- Uso de estaciones de servicio y unidades de suministro de venta de
carburantes y productos petroliferos en las condiciones sefialadas en
el articulo 6.5.40. (modificado) de las NNUU del Plan General de
Ordenacion Urbanistica.

- Uso de Servicios Terciarios de Oficinas (Art. 6.5.1. apart.3 subapart.
a.2 de las NNUU del Plan General de Ordenacion Urbanistica) ligadas
a la actividad principal y en una proporcion maxima del 25% de la
superficie total edificada.

- Uso residencial con las siguientes limitaciones.

e Estar adscrito al edificio de actividades productivas, no
pudiendo constituir una unidad registral independiente.

e Solo podra ubicarse una vivienda por parcela con un maximo
de 150 m2.construidos y siempre que la edificacion a la que
esté ligada tenga mas de 8.000 m2.

Articulo 19: Condiciones de desarrollo de las manzanas

La presente Ordenanza se extiende sobre manzanas definidas por el viario
interior principal del &mbito y recogidas en el conjunto de la documentacion
gréfica.
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21 ABR 2023

Estas manzanas podran parcelarse con las condiciones:de, parcelacion de |
El Secretario de la Gerencia
los usos pormenorizados. P.D.

Asimismo podran redactarse, ademas de los Estudios de Detalle a los que
se hace referencia en los articulos siguientes, Estudios de Detalle de todas
o cada una de las manzanas con el objeto de establecer una red de viarios
interiores que facilite una distribucion parcelaria ajustada a los parametros
geomeétricos establecidos como minimos en estas Ordenanzas.

Ademas de ajustarse a las condiciones fijadas en el articulo 2.2.9. de las
NNUU del Plan General de Ordenacion Urbanistica, los nuevos viarios
deberan cumplir lo establecido en el articulo 2.2.6. de las NNUU del Plan
General de Ordenacion Urbanistica y no acabar en fondos de saco.

Edificabilidad:

Estas edificabilidades parciales de los usos globales asi como la total del
conjunto, no podra, en ningldn caso, ser superada y la distribucién de usos
pormenorizados estara calculada asignando, de conformidad con la
posibilidad que se otorga al Plan Parcial de fijar los coeficientes de uso en
el articulo 2.2.4. de las NNUU del Plan General de Ordenacién Urbanistica,
los siguientes coeficientes de uso:

- Industria y almacenamiento en edificacion aislada 0,85
- Industria y almacenamiento en edificacion compacta 0,85
- Industria y almacenamiento en industria-escaparate 0,85

Articulo 20: Condiciones Particulares del uso de industria vy
almacenamiento en edificacién abierta IA

Definicion:

Corresponde a aquellas zonas grafiadas con IA en el Plano De
Zonificacion del presente Plan Parcial, y que configuran un ambito de
actividades productivas ubicadas en edificios aislados en parcelas de
tamafo medio o grande.

Condiciones de parcelacion:

- Parcela minima: 2.000m2
- Frente minimo: 20 m.
- Forma de la parcela: Debe permitir inscribir en su interior un

circulo de 20m de diametro.
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- Condiciones especiales: Cuando la edificacion s¥ skB& st
parcela mayor de 20.000 m2, se precisara de la aProbauon de un|:
Estudio de Detalle que permita comprobar la ademamld)ana d&ndas
construcciones a los criterios generales de ordenacién del presente
Plan Parcial.

Edificacion en las parcelas:
- Indice de Edificabilidad: 0,95 m2/ m2
Condiciones de edificacion:

Sera obligatorio el tratamiento de fachada representativa a viario.

Retranqueos:

- Alindero publico: 5,00 m.
- Alindero privado: 3,00 m.
Alturas:

-  Maxima: 9,00 m, salvo instalaciones necesarias para el proceso
industrial.

- Minima: 3,00 m de altura libre minima para plantas de uso
administrativo o compatible.

- Max. n° de plantas: Dos plantas

Patios:

Se permiten patios abiertos o cerrados con una dimensiéon minima tal que
permita inscribir un circulo de 3m. en ellos. No se permiten construcciones
auxiliares en el interior de dichos patios.

Ajardinamiento:

Las superficies no pavimentadas y libres de edificacion se trataran como
espacios ajardinados.

Aparcamiento:

Se regulara por lo establecido en el articulo 6.4.6. de las NNUU del Plan
General de Ordenacion Urbanistica.

Articulo 21: Condiciones Particulares del uso de industria vy
almacenamiento en edificacién compacta IC

Definicion:
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Corresponde a aquellas zonas grafiadas con IC en 241 AB&no202%
Zonificacion del presente Plan Parcial, y que conflgur&r; un ambito de
actividades productivas ubicadas en edificios adosado&c@tapareiadesmen
parcelas de tamafio pequefio o medio.

Condiciones de parcelacion:

- Parcela minima: 400 m2
- Frente minimo: 15m.
- Forma de la parcela: Debe permitir inscribir en su interior un

circulo de 15m de diametro.

- Condiciones especiales: Cuando la edificacion se sitle sobre
parcela mayor de 8.000 m2, se precisard de la aprobacion de un
Estudio de Detalle que permita comprobar la adecuacion de las
construcciones a los criterios generales de ordenacion del presente
Plan Parcial.

Edificacion en las parcelas:

indice de Edificabilidad: 1,00 m?2/ m?

Retranqueos:
- Alindero publico: 0,00 m
- Alindero privado: En condiciones de adosamiento en

linderos laterales 0,00 m.

- En condiciones de edificacion pareada, en el lindero lateral no
edificado 3.00m. En ambas situaciones en el lindero trasero 3,00 m.

Alturas:

- Maxima: 9,00 m, salvo instalaciones necesarias para
el proceso industrial.

- Minima: 3,00 m de altura libre minima para plantas
de uso administrativo o compatible.

- Max. n° de plantas: Dos plantas

Patios:

Se permiten patios abiertos o cerrados con una dimension minima tal que
permita inscribir un circulo de 3m. en ellos. No se permiten construcciones
auxiliares en el interior de dichos patios.

Ajardinamiento:
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Las superficies no pavimentadas y libres de edificacion se2tatABfi &ddib

espacios ajardinados. )
Sevilla,

El Secretario de la Gerencia
P.D.

Condiciones de adosamiento y tratamiento de medianerias

Las construcciones podran realizarse adosandose a un lindero lateral o a
dos. Cuando la actuacion se circunscriba a una sola parcela y no estén
construidas una o las dos parcelas colindantes, la edificacion debera
concluirse con un tratamiento de la, o las medianerias, con similares
materiales a los de la fachada, respetandose en todos los casos lo
establecido en el articulo 6.4.7.de las NNUU del Plan General de
Ordenacion Urbanistica.

Aparcamiento:

Se regulara por lo establecido en el articulo 6.4.6. de las NNUU del Plan
General de Ordenacion Urbanistica.

Articulo 22: Condiciones Particulares del uso de industria vy
almacenamiento en Industria-Escaparate IE

Definicién:

Corresponde a aquellas zonas grafiadas con IE en el Plano de Zonificacién
del presente Plan Parcial, y que configuran un ambito de actividades
productivas ubicadas en edificios aislados o pareados en parcelas de
tamafio medio y que presentan espacios interiores visibles desde el
exterior dedicados a la exposicién de los productos que se fabrican o
manipulan y, eventualmente, a la venta al por mayor de los mismos
regulada de acuerdo a las determinaciones del Plan General.

Condiciones de parcelacion:
- Parcela minima: 400m2
- Frente minimo: 15 m.

- Formade la parcela:  Debe permitir inscribir en su interior un
circulo de 15 m de diametro.

- Condiciones especiales: Cuando la edificacion se situe sobre parcela
mayor de 10.000 m2, se precisara de la aprobacién de un Estudio de
Detalle que permita comprobar la adecuacion de las construcciones a
los criterios generales de ordenacion del presente Plan Parcial.

Edificacion en las parcelas:

indice de Edificabilidad: 1,60 m2/ m?
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Retranqueos: 21 ABR 2023

- Alindero publico: 3,00 m. Sevilla,
El Secretario de la Gerencia

- A linderos privados: En condiciones de edificacién aislada 3,00 i’ a
cualquier lindero

- En condiciones de edificacion pareada, en el lindero lateral no
edificado y en el lindero trasero 3,00 m.

Alturas:

-  Maxima: 12,00 m, salvo instalaciones necesarias para el proceso
industrial.

- Minima: 3,00 m de altura libre minima para plantas de uso
administrativo o compatible.

- Max. n° de plantas: Tres plantas

Patios:

Se permiten patios abiertos o cerrados con una dimensiéon minima tal que
permita inscribir un circulo de 3m. en ellos. No se permiten construcciones
auxiliares en el interior de dichos patios.

Ajardinamiento:

Las superficies no pavimentadas y libres de edificacion se trataran como
espacios ajardinados.

Condiciones de adosamiento.
Las construcciones podran realizarse adosandose a un lindero lateral.

Cuando la actuacién se circunscriba a una sola parcela y no esté
construida la parcela colindante sobre la que se pretende el adosamiento,
en la tramitacion de la licencia municipal correspondiente se aportara, para
que el adosamiento sea autorizable, una autorizacion en escritura publica
inscrita registralmente, de la Propiedad de la parcela colindante, para el
adosamiento con el galibo maximo fijado por las condiciones de altura y
retranqueos anteriormente sefalados, y respetandose en todos los casos
lo establecido en el articulo 6.4.7.de las NNUU del Plan General de
Ordenacion Podr4, igualmente, autorizarse la construccion de
edificaciones pareadas cuando ambas se soliciten simultdneamente.

Aparcamiento:

Se regulara por lo establecido en el articulo 6.4.6. de las NNUU del Plan
General de Ordenacion Urbanistica.
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CAPITULO Il. ORDENANZAS PARTICULARES DEL AREAITERRIARIA.
SERVICIOS TERCIARIOS Y GRAN SUPERFICIE MINORISTA

Sevilla,
El Secretario de la Gerencia
P.D.

Articulo 23: Descripcion del area.

Corresponde a aquellas zonas que se desarrollan por la edificacion sobre
parcelas con tipologias de edificacién aislada, o agrupaciones edificatorias
complejas, conformando centros de servicios terciarios y grandes
superficies minoristas de uso comercial junto a otras actividades de
industria escaparate , y destinados a los usos descritos en el articulo 25 de
este Plan Parcial.

Articulo 24: Regulacion general

Los usos Terciarios que se regulan en esta Ordenanza se supeditan a lo
establecido en el Capitulo V del Titulo VI del Libro I, Normas Urbanisticas
Generales, de las NNUU del Plan General de Ordenacion Urbanistica, asi
como a las concreciones establecidas en ella y a las determinaciones de la
Modificacibn Puntual del Plan General de Ordenacién Urbanistica
aprobada definitivamente en Pleno Municipal en fecha 21 de mayo de
2010.

Articulo 25: Condiciones de los usos.

Los wusos principales permitidos en esta Ordenanza son los
correspondientes a los Usos Terciarios descritos en el Capitulo V de las
Normas Urbanisticas Generales y el uso de industria y almacenamiento en
edificacion de Industria-Escaparate descrito en el articulo 6.4.1, apartado
3, subapartado A de las Normas Urbanisticas Generales.

En desarrollo de las especificaciones de usos globales descritas, para
cada tipo de parcela se especifican unos usos pormenorizados que, de
acuerdo con lo establecido en el apartado 2 del articulo 6.1.3 de las NNUU
del Plan General de Ordenacion Urbanistica, se dividen en usos
principales y usos compatibles.

Articulo 26: Usos pormenorizados. Principales y compatibles

Los usos pormenorizados principales que se desarrollan en este Area son,
en aplicacibn de las potestades de concrecibn que confiere al
planeamiento de desarrollo el apartado 2b. del articulo 6.1.1. de las NNUU
del Plan General de Ordenacion Urbanistica y de la Modificacién Puntual
del Plan General de Ordenacion Urbanistica aprobada por el Ayuntamiento
Pleno, los siguientes:
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- Uso de Servicios Terciarios ST 21 ABR 2023

- Uso de Gran Superficie Minorista GSM Sevilla,
El Secretario de la Gerencia

- Uso de Industria y Almacenamiento en Industria-Escaparate IE efi-fos
términos regulados en el articulo 22 del presente Plan Parcial.

Los usos pormenorizados compatibles que pueden desarrollarse en este
Area son:

- Uso de equipamientos y servicios publicos (Art.6.6.1., 2a de las NNUU
del Plan General de Ordenacion Urbanistica) en cualquier planta o en
edificio exclusivo.

- Uso de estaciones de servicio y unidades de suministro de venta de
carburantes y productos petroliferos en las condiciones sefaladas en
el articulo 6.5.40.(modificado) de las NNUU del Plan General de
Ordenacion Urbanistica.

Articulo 27: Condiciones de desarrollo del Area Terciaria.

Ambito
La presente Ordenanza se extiende sobre la manzana M7, definida por el
viario interior principal del ambito y recogida en el conjunto de la

documentacion gréfica con las letras ST-GSM- |E y sobre la manzana M-1-
2 destinada a Servicios Terciarios

Estudio de Detalle

Sobre el ambito de la manzana M7, sefalado con el grafismo ST-GSM-IE
debera redactarse, para su desarrollo arquitecténico, un Estudio de Detalle
gue cumpla edifiira, ademas de con los pardmetros que se sefialan a
continuacion, con las determinaciones que se recogen en el articulo 2.2.9.
de las NNUU del Plan General de Ordenacion Urbanistica. No obstante, el
Plan Parcial establece una ordenacion detallada, indicativa y no vinculante,
sobre el &mbito sefialado con las letras ST-GSM-IE, y que queda recogida
en el plano PO-2.3, donde se distinguen elementos vinculantes y no
vinculantes, y en el plano PO-9 como una aproximacién de imagen final.

De acuerdo a la legislacion vigente, el Plan Parcial ha elaborado un
Estudio de movilidad Urbana que analiza la adecuacion de las redes de
transporte a los usos pormenorizados que se implantan, entre ellos el de
gran superficie minorista.
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Edificabilidad 21 ABR 2023

1. La edificabilidad en la manzana M7 que ordene els&studio de Detalle |x
El Secretario de la Gerencia

sera de 233.004 m2c sobre rasante que se distribuira en los siguientes
usos:

- Uso comercial de Grandes Superficies Minoristas: 89.652 m2c
- Uso de Servicios Terciarios: 66.416 m2c

- Uso de Industria y Almacenamiento en edificacion de Industria y
Escaparate: 76.936 m2c

La edificabilidad total de la parcela sefalada con el grafismo ST-GSM-IE, si
se modifican los usos pormenorizados anteriormente descritos con los
coeficientes de uso correspondiente, nunca podra superar los 233.004
m2c.

La distribucién de usos pormenorizados estard calculada asignando, de
conformidad con la posibilidad que se otorga al Plan Parcial de fijar los
coeficientes de uso en el articulo 2.2.4. de las NNUU del Plan General de
Ordenacion Urbanistica, los siguientes coeficientes de uso:

- Grandes Superficies Minoristas1,3

- ST Comercial 1,0
- ST Oficinas 1,0
- ST Hotelero 1,0
- ST Recreativo 1,0

- ST Espectéculos publicos 1,0
- ST Agrupaciones Terciarias 1,0
- Industria Escaparate 0,85

- Estaciones de Servicio* 1,2

*El uso Estacién de Servicio es compatible del de Servicios Terciarios
segun lo dispuesto en el articulo 6.5.40 de las Normas Urbanisticas de la
Modificaciéon Puntual del Plan General de Ordenacion Urbanistica
aprobada definitivamente en Pleno Municipal en fecha dia 21 de mayo de
2010.
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2. La superficie edificable de la manzana M-1-2 asciende a 25189@&R2 2023

Sevilla,

Condiciones particulares de forma de las edificacioffei§eretario dela Gerencla

1. En la manzana M7 El Estudio de Detalle determinard la ordenacion
volumétrica de las edificaciones ajustandose a los siguientes pardmetros
maximos:

El nUmero méximo de plantas depende del uso pormenorizado:

Gran Superficie Minorista max. 2 plantas
Servicios Terciarios max. 5 plantas

Industria y Almacenamiento en
edificacion de Industria Escaparate  max. 3 plantas

La altura maxima de la edificacién que agote las cinco plantas de altura
sera de 22,50 m. a la cara superior del ultimo forjado.

Por encima de la altura maxima edificable podran desarrollarse, ademas
de los permitidos por el Plan General, aquellos elementos
arquitectébnicamente singulares de caracteristicas ornamentales o
embleméticas que sean coherentes con la ordenacién presentada y con
una ocupacion maxima del 10% de la superficie de la planta sobre la que
se ubican.

Sin superar la altura maxima permitida, la altura de pisos sera libre y
adecuada a los usos pormenorizados que en cada una de las
edificaciones se desarrolle.

La linea de edificacién respecto de la carretera de Brenes se establece
en 15 m.

Se establece un retranqueo respecto de los linderos norte, este y sur
sera de 10 m, constituyendo una linea recta este-oeste perpendicular a la
carretera de Brenes el lindero sur.

En lo referente a la separacion con el resto de los linderos y ocupacion,
sera de aplicacion lo establecido en la Normativa Urbanistica del PGOU.

El estudio de Detalle determinara los sistemas de acceso al conjunto de
las edificaciones garantizando la adecuada dimensién de estos accesos
para los traficos previsibles, las condiciones de seguridad contra
incendios de los edificios, la accesibilidad sin barreras arquitecténicas a
los mismos y la correcta diversificacion de traficos de mercancias y
residuos de los traficos de consumidores y usuarios.
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Las edificaciones instaladas en parcelas con uso de GranAS&petfl2ic

Minorista deberan cumplir lo siguiente: Sl
evilla,

El Secretario de la Gerencia
a) la dotacion de al menos cinco plazas de aparcamiento por cada”f00

metros cuadrados de superficie para la exposicion y venta al publico.
b)La recogida selectiva en origen de los residuos sélidos, organicos,
vidrio, papel y cartdbn, metales y plasticos, asi como toxicos y
peligrosos, para facilitar su reciclaje, de acuerdo con su legislacion
reguladora.

¢) Instalaciones para la utilizacién de aguas regeneradas y pluviales.

d) Instalacibn de aguas grises 0 regeneradas, garantizando la
imposibilidad de confundirlas con el agua potable o de contaminar su
suministro. A tal efecto, ambas redes deberdn ser totalmente
independientes y facilmente diferenciables por el color y la calidad de
los materiales empleados en ellas.

e) Instalaciones receptoras de energia solar para satisfacer, al menos,
las necesidades energéticas relativas al agua caliente sanitaria propia
del edificio.

f) La utilizaciéon de combustibles liquidos o gaseosos, con preferencia a
la energia eléctrica, para los usos de calefaccion o calentamiento de
agua, quedando prohibida las instalaciones para fuel - oil.”

2. Las edificaciones instaladas en parcelas con uso de Estacion de
Servicios deberan cumplir las condiciones de implantacion descritas en el
articulo 6.5.40. de las Normas Urbanisticas de la Modificacion Puntual del
Plan General de Ordenacion Urbanistica aprobada definitivamente en
Pleno Municipal en fecha dia 21 de mayo de 2010.

3. En la manzana M-1-2 denominada ST (2) se establecen las siguientes
condiciones:

El nimero maximo de plantas

Servicios Terciarios max. 5 plantas

La altura maxima de la edificacién que agote las cinco plantas de altura
sera de 22,50 m. a la cara superior del tltimo forjado.

Por encima de la altura maxima edificable podran desarrollarse, ademas
de los permitidos por el Plan General, aquellos elementos
arquitectébnicamente singulares de caracteristicas ornamentales o
embleméticas que sean coherentes con la ordenacién presentada y con
una ocupacion maxima del 10% de la superficie de la planta sobre la que
se ubican.
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Sin superar la altura maxima permitida, la altura de pis@4 sRER li20R23/

adecuada a los usos pormenorizados que en cada una de las(’
Sevilla,

edificaciones se desarrolle. El Secretario de la Gerencia
P.D.

Se establecen unos retranqueos a lindero publico de 5,00 m. y a lindero
privado de 3,00 m.

Patios:

Se permiten patios abiertos o cerrados con una dimension minima tal que
permita inscribir un circulo de 3m. en ellos. No se permiten construcciones
auxiliares en el interior de dichos patios.

Ajardinamiento:

Las superficies no pavimentadas y libres de edificacion se trataran como
espacios ajardinados.

Aparcamiento:

Se regulara por lo establecido en el articulo 6.4.6. de las NNUU del Plan
General de Ordenacion Urbanistica.

Computo de la edificabilidad

Para el computo de la superficie edificada en el ambito de aplicacién de
esta norma zonal se estara a los criterios fijados en el articulo 7.3.18 de la
Normativa Urbanistica del PGOU de Seuvilla.

Las condiciones particulares de las edificaciones seran las establecidas en
el Plan General de Ordenacion Urbanistica.

Condiciones de la parcela

El Estudio de Detalle fijara las condiciones de parcelacion que sean
preceptivas para la correcta explotacion de los usos de esta norma zonal.

Condiciones particulares de estética.

Las edificaciones procuraran ajustarse a los criterios de solidez
compositiva, armonia volumétrica y contemporaneidad elegante y se
alejaran, en consecuencia, tanto de pintoresquismos folcléricos
superficiales como de arquitecturas insustanciales de percepcion estética
efimera.

La edificacion se desarrollara de manera que se minimice el impacto visual
gue sobre el entorno puedan provocar las edificaciones o partes de la
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edificacién destinadas a almacenes, instalaciones o cual@lieABRN#2
gue pueda distorsionar la imagen urbana.

Sevilla,
El Secretario de la Gerencia
P.D.
CAPITULO Il. ORDENANZAS PARTICULARES DEL AREA

DOTACIONAL. EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS PUBLICOS.

Articulo 28: Definicion

Comprende las zonas en las que se permite la edificacion destinada a
equipamientos y servicios publicos en los términos regulados en el
Capitulo VI, Seccion Primera del Titulo VI de las NNUU del Plan General
de Ordenacion Urbanistica y que estan grafiadas con ESP en los planos de
zonificacion,

Articulo 29: Usos pormenorizados

Los usos pormenorizados principales son todos los desarrollados en el
articulo 6.6.2. de las NNUU del Plan General de Ordenacién Urbanistica
asi como los usos ferroviario y de red de energia eléctrica.

Articulo 30: Condiciones de forma, ocupacion y edificabilidad de las
edificaciones.

Las condiciones de forma y ocupacion de las edificaciones seran las
reguladas en el articulo 6.6.4. de las NNUU del Plan General de
Ordenacion Urbanistica, regulandose su edificabilidad por lo determinado
en el plano “PO-2.1 Calificacién y Regulacion de los Usos del Suelo”.

Articulo 31: Espacio libre de parcela.

El espacio libre de parcela se destinara a zona ajardinada o espacio
deportivo, siempre ligado al equipamiento que se vaya a implantar y de
acuerdo con las necesidades de este. También podra preverse el espacio
destinado a aparcamiento que sea necesario.

CAPITULO IV. ORDENANZAS PARTICULARES DEL AREA DE
DOTACIONAL DE ESPACIOS LIBRES.

Articulo 32: Definicién y usos compatibles

Comprende los ambitos destinados a espacio libre publico y regulados por
lo establecido en la Seccion Segunda del Capitulo VI de titulo VI de las
NNUU del Plan General de Ordenacion Urbanistica
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En el plano de Calificacion del Suelo los ambitos de apli¢dciddRle 262t

Norma Zonal se sefialan expresamente como esp@gjﬂg libres con elf:

grafismo EL cuando pertenecen a las dotaciones de cafagietiocél 'y%@g;’su
denominacion del Sistema General cuando pertenecen a dicha categoria
tipificada en el Plan General de Ordenacion Urbanistica. Estos Gltimos son
el SGEL-DMN-09 Anillo Verde Norte y SGEL- DMN- 10 Canal del Ranillas.

Se establece, como uso compatible con el uso espacios libres, el uso
ferroviario, regulado en el articulo 6.6.31. de las NNUU del Plan General de
Ordenacion, con la intencién de hacer compatible el trazado del metro
ligero en este ambito y espacios ferroviarios asociados. La superficie
destinada al uso ferroviario o Reserva de Transporte a su paso por espacio
libre ya se ha deducido de la superficie total de Zonas Verdes y Espacios
Libres de cesion.

Articulo 33: Condiciones de disefio y utilizacion

Las condiciones de disefio y utilizacion de los espacios libres son las que
se regulan en los articulos 6.6.14. a 6.6.18. ambos inclusive de las NNUU
del Plan General de Ordenacién Urbanistica

CAPITULO V. ORDENANZAS PARTICULARES DEL VIARIO .

Articulo 34: Definiciéon

Es el area adscrita a los espacios publicos de relacién y de canales de
comunicacion entre las diversas areas del sector y con el resto de la
ciudad, tanto a nivel peatonal como a nivel rodado asi como soporte de las
infraestructuras lineales basicas y se regulara por los articulos 6.6.19 y
siguientes de la Seccion Tercera del Capitulo VI del Titulo VI de las
Normas Urbanisticas del PGOU de Seuvilla.

Para la instalacion de elementos de mobiliario urbano, y toda instalacion o
sefal al servicio del transito rodado o peatonal, asi como cabinas
telefénicas y kioscos para la venta de prensa se estara a lo regulado por la
Ordenanza Especifica del Ayuntamiento de Sevilla. Solo se permiten
instalaciones de una superficie maxima construida de 6 m2 y una altura
maxima de 3,00 m por cualquier concepto.

Cualquier elemento o instalacién, de los previstos en el parrafo anterior, se
situaran de forma que no obstaculicen ni la circulacion ni el aparcamiento
de vehiculos.
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Las areas libres asociadas al viario y las plataformas EdsekiEtiad0ze
regulardn por las condiciones del Articulo 6.6.23 al B.Qé%ﬁa de las Normas |

Urbanisticas del PGOU de Sevilla. El Secretario de la Gefe;'%‘a

En funcién de su posicion en la jerarquia del viario, se grafian en el plano
de ordenacién de la siguiente manera:

SGV- DMN - 08 Carretera de Brenes
SGV - DMN - 05 Conexién Parque Higuerdn con Valdezorras

SLV Viario Local Interior

Articulo 35: Calles peatonales y de trafico compartido.

Las calles peatonales y de trafico compartido para acceso de vehiculos a
las parcelas de Ordenacién estén o no predeterminadas por el Plan
Parcial, asi como aquellas en las que el plano especifico correspondiente
indique la obligatoriedad de dar continuidad Carril Bici, o peatonal, se
disefiaran con las determinaciones de materiales que se especifiquen en
el Proyecto de Urbanizacion.

CAPITULO VI. ORDENANZAS PARTICULARES DEL TRANSPORTES E
INFRAESTRUCTURAS.

Articulo 36: Definicion

Comprende las zonas en las que se permite la edificacion o instalaciones
destinadas a reserva de transporte, uso ferroviario y subestacién eléctrica
regulados en el articulo 6.6.31. por lo que se refiere al Uso Ferroviario y en
el articulo 6.6.39. en lo referido al uso de subestacion eléctrica en la
parcela grafiada como TI- E en el plano de ordenacion.

Articulo 37: Usos pormenorizados

Los usos pormenorizados principales son todos los desarrollados en el
articulo 6.6.28. de las NNUU del Plan General de Ordenacion para los
usos ferroviario y de servicios infraestructurales.

Articulo 38: Condiciones de forma, ocupacién y edificabilidad de las
edificaciones.

Las condiciones de forma, ocupacion y edificabilidad de las edificaciones
seran las reguladas los articulos 6.6.31 y 6.6.39 de las NNUU del Plan
General de Ordenacion Urbanistica.
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Articulo 39: Espacio libre de parcela. 21 ABR 2023

El espacio libre de parcela se destinara a zona ajéféﬂﬁ@,% 0 1.8SRAGI0 4

deportivo, siempre ligado al equipamiento que se vaya a implantar §'Dde
acuerdo con las necesidades de este. También podra preverse el espacio
destinado a aparcamiento que sea hecesario.

Las condiciones y el emplazamiento de la estacion, sus bocas de entrada y
salida, ventilaciones y accesos de emergencia y ascensores, en la medida
gue afectan a espacios publicos, se desarrollardn mediante un Estudio de
Detalle.

TITULO VI. CONDICIONES DE URBANIZACION

Articulo 40: Proyectos de Urbanizacion

Los proyectos de urbanizacién tienen por objeto la ejecucion integrada de
las obras de urbanizacion de la Actuacion o de Etapas de Urbanizacién, en
desarrollo de las previsiones y determinaciones fijadas en el presente Plan,
conteniendo la supresion de barreras arquitecténicas y garantizando la
accesibilidad.

Los Proyectos de Urbanizacion no podran modificar las previsiones del
Plan en cuanto a edificabilidades y aprovechamiento, sin perjuicio de poder
efectuar ajustes y adaptaciones en las alineaciones motivadas por el
desarrollo y ejecucién de las obras.

Los Proyectos de Urbanizacién se ajustaran a las determinaciones de la
Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, del Plan General de Sevilla y
del presente Plan Parcial.

Los Proyectos de Urbanizacién comprenderan todos los documentos
necesarios para la completa definicibn y ejecucibn de las obras
comprendidas en su ambito. En concreto, contendran las determinaciones
necesarias que permitan ejecutar los conceptos a que se refieren los
articulos 113 y 139.2.a) de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia
y demas contenidas en el Plan General y en el presente Plan Parcial.

Su régimen sera el previsto en los articulos 98 y 99 de la ley 7/2002 de 17
de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, en el planeamiento
urbanistico vigente y demas normativa de pertinente aplicacion.

Articulo 41: Condiciones de urbanizacion

1. Redes de alcantarillado
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Las condiciones minimas exigibles para el proyecto @4 FRBRe@0zk

alcantarillado seran: .
Sevilla,

El Secretario de la Gerencia
P.D.

- El sistema de alcantarillado sera separativo, es decir mediante redes
independientes de aguas residuales y de pluviales.

- La velocidad de circulacién del agua a caudal punta no ser4 mayor de
3 m/s para aguas residuales y de 5 m/s para aguas pluviales.

- Se emplearan preferentemente tuberias de polietileno de alta densidad
o polipropileno.

- Se dispondran acometidas independientes en parcelas para las redes
de aguas residuales y de pluviales.

- Se dispondran resalto en los pozos de registro con diferencia de cota
mayor de 1m. Entre las conducciones de entrada y salida.

- Las tapas de los pozos seran resistentes al trafico pesado.

- Se dispondran sumideros a la distancia necesaria para recoger un
caudal maximo de 15 l/seg.

- Ladistancia maxima entre pozos de registro sera de 50 m. (excepto en
emisario). Las acometidas de las parcelas industriales y de los
equipamientos, asi como los sumideros se efectuaran siempre en
pozos de registro.

- La profundidad minima de la red sera de 1,00m.

- La distancia minima aconsejable entre esta red y otras conducciones,
en especial de abastecimiento- sera de 1,00 m medidos en proyeccion
horizontal.

- Las conducciones iran bajo zona de servicios o0 aceras,
preferentemente en la zona de aparcamientos reservado en el disefio
de las vias a este efecto.

En cualquier caso, se estara a lo que disponga al respecto la normativa
general, municipal o de las empresas de gestion del servicio. Ademas se
cumplira la normativa en vigor.

2. Red de abastecimiento de agua potable

Las condiciones minimas exigibles para el proyecto de la red de agua
seran:

- Tuberias de fibrocemento, PVC o fundicion con diametro minimo de
100mm.
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- Presién minima de trabajo de las tuberias: 10 atmésferadl ABR 2023
- Velocidad maxima admisible: 0,5 a 1,5 m/s. Sevilla,

El Secretario de la Gerencia
- Las tuberias iran bajo aceras, o zonas verdes. P.D.

- Se dispondran puntos de toma en todas las parcelas.

- La dotaciéon de agua sera como minimo 0,3 litros/segundo/hectérea,
con punta de 2,4.0 segun demandas conocidas.

- Sila red general de suministro no dispusiera de regulacién de caudal
se proyectara la instalacion de un depdésito regulador con capacidad
para el consumo total del Poligono en un dia. Si no hubiera presién
suficiente se adoptaran las medidas oportunas para garantizarla.

- Enlared de distribucién de dispondran bocas de riego e hidratantes (a
distancia maxima de 200 m) segun la normativa municipal.

- La red de distribucion serda mallada, Unicamente en los lugares donde
no sea posible continuar la red de distribucién, como en los viales en
fondo de saco podra ser ramificada.

- Enlos viales de méas de 15 m de ancho se instalaran dos tuberias bajo
ambas aceras.

- Las vélvulas de corte que definen los poligonos se instalaran préximas
a las derivaciones y en los puntos bajos. Dispondran de desagiies con
acometidas a la red de alcantarillado.

- Se instalaran mecanismos de purga automatica.

- En los cruces no se permitird la instalacion accesorios en forma de
cruz.

- Lared de agua estara siempre por encima de la red de alcantarillado y
a ser posible por debajo de la de gas, manteniendo las distancias que
marca la normativa municipal.

- El diametro de las tuberias no sera menor de 150 mm excepto en
aquellos ramales cortos que no dispongan de hidrantes.

- En cualquier caso, se estara a lo que disponga al respecto la
normativa general, municipal o de las empresas de gestion del
servicio. Ademas se cumplira la normativa en vigor.

3. Redes de energia eléctrica

Los elementos proyectados, integrantes de la red de distribucion eléctrica,
deben cumplir en su totalidad con las disposiciones vigente en la materia,
estatales, autonémicas o locales, asi como con la normativa técnica en
vigor.
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- Reglamento Electrotécnico para Baja Tension (B.T.) @lingtBRciziis
Técnicas Complementarias. (R.D.) 2413/1973 de 20 de Septiembre.

Orden de 31.10.1973. EI Secretarlo de la Gerencia
P.D.

- Modificacion del Reglamento Electrotécnico de Baja Tension (B.T.).
Adicion de un parrafo al articulo 2°. Real Decreto 2295/1985 de 9 de
octubre, del Ministerio de Industria y Energia.

- Reglamento sobre Condiciones Técnicas y Garantias de Seguridad en
Centrales Eléctricas, Subestaciones y Centros de Transformacion.
(R.D.) 3275/1982 de 12 de Noviembre. Y posteriores modificaciones.

- Reglamento de Verificaciones Eléctricas y Regularidad en el
Suministro de Energia. Decreto de 12 de marzo de 1.954.

- Real Decreto 1.725/1.984 de 18 de julio por el que se modifica el
Reglamento de Verificaciones Eléctricas y Regularidad en el
Suministro de Energia y el modelo de pdliza de abono para el
suministro de energia eléctrica y las condiciones de caracter general
de la misma.

- Reglamento Técnico de Lineas Aéreas de Alta Tension, aprobado por
Decreto 3.151/1968 de 28-11-68, y publicado en el B.O.E. del 27-12-
68.

- Reglamento sobre Condiciones Técnicas y Garantias de Seguridad en
Centrales Eléctricas, Subestaciones y Centros de Transformacion y las
Instrucciones Técnicas Complementarias aprobadas por Decreto
12.224/1984, y publicado en el B.O.E. 1-8-84.

- Normas de Régimen Interno y Recomendaciones de la Empresa
Suministradora de Energia Eléctrica.

- Recomendaciones UNESA
- Normas UNE
- Ordenanzas municipales del Plan General.

4. Redes de gas

Los elementos proyectados, integrantes de la red de distribucién de gas,
deben cumplir en su totalidad con las disposiciones vigente en la materia,
estatales, autonémicas o locales, asi como con la normativa técnica en
vigor.

Todas las tuberias de distribucion de gas se realizaran mediante
canalizaciones de polietileno de alta densidad, PEAD (SDR 11/11,6)
enterradas de zanjas, con un trazado que en ningln caso se superponga
con las de los demas servicios de la urbanizacién y efectuandose
previamente a las obras de pavimentacion para evitar posibles roturas. Las
tuberias iran enterradas en zanjas a una profundidad no inferior a 600 mm
para conducciones bajo acera en zona urbana y a una profundidad no
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inferior a 800 mm para conducciones bajo calzada en zona2drbAB& 2
una capa de arena del rio, y recubiertas de arena de sr;qligg, una capa de (:
arena de relleno y finalmente el relleno de hormig6#s' Seﬂetnfias‘a'aaere;%t_ao
Kg/cm? (HM-20).

Los elementos proyectados, integrantes de la red de gas natural, deben
cumplir en su totalidad con:

- Reglamento del Servicio Pablico de Gases Combustibles. Decreto
2913/1973 del 26 de octubre de 1973. B.O.E. n® 279 del 21 de
noviembre de 1973.

- Reglamento de Redes y Acometidas de Combustibles gaseosos,
Orden del Ministerio de Industria de 18 de noviembre de 1973.

- Instrucciones Técnico-Complementarias M.1.E.
- Normas ASME B.31.8.

- Normas UNE.APIy ASTM.

- Especificaciones de Gas Natural S.D.G., S.A.:

- Ordenanzas municipales del Plan General.

5. Red de comunicaciones telefénicas

Los elementos proyectados, integrantes de la red de telecomunicaciones,
deben cumplir en su totalidad con las disposiciones vigente en la materia,
estatales, autonémicas o locales, asi como con la normativa técnica en
vigor.

Los elementos proyectados integrantes de la red de comunicaciones
deben cumplir en su totalidad con las determinaciones recogidas en el
articulo 26 de la Ley General de Telecomunicaciones o legislacion que la
sustituya

6. Alumbrado publico

Los soportes utilizados estardn homologados por el Ministerio de Industria.
Tanto los baculos como las columnas irdn provistos de puertas de registro
de acceso para la manipulacion de sus elementos de proteccion y
maniobra, por lo menos a 0,30m. del suelo, dotada de una puerta o
trampilla con grado de proteccion contra la proyeccion del agua, que solo
se pueda abrir mediante el empleo de Utiles especiales. En su interior se
ubicara una tabla de conexiones de material aislante, provista de
alojamiento para los fusibles y de fichas para la conexion de los cables.
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La instalacion eléctrica ird enterrada, bajo tubo de PVC, a udé ph&Rnditizd
minima de 60 cm. en aceras y de 90 cm. en cruces de calzadas, (°

ubicandose igualmente cinta de “Atencién al cable”.  El Secretario de la Gefe;'%‘a

A fin de hacer completamente registrable la instalacién, cada uno de los
soportes llevara adosada una arqueta con tapa de fundicion de 60 x 60
cm.; estas arquetas se ubicardn también en cada uno de los cruces,
derivaciones o cambios de direccién. La arqueta de salida del centro de
mando seré de las mismas caracteristicas de dimensiones 60 x 60 cm.

La red de alumbrado publico disefiada estard protegida contra los efectos
de las sobreintensidades (sobrecargas y cortocircuitos) que puedan
presentarse en la misma (MIE BT 020), utilizdndose sistemas de
proteccion contra sobrecargas y contra cortocircuitos; también estaran
protegidas contra contractos indirectos utilizandose un sistema de puesta a
tierra de las masas y dispositivos de corte por intensidad de defecto,
consistente en el tendido ha tendido un conductos de Cu desnudo de 35
mm2 de seccién enterrado a 50 cm. y en contacto con el terreno, a lo largo
de toda la canalizacién, el cual se conectara con picas de Cu de 14 mm de
diametro ubicadas en las arquetas adosadas a columnas, sirviendo ambos
de electrodos artificiales (MIE BT 039). Esta red de tierra quedara unida a
todas las masas metalicas de la instalacion (columnas y cuadro de
mando), del mismo modo también se utilizara un interruptor diferencial de
30m ubicado en el cuadro de mando, desde donde parte toda la red
eléctrica.

Los elementos proyectados, integrantes de la red de distribucién de gas,
deben cumplir en su totalidad con las disposiciones vigente en la materia,
estatales, autonémicas o locales, asi como con la normativa técnica en
vigor.

7. Red viaria

Para el dimensionado de la red viaria, se consideran los ratios establecidos
en el estudio de trafico que acomparia: este plan parcial, y como referencia
no

- 1,6 camiones/dia para cada 1.000 m2 de superficie de parcela.
- 6 turismos/dia para cada 1.000 m2 de superficie de parcela.

Se prohibe cualquier solucion viaria con mediana acusada, excepto en los
viarios basicos (Viarios Distribuidores y Eje de Actividades Productivas) y
de acceso, con dos carriles a cada lado de la mediana central.

Las calzadas se realizardn con firmes adecuados para el paso de
vehiculos pesados; los bordillos seran de hormigdn, preferentemente
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Los perfiles establecidos para el viario incluirdn, en todos los casos,
bandas destinadas a aparcamientos, en linea o en bateria, para cubrir
parte del estandar que fija la legislaciébn en esta materia, asi como la
dotacion de plazas especiales para personas con movilidad reducida.

Las dimensiones minimas de las plazas serdn de doscientos veinte (220)
centimetros de ancho por cuatrocientos cincuenta (450) centimetros de
largo para los vehiculos pequefios y de doscientos cuarenta (240) pro
guinientos (500) centimetros para los vehiculos grandes. Las plazas para
usuarios minusvalidos seran de trescientos treinta (330) centimetros de
ancho por cuatrocientos cincuenta (450) centimetros de largo como
minimo, y se procurard su ubicacibn en los lugares de méaxima
accesibilidad y cercania a la areas peatonales y aceras.

Articulo 42: Condiciones de disefio y calidad ambiental en el
mobiliario urbano

1. Se considera mobiliario urbano el conjunto de elementos que se
incorporan a la via publica con objeto de atender una necesidad social o
prestar un determinado servicio al vecindario. En estas normas no se
considera mobiliario urbano los elementos de iluminacion.

2. Todo elemento de mobiliario urbano deberd cumplir tres condiciones,
que son, funcionalidad, racionalidad y emotividad:

a. Funcionalidad: El objeto urbano debera cumplir con su funcién y
la comodidad y confort de los usuarios. No se colocaran elementos
de utilidad dudosa y se colocara el nimero y tipo estrictamente
necesario para no invadir el espacio viario ni en sus recorridos ni en
su percepcion visual. Se perseguira la maxima comprension
ciudadana del elemento urbano en cuestion, en ayuda de esta
comprension se reducira el nimero de disefios de un mismo
elemento, que no quiere decir la Unica version.

b. Racionalidad: EI objeto urbano deberd cumplir con una
racionalidad en su disefio, de geometria sencilla y de disefio actual,
evitando aristas y usando las nuevas técnicas y materiales que la
moderna industria nos aporta, sin dejar por eso de armonizar con el
medio histérico en el que se encontraran. Debera, ademas, ser
resistente a la agresividad del medio urbano y al envejecimiento,
tendra facilidad de montaje y mantenimiento.
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c. Emotividad: El objeto urbano cumplird con slgillgondicién de laf:
emotividad, que sea agradable de contempldt3ecretaintes 'aéﬁfe;%'l_as
proporciones, como en las texturas de los materiales, dejando el
color del propio material, evitando las pinturas, y eligiendo objetos de
disefio sencillo.

Se consideran elementos de mobiliario urbano los siguientes:

Bancos, sillas y otros elementos para sentarse

Mesas convencionales, de ajedrez, etc.

Papeleras y contenedores para las distintas fracciones de residuos
urbanos

Fuentes

Barandillas, cerramientos y protecciones

Bolardos y otros cerramientos para recorridos peatonales
Protectores de arbolado y areas ajardinadas

Jardineras

Relojes y termdmetros

Soportes para planos de la ciudad y anuncio de eventos culturales
Teléfonos

Buzones

Parquimetros

Armarios de regulacién semaforica

Quioscos

Marguesinas de paradas de autobuses

Estacionamientos y soportes para bicicletas

Juegos infantiles

Elementos para facilitar el deporte

. Condiciones patrticulares de algunos elementos:

Los bancos, sillas y otros elementos para sentarse seran de materiales
de baja inercia térmica que no acumulen calor en verano ni frio en
invierno.

Los quioscos, teléfonos y marquesinas de paradas de autobuses que
en general corresponden a servicios publicos o privados deberan
contar con un disefio unitario previamente autorizado por el
Ayuntamiento, y cumplirdn igualmente los condicionantes de
funcionalidad, racionalidad y emotividad, aunque para ello las
compafiias privadas tengan que redisefiar sus objetos para armonizar
con el espacio historico.
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termometros, buzones... debera colocarse en puntgs visibles y de(:
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maxima frecuentacion de la poblacion. Fl Secretario de la Gerencla

— Los contenedores de las distintas fracciones de residuos urbanos
deberan ubicarse en lugares accesibles para toda la poblacion sin ser
obstaculo al transito y visibilidad de los vehiculos. Se distribuiran
homogéneamente por la ciudad dependiendo de las intensidades de
uso. Se agruparan en areas de aportacién donde no resulten un
obstaculo al uso o percepcion espacial. Se rodearan donde sea posible
de elementos vegetales o apantallamientos, o se soterrardn con
sistemas compatibles con los de otras zonas de la ciudad.

— Los elementos destinados a la estancia de las personas (asientos,
mesas...) deberan optimizar las condiciones de soleamiento,
orientacion a vistas de interés y proteccién frente al viento y la lluvia.
Estos condicionantes recomiendan una flexibilidad en su localizacion y
se evitaran formaciones puramente formalistas, aunque sin caer en el
desorden ni en la colocacion de un numero excesivo de elementos.

5. Localizacién y numero de elementos: se localizaran con criterios de
racionalidad, calculando de acuerdo con la frecuencia de uso y los
parametros numéricos establecidos en esta normativa.

6. Los elementos de mobiliario existentes se revisardn y si no cumplen
estas normas se sustituiran por unos que las cumplan, a excepcion de los
elementos histéricos, que seran protegidos y catalogados.

Articulo 43: Entidad Urbanistica de Conservacion.

La conservacién de la urbanizacion correspondera a los propietarios de las
parcelas resultantes constituidos en Entidad Urbanistica de Conservacion.

TITULO VIl. RELACION DE LAS EDIFICACIONES CON EL
ENTORNO

Articulo 44: Accesos a Parcelas

El ancho de cada acceso no serd mayor de 5,00 m. No obstante el
Ayuntamiento podra aprobar soluciones distintas a la anterior por razones
ligadas principalmente a los sistemas de produccion o de funcionamiento
de la actividad.
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El promotor de las obras quedard obligado a reparar lo21ddspRri@bzis

debidos a la construccién de accesos que proyecte. Sevilla

El Secretario de la Gerencia
P.D.

Articulo 45: Rampas

Cuando por el desnivel del terreno sea necesario establecer rampas de
acceso en el interior de parcela, estas tendran una pendiente maxima del
15%. Dicha rampa no invadira la acera publica.

Antes de su conexién a la via publica se dispondra un tramo de acuerdo
con longitud no inferior a 5,00 m contados a partir del lindero frontal de la
via publica en direccién al interior de la parcela, con una pendiente inferior
al 4%.

Articulo 46: Cerramientos de parcelas de uso industrial

El limite de la parcela en su frente o laterales a via publica, en el caso de
parcelas de edificacion aislada y pareada, se materializara como norma
general con un cerramiento de hormigdn gris hasta una altura maxima de
0,5 m, y valla de bastidores metalicos hasta una altura méaxima total de 2,5
m. Se procurara plantar un seto vegetal detras, en el interior de las
parcelas, a lo largo de todo el cerramiento perimetral. En las medianeras
se utilizara cualquier cerramiento incluso malla metalica de simple torsién
sobre postes metdlicos hasta una altura maxima de 2,5 metros. (Se
adjunta como Anexo a estas ordenanzas un croquis orientativo de las
caracteristicas del vallado a frente o lateral a via publica)

Las condiciones de cerramientos medianeros se podran variar
particularmente por motivos de disefio previa aprobacion municipal.

La construccion del cerramiento comdn a dos parcelas correra a cargo de
la industria que primero se establezca, debiendo abonarle la segunda el
gasto proporcional de la obra antes de que proceda a la construccion de su
edificio.

Quedan prohibidos los remates agresivos 0 punzantes en la coronacion de
muros y cierres metalicos

Articulo 47: Condiciones de la edificacion

El conjunto de disposiciones que regularan la definicion de parametros de
las edificaciones en este plan Parcial seran las que se contienen en el
Titulo VII de las NNUU del Plan General de Ordenacion Urbanistica, con
las precisiones que se contienen en estas normas.
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TITULO VIII. LIMITACIONES Y SERVIDUMBRE 21 D8R 1088
AFECCIONES SECTORIALES E INFRAESTRUCTURAS

El Secretario de la Gerencia
P.D.

Articulo 48: Condiciones particulares de la infraestructura de metro

Dada la singularidad del uso, las caracteristicas de las eventuales
instalaciones de la red del ferrocarril metropolitano o transporte ligero en
plataforma reservada seran las definidas en el Plan de Construccion de la
Linea Interurbana de la red del Ferrocarril Metropolitano de Sevilla,
aprobado por la Junta de Andalucia con fecha 22 de mayo de 2003 o aquel
gue lo sustituya y en la legislacion sectorial especifica aplicable o que se
desarrolle especificamente en el caso del transporte ligero en plataforma
reservada.

Articulo 49: Limitaciones y servidumbres derivadas de la legislacién e
informes de carreteras del Estado

1. Mientras la carretera SE-20 siga siendo de titularidad estatal, para la
aprobacién definitiva de cualquier proyecto de urbanizacién que desarrolle
de cualquier fase o unidad de ejecucion del presente plan parcial se
requerira el informe de la Administracion de Carreteras del Estado, que las
obras de construccion de la via SE-35 estén adjudicadas y hayan
comenzado, asi como que el proyecto de reordenacion de accesos esté
debidamente tramitado y aprobado conforme al art. 104 del reglamento
General de Carreteras

2. En el caso de que la SE-20 siga siendo de titularidad estatal, para poder
dar licencias de ocupacién o de actividad o poner en servicio el desarrollo
de cualquiera de las fases del Plan Parcial, deben estar concluidas las
obras de ejecucion de la SE-35, asi como la reordenacién de accesos
propuesta, conforme al proyecto necesario y de conformidad con la
Administracion de carreteras del Estado

3. En todo caso, los accesos desde las carreteras del Estado al sector
contardn con la preceptiva autorizacion de la Direcciobn General de
Carreteras del Ministerio de Fomento.

4. La ejecuciéon de cualquier tipo de actuacion que se encuentre dentro de
la zona de afeccion de las carreteras quedara regulada por lo establecido
por la ley de carreteras en vigor y su reglamento, en concreto en su titulo
de uso y defensa de las carreteras.

5. Se prohibe cualquier tipo de obra de construccién, reconstruccién o
ampliacion en las zonas afectadas por las lineas limites de la edificacién

Plan Parcial de Ordenacion del sector SUS-DMN-06 “Higuerén norte”
APROBACION DEFINITIVA



DILIGENCIA: para hacer constar que
estn documento, ha sm aprobado
Normas[JfRaEsiicas ppa% 4 untamiento

Ptemoemsesionmcetebrada el dia

de las carreteras de titularidad Estatal, excepto aquellaiqueBRes2izh
imprescindibles para el mantenimiento de las construccisonﬁs existentes.
evi

a,
El Secretario de la Gerencia
P.D.

6. Las parcelas de la Subestacién Eléctrica y las manzanas de uso
industrial M3 y M6-1 estan afectadas por zona de servidumbre de la SE-
020, en tanto que no se consume su transferencia de titularidad.

Articulo 50: Limitaciones y servidumbre derivadas de la legislacion de
e informes en materia de aguas

1. Cualquier obra o actuacion en la zona de dominio publico hidraulico
(Art.126 y ss. del R.D.P.H.), o en la zona de policia de cauce publico
(Art.78 y ss. del E.D.P.H.) requiere autorizacion de la Confederacion
Hidrografica del Guadalquivir, adjuntando la documentacién que establece
el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico. Asimismo, cualquier tipo de
construccion en la zona de policia de cauces necesitara autorizacion previa
del Organismo de Cuenca. Asimismo en la zona de servidumbre para uso
publico sera de aplicacién lo dispuesto en el Art. 7 del R.D.P.H., y en
especial lo referente a la prohibicion de edificar sobre ellas sin obtener la
autorizacion pertinente del Organismo de Cuenca.

2. El Plan Parcial delimita, dentro del sistema de espacios libres, dos
franjas a cada lado de este cauce, de cinco metros de anchura cada una
como servidumbre de paso al DPH, de acuerdo a la Legislacion vigente.

3. Se definiran las obras a ejecutar para la proteccién frente a
inundaciones del arroyo Tamarguillo de acuerdo a documento técnico
independiente pero anexo al Proyecto de Urbanizacién que seguira las
indicaciones del Organismo de cuenca, siendo las obras por realizar a
costa de los propietarios del sector.

4. Medidas protectoras y correctoras frente a inundaciones.

a) Se redactara un proyecto técnico independiente pero anexo al proyecto
de urbanizacion sobre las actuaciones en el cauce y de las obras de paso
sobre al arroyo de la carretera de Brenes. Deberan tomarse expresamente
las obras y mejoras recogidas en el informe favorable condicionado de la
Confederacion Hidrogréafica del Guadalquivir sobre la Inundabilidad de los
terrenos.

b) El Proyecto de Urbanizacion debera garantizar la suficiente capacidad
de desagiie de cualquier escorrentia que atraviese la zona a ordenar,
sobre todo en lo referente a la recogida de aguas pluviales adoptando las
medidas constructivas para garantizar la rapida evacuacién de las aguas
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épocas de lluvia. Sevilla,

El Secretario de la Gerencia
P.D.

5. Otras medidas

a) Los predios inferiores estan obligados a recibir las aguas de escorrentia,
gue no se pueden hacer obras que desvien ni impidan esta servidumbre, y
que tampoco en los predios superiores se podran realizar obras que la
agraven (Art. 16 R.D.P.H.).

b) Durante la ejecucion de los trabajos deberan realizarse las obras de
drenaje necesarias para garantizar la evacuacion de aguas de escorrentia,
evitando los procesos de erosién-sedimentacion, y la posible afeccion a las
margenes.

c) Al existir hidricos subterraneos en la zona se debe evitar que las aguas
de lluvia se desvien de las areas de recarga, depositar materiales o
vertidos de zona, asi como la correcta evacuacion de las aguas de lluvia y
residuales.

d) Las actividades previstas en el planeamiento que puedan afectar a las
masas de agua subterrdnea en su cantidad y/o calidad, deben incorporar
un estudio hidrogeoldgico que evalle su impacto sobre dichas aguas y ser
sometido a informe.

e) Los proyecto de infraestructuras de cruce del cauce deberan ser
dimensionadas de forma que se garantice la evacuacion del caudal
correspondiente a la avenida de los 500 afios de periodo de retomo,
evitando que el posible incremento de la llanura de inundacién produzca
remansos aguas arriba, u otras afecciones aguas abajo, que originen
dafios a terceros. Y se disefaran atendiendo a lo siguiente:

f) Se respetara la pendiente longitudinal del cauce natural, sin aumentarla,
no se colocaran tubos, bévedas o marcos pluricelulares en cauces de
dominio publico hidraulico,

g) Se tendera a estructuras de seccion libre que no alteren el lecho ni la
seccion del cauce. En el caso que se proyecten marcos, sus soleras iran
enterradas, al menos, un metro, con objeto de reponer el lecho natural del
cauce.

h) Los apoyos y estribos deberan ubicarse fuera de la zona de dominio
publico hidraulico y de la via de intenso desagiie, salvo que razones
econdmicas o técnicas justificadas lo imposibiliten. En este supuesto las
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estructuras se disefiaran de forma que los apoyos se sitUer2&€nA&RfrafRds

mas externas de las citadas zonas. Sevilla

El Secr’etario de la Gerencia
. L, . . L. P.D.
i) Las estructuras deberan tener unas dimensiones minimas que permlPan

el acceso de personal para labores de conservacién y mantenimiento.

j) Todas las obras a ejecutar en el dominio publico hidraulico, zona de
servidumbre y zona de policia deben ser autorizadas por la administracion
hidraulica.

k) Estas estructuras deben favorecer la pervivencia de la identidad
territorial, la funcién natural y la continuidad de los cauces y la
conservacién y mejora de la biodiversidad acuatica y de las especies
asociadas,

6. Los proyectos de urbanizacién de espacios libres publicos contemplaran
la utilizacién de superficies permeables con los siguientes minimos:

a) En las aceras de ancho superior a 1,5 m: 20 % como minimo de
superficie permeable.

b) Para bulevares y medianas; 50 % como minimo de superficie
permeable.

c) Para las plazas y zonas verdes urbanas: 35 % como minimo de
superficie permeable.

7. Los proyectos de urbanizacion que desarrollen este plan parcial deberan
calcular y disefiar las redes de evacuacion de aguas priorizando un
sistema separativo de pluviales y residuales. Las redes, Instalaciones,
conexiones a la red general, punto de vertido de pluviales a cauce y otras
deben quedar representados en planos de planta, Se deberan instalar
dispositivos que reduzcan la carga contaminante en la entrega de las
primeras aguas de lluvia.

Articulo 51: Limitaciones y servidumbres derivadas de la legislacién e
informes en materia de seguridad aérea

1. Todo el ambito del plan parcial se encuentra dentro de las servidumbres
aeronauticas establecidas por el Real Decreto 764/2017, de 21 de julio, por
el que se madifican las servidumbres aeronauticas del Aeropuerto de
Sevilla y disponibles en el siguiente enlace

https://www.mitma.gob.es/recursos mfom/paginabasica/recursos/2 lezl ss
aa_aerodromoradioelectricas.pdf
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2. En el ambito del plan parcial ninguna construccion, modificaciones del
terreno, objeto fijo o galibo de viario o linea férrea, debe sobrepasar las
alturas establecidas en el plano de servidumbres aeronauticas adjunto.

HEIW .

3. La superficie comprendida dentro de la proyeccion ortogonal sobre el
terreno del area de Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Sevilla
gueda sujeta a una servidumbre de limitacion de actividades, en cuya
virtud la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) podra prohibir, limitar
o condicionar actividades que se ubiquen dentro de la misma y puedan
suponer un peligro para las operaciones aéreas o para el correcto
funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas.

4. Conforme a lo previsto en el Articulo 16 del Decreto 584/72 de
servidumbres aeronauticas, cualquier emisor radioeléctrico u otro tipo de
dispositivo que pudiera dar origen a radiaciones electromagnéticas
perturbadoras del normal funcionamiento de las instalaciones
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radioeléctricas aeronauticas, aun no vulnerando las superficés ABRad623
de obstaculos, requerird de la correspondiente autorizacgiec'gmé

El Secretario de la Gerencia
5. Dado que las servidumbres aeronauticas constituyen limitaciones
legales al derecho de propiedad en razén de la funcion social de ésta, la
resolucion que a tales efectos se evacuase solo podra generar algun
derecho a indemnizaciéon cuando afecte a derechos ya patrimonializados.

Articulo 52: Limitaciones y servidumbres derivadas de la legislacién e
informes en materia ferroviaria

1. De acuerdo a lo establecido en la legislacién ferroviaria (Ley 38/2015 y
RD 2387/2004)a, en ejecucion del presente plan parcial se construira por
los promotores de la urbanizacion y a su costa un cerramiento en la linea
ferroviaria que atraviesa el sector con los condicionantes técnicos que
determine el Administrador de Infraestructuras Ferroviarias.

2. Los proyectos constructivos de todas las edificaciones contenidas en el
ambito de la actuacion urbanistica, en los que alguna parte de los mismos
esté a menos de 50 metros de la arista exterior mas préxima de la
plataforma ferroviaria, tal como se define en la Ley 38/2015 y el reglamento
gue la desarrolla o, en su caso, en las zonas cubiertas, desde el intrad6s
de la estructura que sirva de soporte a la losa de cobertura, incluird un
estudio especifico sobre el impacto de ruido y vibracién producidos por el
ferrocarril en el ambiente interior de dichos edificios y las medidas
adoptadas en su caso, para que los niveles de ruido y vibraciones estén
dentro de los niveles admisibles por la normativa sectorial vigente. Este
requisito serd exigible con caracter previo a la obtencién de las
correspondientes licencias.

3. De acuerdo a lo establecido en la legislacién ferroviaria, los proyectos de
obras o de urbanizacion de viario y servicios urbanos que incidan sobre las
zonas de dominio publico y proteccién del ferrocarril se realizaran a costa
del promotor y se remitiran al  Administrador de Infraestructuras
Ferroviarias para su informe y autorizacion.

4. Las limitaciones a la propiedad se establecen en el esquema adjunto:
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NOTAS:

1. En el suelo clasificado por el planeamiento urbanistico como suelo urbano o urbanizable, y siempre que el
mismo cuente con el planeamiento mas preciso que requiera la legislacién urbanistica aplicable, para iniciar
su ejecucién, las distancias establecidas para la proteccidon de la infraestructura ferroviaria serdn de cinco
metros para la zona de dominio ptiblico y de ocho metros para la de proteccién, contado en todos los casos
desde las aristas exteriores de la explanacion. Articulo 14.2 LSF,

2. En los tuneles y en las Iineas férreas soterradas o cubiertas con losas no serd de aplicacién la linea Iimite
de la edificacién. Articulo 15.1 LSF,

En las lineas ferroviarias que discurran por zonas urbanas, la linea limite de edificacién se sitia a veinte
metros de la arista exterior mas proxima de la plataforma. Articulo 15,2 LSF,

TITULO IX. TITULO VII: CONDICIONES HIGIENICAS

Las siguientes prescripciones se aplicardn sin perjuicio de otras
regulaciones del Plan General en materia de Medio Ambiente, Normativa
sectorial y/o Normas de Rango superior que pudieran ser de aplicacion.

Articulo 53: Emisiones gaseosas

Las emisiones gaseosas de las industrias que se instalen se ajustaran a
los valores maximos admitidos por el Reglamento aprobado por Decreto
833/1975 que desarrolla la Ley 38/1972 de Proteccion del Ambiente
Atmosférico y regulada por la O.M. de 18 de octubre de 1976 para la
Prevencion y Correccion de la Contaminacion Atmosférica de Origen
Industrial, u otras leyes y normas en vigor y en todo caso las emisiones
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deberan cumplir la Normativa municipal asi como la de los20rdeBisnii23/

Administraciones competentes en la materia. Sevilla

El Secretario de la Gerencia
P.D.

Articulo 54: Aguas residuales

Ninguna persona fisica o juridica descargard, depositara o permitira que se
descarguen o depositen al sistema de saneamiento cualquier agua residual
que contenga:

- Aceites y grasas: Concentraciones o cantidades totales de sebos,
ceras, grasas Yy aceites que superen los indices de calidad de los
efluentes industriales, ya sean emulsionados o0 no, 0 que contengan
sustancias que puedan solidificar o volverse viscosas a temperaturas
entre 0°y 40° en el punto de descarga.

- Mezclas explosivas: Liquidos, solidos o gases que por su naturaleza y
cantidad sean o puedan ser suficientes por si solos o por interaccion
con otras sustancias, para provocar fuegos o explosiones de
alcantarillado o al funcionamiento en los sistemas de depuracién. En
ningin momento dos medidas sucesivas efectuadas con un
explosimetro, en el punto de descarga a la red de alcantarillado,
deberan ser superiores al 5% del limite inferior de explosividad, ni
tampoco una medida aislada superara en un 10% dicho limite.

- Los materiales prohibidos incluyen, en relacibn no exhaustiva:
gasolina, queroseno, nafta, benceno, tolueno, xileno, éteres,
alcoholes, cetonas, aldehidos, peroxidos, cloratos, percloratos,
bromatos, carburos, hidruros y sulfuros.

- Materiales nocivos; Sélidos, liquidos o gases malolientes o nocivos,
que ya sea por si solos o por interaccién con otros desechos, sean
capaces de crear una molestia publica o peligro para la vida, o que
sean o0 puedan ser suficientes para impedir la entrada en una
alcantarilla para su mantenimiento o reparacion.

- Desechos sélidos o viscosos: Desechos sélidos o viscosos que
provoquen o puedan provocar obstrucciones en el flujo del
alcantarillado e interferir en cualquier otra forma con el adecuado
funcionamiento de sistema de depuracion. Los materiales prohibidos
incluyen en relaciéon no exhaustiva: basura no triturada, tripas o tejidos
animales, estiércol o suciedades intestinales, huesos, pelos, pieles o
carnazas, extrafias, plumas, cenizas, escorias, arenas, cal gastada,
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polvos de piedra o marmol, metales, vidrio, paja, virutdd, réBérteX)2fk
césped, trapos, granos gastados, lupulo gastado, 9e§;ﬁgchos de papel, (:
maderas, plasticos, alquitran, pinturas, residuosE'éeq’ebf"eée%erq{gt_ﬂe
combustibles o aceites lubricantes, sustancias similares y en general
sblidos de tamafo superior a 1,5 cm. en cualquiera de sus
dimensiones.

Sustancias toxicas inespecificas: Cualquier sustancia téxica en
cantidades no permitidas por otras normativas o leyes aplicables,
compuestos quimicos o sustancias capaces de producir olores
indeseables, o toda sustancia que no sea susceptible de tratamiento, o
gue pueda interferir en los procesos biologicos o en la eficiencia del
sistema de tratamiento o que pase a través del sistema.

Materiales coloreados: Materiales con coloraciones, no eliminables
con el proceso de tratamiento empleado en las Estaciones
Depuradoras, como lacas, pinturas, barniz, tintas, etc.

Materiales calientes: La temperatura global del vertido no superaré los
400,

Desechos corrosivos: Cualquier desecho que provoque corrosion o
deterioro de la red de alcantarillado o en el sistema de depuracion.
Todos los desechos que se descarguen a la red de alcantarillado
deben tener un valor del indice de PH comprendido en el intervalo de
6 a 8 unidades. Los materiales prohibidos incluyen, en relacion no
exhaustiva; acidos, bases, sulfuros, sulfatos, cloruros y fluoruros
concentrados y sustancias que reaccionen con el agua para formar
productos acidos.

Gases o vapores: El contenido en gases o vapores nocivos o tdxicos,
debe limitarse en la atmésfera de todos los puntos de la red, donde
trabaje o pueda trabajar el personal de saneamiento, a los valores
maximos.

Para los gases mas frecuentes, las concentraciones maximas
permisibles en la atmdsfera de trabajo seran:

Diéxidos de azufre: 5 partes por millon

- Monéxido de carbono: 100 partes por millon

Plan Parcial de Ordenacion del sector SUS-DMN-06 “Higuerén norte”
APROBACION DEFINITIVA



DILIGENCIA: para hacer constar que

documento, ha

Norm&&FIfSSIRAS s e, 6

aprobado
untamiento
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- Sulfuro de hidrogeno: 20 partes por millén

- Cianuro de hidrégeno: 10 partes por millon
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Sevilla,
El Secretario de la Gerencia
P.D.

A tal fin, se limitara en los vertidos el contenido en sustancias
potencialmente productoras de tales gases o vapores o valores tales
que impidan que, en los puntos proximos al de descarga del vertido,
donde pueda trabajar el personal, se sobrepasen las concentraciones

maximas admisibles.

indices de calidad: Los vertidos de aguas residuales a la red de
alcantarillado no deberan sobrepasar las siguientes concentraciones
maximas que se relacionan, o bien las establecidas por el organismo

de cuenca

- Sdlidos rapidamente sedimentables

- Temperatura (°C)
- pH

- Grasas

- Cianuros libres

- Cianuros

- Dioxido de azufre
- Fenoles totales

- Formaldehido

- Amoniaco

- Sulfuros

- Sulfuros libres

- Aluminio

- Arsénico

- Bario

- Boro

- Cadmio

- Cobre

- Cromo Hexavalente

15 mg/l
40

100 mg/I
2 mgl/l
5 mgll
20 mg/l
10 mg/l
15 mg/I
1,5 mg/l
5 mgl/l
0,5 mgl/l
30 mgl/l
1 mg/l
20 mg/I
4 mgl/l
0,5 mg/l
2 mgl/l
1 mg/l
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- Cromo total 5 mgl/l 21 ABR 2023
- Zine 7 mg/ Bl Sectetario de la Gerencia
- Estafio 2 mg/l PD

- Hierro 2 mgl/l

- Manganeso 4 mg/l

- Mercurio 0,05 mg/I

- Niquel 2 mg/l

- Plomo 1 mg/l

- Selenio 1 mgl/l

La dilucion en cualquier vertido de aguas residuales practicada con la
finalidad de satisfacer estas limitaciones serd4 considerada una
infraccion a esta Norma, salvo en casos declarados de emergencia o
peligro.

Desechos radiactivos: Desechos radioactivos o is6topos de tal vida
media o0 concentracion que no cumplan con los Reglamentos u
Ordenes emitidas por la autoridad pertinente de la que dependa el
control sobre su uso, y que provoguen o puedan provocar dafios o
peligros para las instalaciones o a las personas encargadas de su
funcionamiento.

La D.B.O.: (demanda bioguimica de oxigeno) en mg/l, sera inferior a
40 mg de oxigeno disuelto absorbido en 5 dias a 18°C.

Los materiales en suspension contenidos en las aguas residuales no
excederan en peso a 30 mgl/l.

Vertidos que requieren tratamiento previo: La relacion que se indica a
continuacion contiene un listado de los productos que es preciso y
obligatorio tratar antes de su vertido a la red de saneamiento, hasta
alcanzar los limites de concentracibn que se establecen como
permisibles.

-Lodo de la fabricacion de hormigoén (y de sus productos derivados).
-Lodos de fabricacion de cemento

-Lodo de galvanizacion conteniendo cianuro

-Limpiadores en seco conteniendo halégeno
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-Benceno y derivados 21 ABR 2023
-Residuos de barnizar .

Sevilla,
-Materias colorantes El Secretario de la Gerencia

P.D.
-Restos de tintas de imprentas

-Residuos de colas y articulos de pegar

-Resinas intercambiadoras de iones

-Resinas intercambiadoras de iones con mezclas especificas de
proceso

-Lodo de industria de tefiido textil

-Lodos de lavanderia

-Restos de productos quimicos de laboratorio

-Combustible sucios (carburante, sucio).

-Aceites (petréleos) de calefaccién sucios

-Lodos especiales de coquerias y fabricas de gas

-Materias frigorificas (hidrocarburo de flGor y similares)

-Tetra hidrocarburo de flGor (tetra)

-Tricloroetano

-Tricloroetileno (tri).

-Lodo de galvanizacion conteniendo cromo VI

-Lodo de galvanizacion conteniendo cromo il

-Lodo de galvanizacion conteniendo cobre

-Lodo de galvanizacion conteniendo zinc

-Lodo de galvanizacion conteniendo niquel

-Lodo de galvanizacion conteniendo cadmio

-Oxido de zinc

-Sales de curtir

-Residuos de bafios de sales

-Sales de bario

-Sales de bafio de temple conteniendo cianuro

-Sales de cobre

-Acidos, mezclas de acidos, acidos corrosivos

-Lejias, mezclas de lejias, lejias corrosivas (basicas)

-Hipoclorito alcalino (lejia sucia)

-Concentrados conteniendo cromo VI

-Concentrados conteniendo cianuro

-Aguas de lavado y aclarado conteniendo cianuro

-Concentrados conteniendo sales metélicas

-Semiconcentrados conteniendo cromo VI

-Semiconcentrados conteniendo cianuro

-Barios de revelado

-Soluciones de sustancias frigorificas (refrigerantes)

-Residuos de fabricacion de productos farmacéuticos

Plan Parcial de Ordenacion del sector SUS-DMN-06 “Higuerén norte”
APROBACION DEFINITIVA




DILIGENCIA: para hacer constar que

aprobado

d t
Normag'ftr!m@oﬁ en o{)@?‘%lﬂguntamlento

Ptemoemsesioncetebrada el d

-Micelios de hongos (fabricacién de antibiéticos) 21 ABR 2023
-Residuos &cidos de aceite (mineral) Sevilla
-Aceite viejo (mineral) El Secr’etario de la Gerencia

P.D.

Cualquier instalacion industrial quedara sometida a las especificaciones,
controles y normas que se estableciera el PGOU.

Articulo 55: Instalaciones de pretratamiento

Para aquellas instalaciones que no cumplan las determinaciones
anteriores, sera exigible una determinada instalacion de pretratamiento de
los vertidos. El usuario debera presentar el proyecto de esta y la
informacién complementaria al Ayuntamiento para su revision y aprobacion
previa, sin que pueda alterarse posteriormente los términos y
especificaciones del proyecto presentado.

Podra exigirse la instalacion de medidores de caudal de vertidos, en los
casos en que no exista fiabilidad respecto a los datos o estimaciones
dados por el usuario.

El usuario sera el responsable de la construccién, explotacion y
mantenimiento de las instalaciones a que hubiera lugar, con objeto de
satisfacer las exigencias de la presente Normativa. La inspeccién y
comprobacién del funcionamiento de las instalaciones es facultad y
competencia del Ayuntamiento.

Articulo 56: Descargas accidentales

Cada usuario debera tomar las medidas adecuadas para evitar las
descargas accidentales de vertidos que infringen la presente Normativa,
realizando las instalaciones necesarias para ello, con el criterio establecido
anteriormente sobre instalaciones de pretratamiento.

Si se produjese alguna situacion de emergencia, el usuario debera
comunicar inmediatamente a la Delegacion del Gobierno, Junta de
Andalucia y al Ayuntamiento tal circunstancia, con objeto de que se tomen
las medidas oportunas de proteccion civil. En el plazo de siete dias
posteriores a la emision, el titular de la actividad remitira al Ayuntamiento
un informe completo detallando fecha, hora, naturaleza, causa de la
emision y correcciones aplicadas y en general, aquellos datos que
permitan a los servicios técnicos municipales una correcta interpretacion
de la emergencia producida, la correcta evaluacion de sus consecuencias
y la proposicién de medidas preventivas para estas situaciones.

Plan Parcial de Ordenacion del sector SUS-DMN-06 “Higuerén norte”
APROBACION DEFINITIVA




DILIGENCIA para hacer constar que
N m doc ento s& aprobado
Ormag'f m@ﬁ‘ 69@% untamlento

Ptemoemsesioncetebrada el d

Articulo 57: Acciones reglamentarias 21 ABR 2023

Los vertidos a la red de alcantarillado que no cumplaﬁf‘é&ﬁggqy@ngeggnggs \
limitaciones o prohibiciones que se especifican en la presente NormaliVa,
dardn lugar a que el Ayuntamiento adopte alguna de las medidas
siguientes:

- Pronhibicion total del vertido cuando, existiendo el incumplimiento, éste
no pueda ser corregido en las instalaciones del usuario ni en las de la
Actuacion.

- Exigir al usuario la adopcién de las medidas necesarias en orden a la
modificacion del vertido, mediante un pretratamiento de este, o
modificacion en el proceso que lo origina.

- Exigir al responsable de efectuar, provocar o permitir la descarga, el
pago de todos los gastos y costos adicionales a que la Administracion
haya tenido que hacer frente como consecuencia de los vertidos, por
desperfectos, averias, limpieza, etc.

- Aplicacion de sanciones.

Articulo 58: Ruidos

1. Se estara a lo dispuesto por la normativa sectorial o especifica del
Ayuntamiento y en todo caso las industrias ubicadas en el poligono
industrial no podran superar los 80 db(A), medidos una distancia de 3,5
metros del perimetro exterior del poligono o factoria y a cualquier altura.

2. El proyecto de urbanizacion, si asi se requiere por la administracion o
legislacién ambiental, incluird un estudio de ruido con los correspondientes
mapas de iso6fonas, delimitacion de zonas acusticas, conclusiones y
medidas de proteccion.

3. El proyecto de urbanizacion definira los medios de proteccion acustica
necesarios, que seran ejecutados con cargo a los promotores de los
sectores, previa autorizacion del Ministerio de Fomento si afectaran a las
zonas de proteccién del viario estatal, y pudiendo situarse en la zona de
dominio publico.

4. Los proyectos para las licencias de obras de edificacién incluiran los
estudios correspondientes de determinacion de los niveles sonoros
esperables asi como la obligacibn de establecer Limitaciones a la
edificabilidad o de disponer los medios de proteccion acustica
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Articulo 59: Residuos 21 ABR 2023

Los proyectos de urbanizaciobn deberan diseﬁrﬁﬁ&%&aml@%y@ggo
emplazamientos en el espacio viario para la localizacién de contenedoPes
gue faciliten la separacion de residuos de acuerdo con la organizacién del
servicio municipal.

Las soluciones empleadas permitiran la integracion en condiciones de
salubridad y estética con el paisaje urbano de cada zona.

Articulo 60: Aplicacion general de normas higiénicas y de seguridad

Ademas de lo preceptuado en las presentes Normas, los usuarios de las
industrias y edificaciones deberan atenerse a las restantes normas y
prescripciones establecidas en la legislacion siguiente o las que las
sustituyan:

-Ordenanza General de Higiene y Seguridad del Trabajo, de 9 de
marzo de 1971 (B.O.E. de 16 de marzo de 1971) y demas
disposiciones complementarias.

-Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas vy
Peligrosas, de 30 de noviembre de 1961 (Decreto 2114/1961).

-Reglamento de Policia de Aguas y Cauces y demas disposiciones
complementarias.

-Ordenanzas municipales.

Si en un caso concreto concurriesen circunstancias especiales que hagan
aparecer dudas de interpretacion sobre uno o varios de los articulos
incluidos en las presentes Normas se estara a lo que diseminen los
Servicios Técnicos del Ayuntamiento.

TITULO X. CONDICIONES DE SEGURIDAD

Articulo 61: Instalaciones de protecciéon contra el fuego

Sin perjuicio de otra normativa municipal o sectorial, las edificaciones de la
actuacion industrial se ajustardn a los dispuesto en la Real Decreto
2267/2004, de 3 de diciembre, por el que aprueba el Reglamento de
Seguridad Contra Incendios en los Establecimientos Industriales, asi como
demas disposiciones legales que les sean de aplicacion en especial el
Caddigo Técnico de la Edificacion.

Plan Parcial de Ordenacion del sector SUS-DMN-06 “Higuerén norte”
APROBACION DEFINITIVA



DILIGENCIA para hacer constar que
N m doc ento 55.1@ aprobado
Ormag'f m@ﬁ‘ 69@% untamlento

Ptemoemsesioncetebrada el d

TITULO XI. CONDICIONES ESTETICAS 21 ABR 2023

Sevilla,

Articulo 62: Condiciones estéticas Fl Secretario de la Gerencia

Sin perjuicio del cumplimiento de la normativa de caracter general del Plan
General, y de las determinaciones contenidas en las Ordenanzas de este
Plan Parcial, se observaran las siguientes reglas:

-Tanto las paredes medianeras como los paramentos que sean
susceptibles de posterior ampliacion deberan tratarse como una
fachada, debiendo ofrecer calidad de obra terminada.

-Los rotulos empleados se ajustaran a las normas de un correcto
disefio en cuanto a composicion y colores utilizados y se realizaran
a base de materiales inalterables a los agentes atmosféricos. La
empresa beneficiaria es la responsable en todo momento de su
buen estado de mantenimiento y conservacion.

-Los rétulos indicativos de la urbanizacion deberan ser secuenciales de
manera que dirijan el recorrido desde los accesos hasta cada
empresa, y podran ser los siguientes:

Sefiales de acceso: en cada acceso se situara un plano callejero
con la localizacién de las empresas.

Itinerarios: en cada cruce debe situarse informacién sucesiva que
vaya conformando el itinerario desde el acceso.

Sefales de localizacion: compuestas por los rétulos de
identificacion de cada calle situados en los cruces, y la
numeracion de cada parcela en el acceso a éstas. Estos rétulos
respetaran la visibilidad y correcta utilizacién de los pasos
peatonales.

Rétulos de sefalizacién de empresas: deben colocarse en el
acceso a la parcela y en la fachada.

-Las edificaciones en parcelas con frente a mas de una calle quedaran
obligadas a que todos sus paramentos de fachada tengan la misma
calidad de disefio y acabado. Se entiende por paramentos de
fachadas los que dan frente a cualquier via publica o espacio libre.
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-Las construcciones auxiliares e instalaciones complem@mtahiBB d202is
industrias deberan ofrecer un nivel de acaba%(gv”gi’gno, y que no|:
desmerezca la estética del conjunto; para lo cuél Sdftﬁl’?dsdel'eﬁ?é%bs
deberan tratarse con idéntico nivel de calidad que la edificacion

principal, y se procurara evitar su adosamiento a los linderos de las
parcelas localizandose dentro del area de movimiento de la
edificacion, y si este fuese necesario, se prohibe el almacenaje.

-Se admiten elementos prefabricados aceptados por las normas de la
buena construccion.

-Queda prohibido el falseamiento de los materiales empleados, los
cuales se presentaran en su verdadero valor.

-Se permiten los revocos 0 morteros monocapa siempre que sea
evidente su buena terminaciébn de acuerdo con las practicas
constructivas comunes. Las empresas propietarias quedaran
obligadas a su buen mantenimiento y conservacion.

-Los espacios libres de edificacion deberan tratarse en todas sus zonas
de tal manera que los que no queden pavimentados se completen
con elementos de jardineria, decoracién exterior, etc., siempre
concretando su uso especifico.

-En cualquier caso, se estara a lo que disponga al respecto la
Normativa municipal

TITULO Xll. CONDICIONES DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL

Las siguientes prescripciones son de caracter orientativo, no vinculante,
para el desarrollo de la actuacién, y se aplicaran sin perjuicio de otras
regulaciones del PGOU en materia de Sostenibilidad Ambiental, Normativa
sectorial y/o Normas de Rango superior que pudieran ser de aplicacion.

Articulo 63: Sostenibilidad ambiental de la actuacion.

1. Se entienden como condiciones de sostenibilidad medioambiental de la
actuacioén urbanistica aquellas determinaciones y tienen por objeto:
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a) La adaptacion armoénica de las nuevas act@dcidide 2023
condiciones del microclima y los ecosistema&l&ggles.

b)La consideracion de parametros de eficierﬁt%%ﬁ‘f@l%%ﬂgﬂbs
principales recursos escasos: agua y energia. Se entiende
como eficiencia la utilizacion de mecanismos activos (uso de
energias alternativas, tecnologias de gestion), y pasivos
(introduccién de elementos arquitectdnicos de control ambiental,
p. ej.) con el objetivo de reducir el consumo innecesario del
recurso.

c)La consideracion de las cualidades ambientales de los
sistemas constructivos en las obras de urbanizacion dentro de
su ciclo de vida completo, desde la fase de obra hasta la
demolicién, incluyendo la gestidn de los residuos resultantes.
d)La imposicion de medidas preventivas, de tal manera que no
se produzcan impactos medioambientales por emisién de
radioactividad, perturbaciones eléctricas, ruido, vibraciones,
deslumbramientos, emisibn de gases nocivos, humos o
particulas, o por sus vertidos liquidos o sdlidos, o por un
consumo inadecuado de energia y de los recursos naturales.
e)La urbanizacion vy edificacion deberd ajustarse a los
siguientes criterios basicos:

f)Consideracion del microclima local y las condiciones previas,
de tal modo que puedan aprovecharse las potencialidades
bioclimaticas del &mbito.

g)Posibilidad de instalacion, en las mejores condiciones
econbémicas y de integracién paisajistica, de equipos de
captacion de energia solar en todos los edificios.

h)Condiciones de exposicion solar adecuadas, que permitan la
orientacion de las edificaciones preferiblemente hacia el sur, un
adecuado soleamiento de zonas verdes de uso publico con una
reducida proporcidn de areas en sombra permanente.
i)Garantia, mediante la ordenacion de los voliumenes edificados,
el modelado de la topografia y las plantaciones de arbolado, de
la adecuada atenuacién de los vientos en aquellos
emplazamientos sometidos a ellos en los que éstos alcancen
gran intensidad, asi como de la posibilidad de una ventilacién
cruzada entre fachadas opuestas en los edificios de viviendas.
j)Consideracion de los factores de contaminacién acustica con
el objetivo de favorecer la ventilacion natural mediante la
reduccion de los niveles de ruido ambiente.
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Sevilla,

El Secretario de la Gerencia
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a)Debera procurarse mantener en su emplazamiento los
elementos valiosos preexistentes de vegetacién natural,

integrdndolos en el disefio de los espacios libres.

b)Deberd asegurarse la compatibilidad con la vegetacion
autoctona de la que se prevea para las zonas verdes publicas.

c)La eleccion de las especies vegetales de nueva plantacion
debera efectuarse ponderando los siguientes criterios:

-Compatibilidad en términos biologicos con la vegetacion
natural del area, con el objeto de evitar la invasion por
especies nocivas.

-Porte suficiente del arbolado para poder funcionar como
controladores ambientales, con arboles de hoja caduca y
copa ancha para proteger las plantas inferiores de las
viviendas en verano, permitiendo el acceso del sol en
invierno.

-Consumo de agua reducido y resistencia a la sequedad, con
el objeto de permitir reducir el consumo de agua para riego.
En caso de reutilizacion de aguas grises para riego, debera
garantizarse la compatibilidad con las caracteristicas
bioguimicas de estas.

d)En las zonas libres se procurara que un porcentaje
mayoritario de la superficie tratada de forma que permita
mantener la porosidad natural del terreno.

e)Deberan preverse medidas para facilitar el drenaje natural del
terreno, como parterres y areas de pavimentos porosos que
faciliten el almacenamiento de agua hasta su absorcion.

3. El disefio de los espacios verdes privados se ajustara a los siguientes
criterios basicos:
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b)Los sistemas de riego de las zonas verdes privadas se
abasteceran con caracter preferente de aguas grises recicladas
provenientes de las edificaciones a que estén vinculadas.

c)Se contemplara redes de riego que empleen sistemas de
ahorro de agua, como micro irrigacién, goteo o aspersores.

4. Se establecera sistemas de recogida de residuos de acuerdo con las
normas y planes en vigor, y siguiendo las normas y recomensdaciones de
las administraciones y empresas competentes y que permitan la recogida
selectiva, atendiendo a la minoracion de sus impactos negativos sobre la
edificacion industrial

5. Sistemas de alumbrado publico equipados con luminarias dotadas de
sistemas de limitacion de la contaminacién luminica y ahorro energético.

6. La introduccion de elementos arquitecténicos para las instalaciones de
control ambiental, tales como sistemas de captacion de energia solar, etc.,
con la exclusion de la superficie de estos del computo de la edificabilidad
de la parcela.

7. Utilizacion preferente de materiales reciclados, evitando en todo caso el
empleo de materiales que puedan resultar téxicos o afecten a la calidad del
aire en las condiciones de servicio normal o en caso de accidente o
fendmenos extremos del clima local.

Plan Parcial de Ordenacion del sector SUS-DMN-06 “Higuerén norte”
APROBACION DEFINITIVA



DILIGENCIA: para hacer constar que

Norm%%ﬁdfﬁéﬁﬁﬁ‘ﬁ@?wﬁgemuﬁ%ﬁ’&i‘iﬁ

Ptemoemsesioncetebrada el dia

ANEXO | — Cerramiento de parcelas, dibujo ilustrativo. 21 ABR 2023
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El Secretario de la Gerencia
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1. INTRODUCCION.

Sevilla,
El Secretario de la Gerencia

La gestién de las determinaciones urbanisticas contenidas en el pres%Plte
Plan Parcial se realiza mediante la delimitacion de una Unica unidad de
ejecucion, cuyo desarrollo se realizar4 de acuerdo con las disposiciones
reguladoras del sistema de actuacion elegido.

No obstante, se podran delimitar dos o mas unidades de ejecucion
mediante el procedimiento de innovacion de los instrumentos de
planeamiento previsto por la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,
LOUA, en su art.36 a., por el que la modificacibn de las previsiones
relativas a la delimitacion de unidades de ejecucion se podra realizar
mediante el procedimiento establecido para la delimitaciéon de unidades de
ejecucion en el art. 106 de dicha Ley.

La ejecucion material de las determinaciones de este Plan Parcial se
realizara mediante los respectivos proyectos técnicos de urbanizacion y
edificacion.

2. ACTOS PREVIOS A LA EJECUCION.

Los actos previos a la ejecucion del planeamiento estan constituidos por
todos los proyectos, los estudios, las gestiones y los actos administrativos
de todo tipo, ya sean técnicos, fiscales, administrativos, o de otra indole
para proceder a la reparcelacién y gestion de los terrenos incluidos en el
sector.

Comprende la indemnizacion de las obras, plantaciones, explotaciones,
edificaciones y otros derechos que queden afectados por los trazados de
las redes de infraestructuras, por las areas reservadas para el uso
industrial o terciario y resulten incompatibles con esta prevision y por las
reservas para las dotaciones publicas y los espacios libres sefialados por
este Plan Parcial, asi como la demolicién de las éstas.

Los actos administrativos necesarios para el desarrollo de la tramitacion
del planeamiento son los siguientes:
- Aprobacion definitiva del Plan Parcial

- Constitucion de la Junta de Compensacion, bases, estatutos y
formalizacion.

- Aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacién

- Aprobacion del Proyecto de Reparcelacion

Plan Parcial de Ordenacién del sector SUS-DMN-06 “Higuerdn
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3. EJECUCION DEL PLAN PARCIAL.

Sevilla,
El Secretario de la Gerencia

Comprende los procesos dirigidos a materializar sobre el terreno’ Yas
determinaciones del Plan Parcial, destinandolo a los usos previstos
conforme la ordenacion pormenorizada y conforme la modalidad de gestion
urbanistica e instrumentos de ejecucion material definidos. Le
corresponden los siguientes:

a)

b)

d)

)

Proceder a la distribucion equitativa de los beneficios y cargas
derivados de la ordenacion urbanistica entre los afectados o
equidistribucion.

Ceder obligatoria y gratuitamente al Municipio los terrenos
destinados por la ordenaciéon urbanistica a viales como
dotaciones, y que comprenden tanto las destinadas al servicio
del sector o ambito de actuacion como los sistemas generales
incluidos en el ambito.

Ceder obligatoria y gratuitamente al Municipio la superficie de
los terrenos ya urbanizados, en que se localice la parte de
aprovechamiento urbanistico lucrativo correspondiente en
concepto de participacion de la comunidad en las plusvalias
generadas.

Proceder a la distribucion equitativa de los beneficios y cargas
derivadas del planeamiento, con anterioridad a la ejecucion
material del mismo, lo cual exigira la aprobacion del proyecto
de reparcelacion de modo previo al inicio de las obras de
urbanizacion.

Ceder la superficie de los terrenos en los que deban
localizarse los excedentes de aprovechamiento medio del
area de reparto.

Costear la urbanizacién, y en el caso del sistema de
compensacion ejecutarla en el plazo establecido.

Financiar la parte proporcional que corresponda sobre
participacion en la financiacién de las obras de los sistemas
generales previstos y que vienen a ampliar y reforzar la actual
estructura general de la ciudad, garantizando asi la
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integracion  del sector en la malla urbana y su adecuada /.
funcionalidad al quedar satisfactoriamgfif€® cuhiertas. las

demandas que genera la dimension, densidad e intensidat™e
uso de las nuevas actuaciones urbanisticas en esta clase de

suelo.

h)  Conservar las obras de urbanizacion y mantenimiento de las
dotaciones y servicios publicos hasta su recepcion municipal.

i) Solicitar 'y obtener las autorizaciones administrativas
preceptivas y, en todo caso, la licencia municipal, con caracter
previo a cualquier acto de transformacion o uso del suelo,
natural o construido.

)] Destinar el suelo al uso previsto por la ordenacion.

k) Realizar la edificacion en las condiciones fijadas por la
ordenacion urbanistica, una vez el suelo tenga la condicion de
solar.

)] Conservar, y en su caso rehabilitar, la edificacion realizada
para que mantenga las condiciones requeridas para el
otorgamiento de autorizacién para su ocupacion.

3.1. Sistemas de actuaciéon y unidades de ejecucion.

En virtud de las determinaciones de gestion sefialadas en el P.G.O.U. de
Sevilla, para la ejecucién del planeamiento correspondiente al ambito, el
sistema de actuacion definido es el de Compensacioén, siendo la Comisién
Gestora, que se constituye al efecto la encargada de constituir la
correspondiente Junta de Compensacion.

Asi mismo, el ambito del presente Plan Parcial incluye, a efectos de su
gestion urbanistica, una unidad de ejecucion.

3.2. Parcelaciones.

El proyecto o los proyectos de parcelacion cumpliran las determinaciones
previstas en estas normas y en el Plan General de Sevilla, asi como lo
previsto en la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, de manera
gue las parcelas resultantes puedan ser consideradas parcelas edificables.
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3.3. Proyectos de Urbanizacion.

Sevilla,
El Secretario de la Gerencia

Los proyectos de urbanizacion son el instrumento técnico que tieneppor
objeto detallar y programar las obras de urbanizacién para llevar a la
practica todas las determinaciones previstas en este Plan Parcial. Dichos
proyectos podran prever fases en la ejecucién de la urbanizacion. Forman
parte de las obras de urbanizacion los siguientes conceptos:

a)

b)

d)

9)

h)

Obras de vialidad, incluyéndose en ellas las de explanacion,
afirmado y pavimentacion de calzadas, construccion y encintado
de aceras y canalizaciones que deban construirse en el
subsuelo de las vias publicas para todo tipo de servicios.

Obras de saneamiento, que comprenden las relativas a
colectores generales y parciales, acometidas, sumideros y
atarjeas para aguas pluviales y estaciones depuradoras, en la
proporcion que afecte a la unidad de ejecucion.

Obras para el suministro de agua, en las que se incluyen las de
captacién cuando fuera necesaria, de distribucion domiciliaria
de agua potable, de riego y de hidrantes contra incendios.

Obras de suministro de energia eléctrica, comprensivas de la
conduccién y la distribucion de ésta, de alumbrado publico y
demas servicios requeridos por el planeamiento urbanistico.

Obras de suministro de gas y conducciones de telefonia y
telecomunicaciones.

Obras de jardineria y arbolado, asi como de amueblamiento
necesario para el uso y disfrute de parques, jardines, plazas y
vias publicas, asi como las correspondientes a la utilizacion de
aguas recicladas para el riego.

Estudio geotécnico. Analisis geoldgico y geotécnico de los
terrenos del @mbito.

Las indemnizaciones que procedan a favor de propietarios o
titulares de derechos, incluidos los de arrendamiento, referidos
a edificios y construcciones que deban ser demolidos con
motivo de la ejecucion del planeamiento, asi como de
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plantaciones y explotaciones, obras e instalaciones que deban

desaparecer por resultar incompatibles con €816, .. - cerencia
P.D.

i) En su caso, las obras de infraestructura viaria y servicios
exteriores a la unidad de actuacién que sean precisas.

j) El coste de la redaccion técnica y los anuncios preceptivos en la
tramitacion administrativa del plan parcial y del proyecto o
proyectos de urbanizacion.

k) Los gastos de reparcelacibn o compensacion y de gestién del
sistema de ejecucion.

[) Los gastos de direccion técnica y control de calidad de la
urbanizacion.

m) Cualesquiera otros expresamente asumidos.

Las obras de urbanizacion correspondientes se definiran detalladamente y
se valorardn econémicamente en el correspondiente proyecto de
urbanizacion.

3.4. Conservacion de urbanizacion.

La conservacion de la urbanizacién correspondera a los propietarios de las
parcelas resultantes constituidos en Entidad Urbanistica de Conservacion.

3.5. Proyectos de edificacion.

Se entiende por proyecto de edificacion aquel que contiene todas las
determinaciones generales y particulares, fijadas en las Normas
Urbanisticas del presente Plan Parcial, y demas disposiciones sectoriales
de ambito municipal y supramunicipal aplicables, que son de obligado
cumplimiento para la posterior ejecucion de las obras de edificacién.

Una vez aprobado el presente Plan Parcial y ejecutadas las
correspondientes obras de urbanizacion, los terrenos habran adquirido la
condicion de solar y podran ser edificados mediante proyecto de
edificacion sujeto a la correspondiente licencia urbanistica.

3.6. Régimen de concesion de licencias.

El procedimiento y régimen juridico de las licencias urbanisticas se regula
por la Ordenanza Especifica de Tramitacion de Licencias del Ayuntamiento
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de Sevilla, en desarrollo de las Normas Urbanisticas del P.G.O.U.S y la/
legislacion de la Junta de Andalucia. T .

ecretario de la Gerencia

P.D.

4. URBANIZACION Y EDIFICACION

La urbanizacién comprende los siguientes niveles:

- Infraestructura exterior
- Elementos de enlace con la infraestructura exterior

- Infraestructura interior

Y se refiere a los siguientes aspectos:

- Red de infraestructuras de comunicaciones
- Red de infraestructuras energéticas

- Red de zonas verdes y espacios libres

- Red de equipamientos publicos

- Red de servicios urbanos

Por su parte la fase de edificacibn comprende la construccion de los
equipamientos asi como de las parcelas de uso industrial vy
almacenamiento y servicios terciarios/comercial.

Como documento que forma parte especifica de este Plan Parcial y al cual
acompafia, se ha elaborado una sintesis de la “Planificacion de los
desarrollos urbanisticos en el Sector SUS-DMN-06 Higuerén Norte del
PGOU de Sevilla y su vinculacion a la ejecucién de infraestructuras
viarias”. El objeto de este documento es clarificar la propuesta de
desarrollo del sector en las distintas etapas de urbanizacién y edificacion, y
gue este pueda servir de documento de trabajo con las distintas
administraciones responsables de las infraestructuras viarias exteriores.

Asi se contienen las distintas etapas de urbanizacion propuestas, sus
fases de ejecucion, las de puesta en servicio de las edificaciones y todo
ello con su necesaria vinculacion a la ejecucion de las infraestructuras
viarias asociadas para garantizar la suficiente accesibilidad en cada
momento. Se ha considerado para ello la incidencia sobre la Red de
Carreteras de Interés General del Estado, la SE-20 y sus enlaces, asi
como sobre la Red Andaluza de Carreteras.
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La garantia de accesibilidad a este sector, sin menoscabo de la movilidad ?c
general del norte de la ciudad de Sevilla, procura dar résfiliesta tanto a los

cretario

requerimientos del informe de la Demarcacion de Carreteras del Estad®ide
5.04.2001, requerimientos de la Direccion General de Carreteras de la
Junta de Andalucia, asi como a los requerimientos de la Gerencia
Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de Sevilla, y con ello, obtener
los informes favorables necesarios para la ejecucién de los accesos, y la
ejecucion en los plazos y fases expuestos una vez aprobados los distintos
proyectos de urbanizacion y obra publica necesarios.

Se proponen cuatro fases de puesta en servicio de las actividades
comerciales de servicios terciarios e industriales y ejecucion de
infraestructuras viarias de conexién con la ciudad. Asi mismo se considera
una fase previa que es coincidente con las actuaciones ya acordadas y en
fase de ejecuciéon en el entorno préximo del ambito del SUS-DMN-06
Higuerén Norte.

5. EVALUACION ECONOMICA DE LA IMPLANTACION DE LOS
SERVICIOS Y DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

El presente Plan Parcial forma parte del conjunto documental necesario
para la tramitacion y ejecucion del planeamiento a través del Sistema de
Compensacion por parte de los propietarios. El Proyecto de Urbanizacion
incluird de forma detallada la evaluacion econdmica de las obras de
implantacion de los servicios necesarios para el funcionamiento del ambito.
Se han estimado aquellas obras complementarias necesarias para la
adecuada conexion del &mbito como obras exteriores, accesos, etc.

5.1. Estudio de los costes del proceso urbanizador.

El @&mbito de este sector esta afectado de manera muy directa por las
obras e infraestructuras previstas en el denominado “Plan Especial de
Infraestructuras del Sector Noroeste de Sevilla®, al que deberan hacer
frente proporcionalmente todos los é&mbitos de suelo urbanizable
sectorizado incluidos en el &mbito de dicho Plan Especial

Por consiguiente, se distinguen dos categorias de inversiones como
necesarias para el desarrollo de la ordenacidn contenida en este Plan
Parcial, que son:

a) Asociadas a la urbanizacion y conexiones viarias e
infraestructuras necesarias para el ambito.
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b) Asociadas a la urbanizacion interior propia del &mbito de
Sevilla,

El Secretario de la Gerencia
P.D.

actuacion.

Por tanto, en el presente Estudio Econémico-Financiero se consideran las
inversiones contenidas en ambas categorias, es decir, las asociadas al
proceso urbanizador, que deben comprender todas aquellas actividades
encaminadas a la preparacion y transformaciéon de suelo dando lugar a
solares. Dichas actividades, que incluyen las mencionadas en los articulos
59, 60 y 61 del Reglamento de Gestion Urbanistica, se desglosan en las
siguientes partes:

1. Ejecucién de obras de urbanizacion

2. Proyectos y Direcciones de obra

3. Gestion

4. Indemnizaciones por derechos existentes
5. Otros gastos

6. Junta de Compensacion y reparcelaciéon

A continuacion se realiza una previsién de coste de cada una de ellas.

1. Ejecucién de obras de urbanizacién

Las obras de urbanizacibn se componen de los siguientes capitulos
especificos:

. Explanacién y Pavimentacion

. Red de Agua Potable e Hidrantes

. Red de Saneamiento

. Red de Energia Eléctrica

. Red de Alumbrado Publico y Mobiliario Urbano
. Parques y Jardines

. Red de Canalizaciones de Comunicaciones
. Red de Gas

. Conexiones Viarias y Accesos

10. Seguridad y Salud

11. Obras complementarias

12. Control de Calidad

© 0 N O O & WN P

Se procede a continuacion a cuantificar el coste de cada uno de estos
capitulos, a partir de los Precios Municipales y médulos de coste obtenidos
a partir de distintos Proyectos de Urbanizacion. La estimacion del coste se
realiza en base a mediciones globales a partir de los esquemas de
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servicios que contempla el presente Plan Parcial y de las previsiones

realizadas segln el Plan General de Ordenacion Urban(stita de Sevilla,
P.D.

Igualmente se han tenido en cuenta las infraestructuras ya valoradas en el
Documento Integrado que ya ha sido analizado e informado por el
Ayuntamiento de Sevilla, asi como las resultantes de los trabajos y
distintas reuniones mantenidas con la Gerencia Municipal de Urbanismo e
indicaciones especificas de EMASESA y Confederaciéon Hidrografica del
Guadalquivir.

URBANIZACION INTERIOR Pres_upuefslto Pres_upue_s}o

ejecucion ejecucion
(sistemas locales) material contrata (sin IVA)
Viario: Explanacién y Pavimentacion 5.389.782,39 6.413.841,04
Abastecimiento de Agua e Hidrantes 1.111.304,80 1.322.452,71
Saneamiento 1.938.275,63 2.306.547,99
Energia Eléctrica 12.268.029,44 14.598.955,03
Alumbrado Publico y Mobiliario Urbano 859.138,50 1.022.374,82
Espacios Libres Ajardinados 372.416,10 443.175,16
Canalizaciones y Comunicaciones 188.387,10 224.180,65
Suministro de Gas 236.860,80 281.864,35
Seguridad y Salud 410.497,00 488.491,43
Control de Calidad 273.664,00 325.660,16
SUMA PARCIAL 23.048.355,76 27.427.543,35
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URBANIZACION GENERAL
(Sistemas Generales y Conexiones
Exteriores)

Pres_upue_g,gQiHa’
ejecucE)lSecretarléaodﬁ

material

Presupuesto
ejlecucic'm
(Pa& (8

IVA)

Viario: SGV-DMN-05 via Parque Higuerdn-
Valdezorras

14.684.735,42

17.474.835,15

Viario: SGV-DMN-08 Carretera de Brenes 4.566.943,25 5.434.662,46
Ez;:tzzcios Libres: SGEL-DMN-09 Anillo Verde 299.273.66 356.135.66
Arterias Estructurantes Abastecimiento 3.776.696,00 4.494.268,24
Conexién abastecimiento 12 etapa 752.952,54 896.013,52
Emisarios Generales Saneamiento 1.631.250,00 1.941.187,50
Obras de defensa ante inundaciones 4.000.0000,00 4.760.000,00
Conexiones saneamiento 12 etapa 919.143,12 1.093.780,31
Conexion A.T. Energia Eléctrica 6.895.000,00 8.205.050,00
Telefonia 425.447,00 506.281,93
Red de Agua Reciclada 280.690,00 334.021,10

SUMA PARCIAL

38.232.130,99

45.496.235,88

SUMA TOTAL

61.280.486,75

79.923.779,23

Como actuaciones complementarias a ejecutar por la administracion y que
no se valoran en el presente estudio se encuentran son las siguientes:

= Encauzamiento del nuevo canal de Ranillas
» SGEL-10 Parque del Canal de Ranillas

El total de costes de ejecucién por contrata es de SETENTA Y NUEVE
MILLONES, NOVECIENTOS MIL VEINTRES MIL, SETECIENTOS
SETENTA Y NUEVE EUROS CON VEINTITRES CENTIMOS.

La repercusion de la urbanizacion sobre el total de la actuacion es de:

79.923.779,23€ /1.153.940 m2 = 63,20 €/m2

La repercusion de la urbanizacion sobre

aprovechamiento UA es de:

la superficie de

79.923.779,23€ /471.786,00 Ua = 154,57 €/Ua
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2. Proyectos y Direcciones de obra
En este apartado se incluyen los gastos de redaccion § $tamitagionsde, Jos \¢
diferentes estudios y proyectos necesarios para la definicion de las obPas
de Urbanizacion, como pueden ser el Proyecto de Urbanizacion, Estudios
Medioambientales, Proyecto de Compensacién, Proyecto de Bases y
Estatutos y Direcciones de Obra.

Los costes necesarios para el desarrollo de la actuacion por estos
conceptos se estiman en UN MILLON OCHOCIENTOS TREINTA Y OCHO
MIL, CUATROCIENTOS EUROS, (1.838.400,00 €)

3. Gestidn
Este apartado incluye los gastos referentes a la Gestion, Administracién y
oficinas, necesarios para el desarrollo urbanistico.

La estimacibn de este coste se realiza suponiendo que es
aproximadamente un 6% del presupuesto de urbanizacién. Asi el coste
seria de CUATRO MILLONES SETECIENTOS NOVENTA Y CINCO MIL
CUATROCIENTOS VEINTISEIS EUROS CON SETENTA Y CINCO
CENTIMOS (4.795.426,75€).

4. Indemnizaciones por derechos existentes

Se estima que esta partida no es significativa al no existir gastos por este
concepto dado que han sido adquiridos los terrenos por una Unica
propiedad en un porcentaje del 85%. No obstante se estima una cantidad
en funciébn de los vuelos existentes en el poligono de CIENTO
CINCUENTA MIL EUROS (150.000,00 €).

5. Otros gastos
Se incluyen en esta partida gastos de dificil cuantificacién: Estudios
geologicos, topografia, costes de avales, etc...

El total de gastos de esta partida asciende, por tanto, a la cantidad CIEN
MIL EUROS, (100.000 €).

6. Junta de Compensacion y Proyecto de Parcelacion

Preparacion de las Bases de Actuacion, de los Estatutos de la Junta de
Compensacion, la Constitucion de la Junta de Compensacion, la redaccion
y seguimiento de su Proyecto de Reparcelacion y la Accesoria Juridica
continuada desde la Constitucién de la Comisién gestora, incluyendo la
redaccion de los documentos precisos para su creacion, y desde la
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constitucion de la Junta de Compensacion hasta la disolucion de esta /s
11t Sevilla,

Gltima. El Secretario de la Gerencia

P.D.
El total de gastos de esta partida asciende a TRECIENTOS CUARENTA Y

SEIS MIL EURQOS, (346.000,00 €).

7. Resumen de presupuestos.

1. Ejecucién de obras de urbanizaciéon 79.923.779,23€
2. Proyectos y Direcciones de obra. 2.451.219,00€
3. Gestion 4.795.426,75€
4. Indemnizaciones por derechos existentes 150.000,00 €
5. Otros gastos 100.000,00 €
6. Junta de Compensacion y Proyecto de Reparcelacion 346.000,00 €
Coste total (excluido impuestos) 87.153.605,98 €

El coste total previsto asciende a la cantidad de OCHENTA Y
SIETE MILLONES, CIENTO CINCUENTA Y TRES MIL,
SEISCIENTOS CINCO EUROS CON NOVENTA Y OCHO
CENTIMOS (87.153.605,98 €)

Dicha cifra supone un coste por metro cuadrado de suelo bruto de:

87.153.605,98 € /1.153.940 m2 = 76,53 €/m2

5.2. Asignacién prevista de la inversiones

De acuerdo con el Plan General de Sevilla, la Ley de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia y a tenor del Reglamento de Gestién son los
propietarios y adjudicatarios de los excesos de aprovechamiento quienes
han de costear todas las obras de urbanizacion interiores al sector, y
aguellas necesarias para la integracion de éste en las Redes de
Infraestructuras y Servicios Generales del conjunto de la ciudad de Sevilla.

No obstante el Plan General de Sevilla, en funcién de los coeficientes de
urbanizacion y edificabilidad asignados al sector, exime de la
obligatoriedad de la ejecucion de los sistemas generales de espacios libres
interiores. Sin embargo, el Convenio Urbanistico de Colaboracion suscrito
entre la propiedad y el Ayuntamiento de Sevilla el 8 de abril de 2005
recoge expresamente el compromiso de ejecutar las obras interiores al
ambito de actuacion y las conexiones exteriores con las redes de Sistemas
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Generales de abastecimiento, saneamiento y depuracion, asi como las ;

obras de urbanizacion del Sistema General de Espaci@sLibres distintas a

erencia

las del nuevo trazado del Canal del Tamarguillo. P.D.

Recoge también la participacion en la financiacion de la ejecucion de las
obras de los Sistemas Generales en una cantidad de 29,60 €. por unidad
de aprovechamiento urbanistico que queddé abonado en la cesién al
Ayuntamiento de la parcela que finalmente constituye el SUS DMN-05
Higueron Sur.

Los Sistemas Generales Viarios y de Espacios Libres vinculados al sector
guedan reflejados en el plano de ordenacion PO-3.- Sistemas Generales,
siendo éstos los siguientes, y estando claramente descritos en la Memoria
de Ordenacion de este Plan Parcial:

¢ Viario: SGV-DMN-05, en el desarrollo interior al sector

e Viario: SGV-DMN-08

¢ Aducciones Estructurantes Abastecimiento

¢ Emisarios Generales Saneamiento

e Conexion A.T. Energia Eléctrica

* Telefonia

e Espacios Libres: SGEL-09 Anillo Verde norte

¢ Red de Agua Reciclada

¢ Obras de proteccién de avenidas del Canal del Tamarguillo

Dichas obras seran objeto de Proyecto de Urbanizacion y proyectos de
obras para el Sector HHIGUERON-NORTE.

5.3. Evolucién prevista de las inversiones.

Como ha quedado reflejado anteriormente, en el presente Plan Parcial se
dispone de una prevision de actuacion a lo largo de un cuatrienio, en el
gue la culminacién de la urbanizacion permitird obtener solares para su
edificacion de forma superpuesta, de modo que sea posible establecer una
financiacién acorde con el programa de actuaciébn en todo momento,
generando a su vez los solares correspondientes a los equipamientos.

De acuerdo con el calendario determinado para el cumplimiento de los
deberes urbanisticos, y asignando los costes estimados, se establecera un
cuadro de evolucién estimada de las inversiones (IVA excluido).

Dentro de las inversiones previstas se pueden diferenciar, basicamente y
en funcién de la fecha en que se comience la edificacion, dos tipos
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claramente diferenciados de financiacion, sin perjuicio de otras posibles
modalidades de financiacion: poulla, .

Secretario de la Gerencia

P.D.

a) Previo a la ejecucidon simultanea: "Prefinanciacion”, a soportar
mediante la captacion de recursos ajenos a la operacion.

b) La financiacién de las inversiones coincidentes y posteriores al
inicio de dichas obras de edificacién, mediante la aportacién de
recursos econémicos propios generados por la venta de suelo;
periodo de "Autofinanciacién”,

La cuantificacién y deslinde econémico de ambos periodos es complejo,
todo mas cuando depende de la decision de los propietarios el interesar la
ejecucion simultéanea, acortando el periodo de prefinanciacion y alargando
el de autofinanciacion.

Lo que parece evidente, en funcién del cuadro anterior, es que antes del
inicio de las obras de urbanizacién las cantidades a desembolsar son
minimas para una operacién de esta envergadura. A partir de ese
momento sera la decision de esos mismos propietarios la que motivara el
tipo de financiacion.

Se ha de hacer constar asi mismo que las vias de financiacién iran en
consonancia con los medios de que cada propietario disponga para la
propia edificacién, lo cual depende en ultimo término de la férmula
econdémica de ejecucion que determine la propiedad, entre las disponibles
actualmente (construccion directa, gestibn mixta con aportacién o
simplemente de suelo ya urbanizado).

6. FINANCIACION DE LAS INVERSIONES

6.1. Introduccioén.

Es evidente, y de hecho asi se desprende del cuadro anteriormente
realizado, que previamente al inicio de la construccion de la edificacion se
habra de financiar una parte al menos del importe del proceso urbanizador.
Asi cabe considerar que la estructura de la inversibn y su evolucién
prevista con respecto al plan de etapas permite una financiacion en el
tiempo nada compleja bajo el punto de vista econdmico y que presenta
gran coherencia.
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6.2. Garantias legales de la inversion.

Sevilla,
Sujetdndonos al contenido del Articulo 8.2.6 del P.G.0.0 "avifaeh Geefe;(_ﬂje
se establece la obligatoriedad de la constitucion de una garantia cifrada en
el 25% sobre la totalidad del coste de los servicios y ejecucion de las obras
de urbanizacion, con caracter previo al comienzo de las obras, estimamos

a continuacién para el Sector Higuerédn-Norte el importe de este:

Coste Total de Urbanizacion segun se ha expuesto: 87.153,605,98€.

Por tanto el 25% correspondiente, a cuya cuantia se estima que deberian
establecerse avales es de un total de:

69.253.779,23€ x 25 % = 21.788.401,495 €

Este importe de los avales se considera suficiente para cubrir la
inversion prevista de todos los costes de los servicios y ejecucion de las
obras de urbanizacién, durante el tiempo que transcurre entre la
iniciacion de las obras de urbanizacion y, por consiguiente del comienzo
de la inversion a realizar, y la puesta en marcha de las etapas de
edificacion (auto financiacion), en linea con el planteamiento realizado
anteriormente y con el compromiso expreso de ejecucion de las obras de
ejecuciéon del encauzamiento del arroyo a costa de los promotores.

6.3. Planteamiento operacional de la promocion.

De todo cuanto se ha desarrollado anteriormente, se desprende que se
parte de una estructura de propiedad muy sencilla sobre todo con un
porcentaje mayoritario en el 84% si se tiene en cuenta que el poligono
tiene 1.153.940 m2 en el que la situacion del suelo es bastante clara y la
Unica complejidad es el retraso considerable en el que se encuentran las
infraestructuras externas al ambito que ocasionaran un retraso
considerable en la aprobacién del Plan Parcial y en el conocimiento de los
gastos que estas estructuras ocasionaran al sector.

De acuerdo con lo establecido en el Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Seuvilla, el sistema de actuacion sera el de Compensacion,
siguiendo las directrices contenidas en la LOUA, y supletoriamente, el
Reglamento de Gestién Urbanistica.

Es decir, que es preceptiva la constitucion de una Junta de Compensacion,
previa aprobacion por la Corporacion Municipal de los correspondientes
Estatutos y Bases de Actuacion, que permitan actuar con unas normas de
funcionamiento establecidas y permitan, asimismo, utilizar cualquiera de
las formulas legales para desarrollar el proceso urbanizador.
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6.4. Medios econdmicos financieros.

Sevilla,
. . L. . Ele\élecaretario.de la Gerencia
En su conjunto, el potencial econémico de la propiedad mayoritaria, ¢uya
base es la propiedad de aproximadamente 969.309,60 m2 (del Poligono)
de suelo del ambito se considera que ofrece una solvencia suficiente a

efectos crediticios.

Ademas se debe hacer notar que este propietario también es, en parte al
menos, una empresa promotora de acreditada solvencia. En cualquier
caso, simplemente a nivel hipotecario, es claro que la liquidez necesaria
para la urbanizacion esta resuelta por la propia garantia territorial de la
base fisica del ambito urbanistico.

Los sistemas de financiacion con los que cuenta la Junta de
Compensacion son los siguientes:

1. Financiacién ajena o financiacion por terceros: consiste en la suscripcion
por parte de la Junta de Compensacion de contratos de financiacién con
entidades de crédito otorgando, en su caso, las correspondientes
garantias.

2. Adjudicacién de parcelas a la Junta de Compensacion y venta de estas:
la Junta de Compensacion podra adjudicarse ciertas parcelas en el
Proyecto de Reparcelacion con la finalidad de autofinanciarse. Estas
parcelas podran ser vendidas a terceros por la propia Junta de
Compensacion con los requisitos y mayorias que exijan los Estatutos y
Bases y el importe obtenido debera ser destinado integramente a sufragar
los gastos de urbanizacién del &mbito.

3. Aportaciones de los Propietarios: los miembros de la Junta de
Compensacion efectuaran aportaciones a la misma con fondos propios o
con fondos ajenos. En este Gltimo caso, podran prestar como garantia
tanto sus futuros aprovechamientos urbanisticos como las fincas aportadas
a la Junta de Compensacion en los términos legales.

El gravamen sobre los aprovechamientos urbanisticos debera formalizarse
en escritura publica para su inscripcion en el Registro de la Propiedad
inscribiéndose las unidades de aprovechamiento objeto de gravamen en
folio independiente.

Con respecto a las garantias exigidas por el Ayuntamiento en relacién con
el pago de las obras de urbanizacién del sector, sera obligatoria la
presentacion de la misma en la forma establecida en el Articulo 8.2.6 de
las normas del P.G.O.U de Seuvilla.
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6.5. Viabilidad de la actuacion.
Sevilla,

En cumplimiento de la legislacion urbanistica y, en los %é??ﬁrfﬁ%ié dﬁé%?e %\n i,as
en el Convenio Urbanistico suscrito con fecha 8 de abril de 2005
(Estipulacién Tercera, apartado 9), la carga de financiacion de los sistemas
generales correspondiente al Sector (a excepcién de una parte de la
ejecucién del Sistema General de Espacios Libres incluidos en el Sector)
ya ha sido satisfecha mediante la cesion de la parcela del Higuerén Sur,
por lo que la carga financiera de este nuevo desarrollo se ve, a fecha de
hoy, reducida como consecuencia del citado cumplimiento anticipado; ello,
unido al potencial econémico de la propiedad, la solvencia de la entidad
promotora y los sistemas de financiaciéon con los que cuenta la Junta de
Compensacion, hacen plenamente viable desde el punto de vista
financiero el desarrollo del Sector.
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